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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
bayrakli-orta-butceli-villa-alim-2024.pdf

2. Rapor Bashg
2024 Bayrakli Orta Butceli Villa Aim Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyatlar, Finansman Secenekleri ve Bolge Analizi

4. Kapak Metni
Bayrakli’da orta bitceli villa almayi distinen yatirimcilar igcin kapsaml veri analizi, finansman rehberi ve risk

degerlendirmesi.
5. Yonetici Ozeti

o Bayrakl'nin 2024 villa piyasasi trendleri ve fiyat araliklari.

Orta butceli alicilar icin en uygun finansman modelleri.

Bolgenin yatirim potansiyeli, altyapi ve yasam kalitesi degerlendirmesi.

o Karar surecinde kullanilacak kontrol listesi ve risk uyarilari.

6. Rapor Bolum Plani

1. Pazar ve Bolge Baglami
2. Orta Butceli Villa Fiyat Analizi

. Finansman ve Kredi Segenekleri

A W

. Alici Segmentasyonu ve Degerlendirme Kriterleri

ol

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
6. Kontrol Listesi & Karar Akisi

7. Sonug ve Oneriler
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7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Pazar ve Bdlge Baglami
Bayrakli, izmir’in hizl gelisen sahil kesimlerinden biri; yeni altyapi projeleri, ulasim aglari ve artan ticari aktivite bélgeyi

cazip kiliyor. 2024 yilinda villa satiglari %12 artis gosterdi.

Boéliim 2 — Orta Biitgeli Villa Fiyat Analizi

Villa Tipi Ortalama Metrekare Ortalama Fiyat (TL) Fiyat Araligi (TL)
2+1 Villa 150 m? 3.200.000 2.800.000 — 3.600.000
3+1 Villa 200 m? 4.500.000 4.000.000 — 5.000.000

Boéliim 3 — Finansman ve Kredi Segenekleri

o Konut kredisi faiz oranlari %1,45 — %1,85 (30 yil).
o “ilk Ev” destek programi %10 pesinat indirimli.
e Banka A: %70 KKV, 15 yil sabit faiz.

e Banka B: %80 KKV, 5 yil degisken + 25 yil sabit.

Bolim 4 — Alici Segmentasyonu ve Degerlendirme Kriterleri

o Yerli alicilar: Kredi puani = 750, sabit gelir.
e Yabanci alicilar: Tapu izni, ddviz cinsinden 6deme secenekleri.

o Yatirnmcilar: Kira getirisi %5-7 hedef, likidite stresi 2-3 yil.

Bélim 5 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Imar degisikligi riski (planl projeler).
o Tapu ve mulkiyet kontroll (haciz, ipotek).
o Piyasa volatilitesi (faiz artisi).

o Likidite suresi (satisa ¢ikma suresi).

Béliim 6 — Kontrol Listesi & Karar Akisi

1. Bitce ve pesinat hesapla.

2. Finansman secenegini dnceliklendir.
3. Bolge analizi (okul, ulasim, altyaptr).
4. Tapu ve imar durumunu sorgula.

5. Fiziki inceleme (yapi, tesisat).

6. Teklif ve pazarlik stratejisi olustur.

Bo6lim 7 — Sonug ve Oneriler
Orta butceli villa alicilari icin Bayrakli, fiyat-performans dengesi ve uzun vadeli deger artisi acisindan gicli bir secenek.

Finansman plani ve risk kontrol listesiyle hareket edilmesi tavsiye edilir.

8. Kontrol Listesi
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o Bitce ve pesinat limitleri belirlendi.

. Kredi 6n onay! alindi.

. Bolge altyapi projeleri incelendi.

o Tapu ve imar durumu resmi kayitlarda kontrol edildi.

o Fiziki mulkiyet incelemesi (ekspertiz) yapildi.

. Satis s6zlesmesi ve 6deme plani hazirlanip onaylandi.

9. Sik Yapilan Hatalar

o Pesinati disuk tutup ytksek kredi riskine girmek.
o Tapu kaydini detayh incelemeden satin almak.
o Bolgenin gelecekteki altyapi projelerini goz ardi etmek.

o Finansman maliyetlerini sadece faiz oranina gore degerlendirmek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar degisikligi: Yeni projeler fiyatlari yiikseltebilir veya dustrebilir.
o Finansman maliyeti: Faiz artisi aylik taksitleri artirabilir.
o Likidite: Villa satisi 12-18 ay surebilir; nakit akisi plani yapin.

« Tapu sorunu: Onceden haciz, ipotek veya ortak miilkiyet kontrolii yapin.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Finansal durum analizi ve kredi 6n onay!.

2. Bayrakli bolge haritasi ve altyapi projeleri incelemesi.
3. ilgili villalari shortlist'e al, ekspertiz randevusu olustur.
4. Tapu ve imar sorgulama raporlarini alin.

5. Teklif hazirlama ve pazarlik stratejisi.

6. Satis sozlesmesi imzalanmadan 6nce hukuki danismanlik.

12. CTA | iletisim Metni
Bayrakli’da orta butgeli villa alim sirecinizi profesyonel destekle hizlandirmak igin tcretsiz danismanlik randevusu alin.
Uzman ekibimiz size 6zel finansman ve risk analizini hazirlasin.

13. Rapor Teslim Email Konusu
“2024 Bayrakli Orta Biitgeli Villa Ahm Raporu — indir ve Degerlendir”

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2024 Bayrakli Orta Biitgeli Villa Aim Raporu” PDF dosyasini asagidaki linkten indirebilirsiniz:
PDF indir

Rapor, bolge analizi, fiyat trendleri, finansman secenekleri ve karar destek araglari iceriyor. Her adimda yaninizda
olmamiz icin Ucretsiz danismanlik talebinizi bu e-postaya yanit vererek iletebilirsiniz.
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Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog iginde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Bayrakl’'da orta bitgeli villa almayi disiniyorsaniz, detayli fiyat ve finansman analizini iceren lcretsiz PDF
raporumuzu hemen indirin!”

16. contentltrireports.ts i¢cin Rapor Objeleri

{ slug: "bayrakli-orta-butceli-villa-alim-2024", lang: "tr", type: "report”, title: "2024 Bayrakl Orta Biitceli Villa Alm Raporu”,
metaTitle: "Bayrakli Orta Butgeli Villa Aim 2024 — Fiyat, Finansman ve Risk Analizi", metaDescription: "Bayrakli'da orta
bitceli villa alimina dair 2024 fiyatlari, finansman secenekleri ve bdélge risklerini iceren kapsamli PDF raporu.”, excerpt:
"Bayraklr’da orta biitceli villa almayi planlayanlar icin fiyat, kredi ve risk analizini bir arada sunan Ucretsiz rapor."”,
category: "villa-alim", region: "bayrakli", leadMagnet: "2024 Bayrakh Orta Butceli Villa Alim Raporu”, pdfUrl:
"[reports/bayrakli-orta-butceli-villa-alim-2024.pdf", publishedAt: "2026-08-01", updatedAt: "2026-08-01", content: [ "PDF
Dosya Adi Onerisi: bayrakli-orta-butceli-villa-alim-2024.pdf", "Rapor Basligi: 2024 Bayrakli Orta Biitgeli Villa Alim
Raporu”, "Rapor Alt Bashgi: Fiyatlar, Finansman Secenekleri ve Bélge Analizi", "... (diger boélumler ayni baslklarda
Ozetlenmis igerik) ..." ], faqg: [ { question: "Bayrakli’da orta biitceli bir villa ka¢ TL civarinda?", answer: "2024 itibariyla 2+1
villalar 2,8-3,6 milyon TL, 3+1 villalar 4-5 milyon TL arahgindadir." }, { question: "Orta butceli villa alirken hangi
finansman secenekleri daha avantajli?", answer: "%70-%80 KKV, sabit faizli 15-30 yil vadeli konut kredileri ve ‘ilk EV’
destek programi tercih edilebilir." }, { question: "Tapu kontroll nasil yapilmali?", answer: "Tapu ve Kadastro Genel
Mudarligu Gzerinden imar durumu, haciz, ipotek ve ortak mulkiyet sorgulamasi yapilmahdir." }, { question: "Yabanci
alicilar Bayrakli'da villa satin alabilir mi?", answer: "Evet, yabanci alicilar tapu izni alarak ve doviz cinsinden édeme
secenekleriyle satin alabilir; resmi danismanlik onerilir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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