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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
2024-cesme-luks-villa-satis-raporu.pdf

2. Rapor Bashgi
2024 Cesme Luks Villa Satisi Raporu: Piyasa Analizi ve Vergi Stratejileri

3. Rapor Alt Bashgi
Cesme’de liks villa alim-satim sirecinde bilingli kararlar icin kapsamli rehber

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

5. Yénetici Ozeti
Bu rapor, 2024 yili Cesme luks villa piyasasini veri odakli analiz eder, fiyat trendlerini, yabanci alicilarin vergi
yukumluluklerini ve pazarlama stratejilerini detaylandirir. Okuyucu, bolge dinamiklerini, risk faktorlerini ve kritik kontrol

maddelerini 6grenerek daha gtivenli ve bilingli bir satis ya da alim sireci yénetebilir.
6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Baglami

2. Fiyat ve Deg@erleme Kriterleri

3. Yabanci Alicilar icin Vergi Stratejileri

4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

6. Karar Destek Akigl ve Aksiyon Plani
7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Pazar ve Bdlge Baglami
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e Cesme’nin son 5 yildaki villa satis hacmi ve bluytume orani.
o En cok talep goren semtler (llica, Alagati, Kumkdy).

e Turizm sezonunun fiyat Uzerindeki etkisi.

Bolim 2 — Fiyat ve Dederleme Kiriterleri

o Metrekare basina ortalama fiyat (£/m?) ve segment bazh dagilim.

o Konum, deniz manzarasi, altyapi ve imar durumunun fiyat Gizerindeki katsayilari.

o Karsilastirmal tablo: 2023 vs 2024 fiyat degisimi.

Boéliim 3 — Yabanci Alicilar icin Vergi Stratejileri

e Tapu harci, KDV, gelir vergisi ve stopaj oranlari.

o Cifte vergilendirmeyi dnlemek icin Turkiye-AB anlasmalari.

o Vergi avantaji saglayan yatinm yapisi (sahis, limited, anonim).

Boliim 4 — Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o imar degisikligi riski, altyap! eksikligi, likidite siiresi.
o Tapu ve mulkiyet kontroll, hukuki inceleme adimlari.

o Piyasa dalgalanmalarina karsi fiyat esnekligi.

Boliim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

o Kontrol Listesi (10 maddelik pratik isaretleme listesi).

o Sik Yapilan Hatalar (6rnek: “Fiyati diistik oldugundan hizli karar vermek”, “Vergi yukamltliklerini gbz ardi etmek”).

Boliim 6 — Karar Destek Akisi ve Aksiyon Plani

o ilk 6n degerlendirme — Finansal modelleme — Hukuki inceleme - Pazarlama & teklif siireci - Satis sonrasi

hizmet.

e Her adim i¢in 6nerilen zaman dilimi ve sorumlu taraf.

8. Kontrol Listesi

o Miilkiyet ve tapu durumu teyit edildi mi?

o imar plani ve yapi ruhsati incelendi mi?

o Vergi yukumlulukleri ve olasi stopaj hesaplamasi yapildi mi?

o Piyasa fiyat analizi ve karsilastirmali degerleme tamamlandi mi?
o Finansman kosullari ve kredi imkanlari belirlendi mi?

o Profesyonel fotograf ve tanitim materyalleri hazir mi?

o Satis fiyatl pazarlik payi ile belirlendi mi?

. Alici profili (yerli/lyabanct) ve iletigim stratejisi tanimlandi mi?

o Sozlesme taslagi ve yasal danisman onayi alindi mi?

o Satis sonrasi hizmet ve muteakip bakim plani olusturuldu mu?
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9. Sik Yapilan Hatalar

1. Fiyati dusuk gordukleri icin detayl inceleme yapmadan hizli teklif vermek.
2. Vergi ve tapu masraflarini hesaba katmadan bitce planlamasi yapmak.
3. imar degisikligi riskini gbz ardi ederek uzun vadeli yatirim yapmaya calismak.

4. Profesyonel pazarlama ve fotograf hizmeti almadan ilan vermek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat volatilitesi: Sezon disI donemlerde talep dusebilir.

« imar ve altyapi: Yeni projeler bolge degerini artirabilir ya da diisiirebilir.
o Yabanci alici vergileri: KDV ve stopaj oranlari degiskenlik gdsterebilir.
o Likidite siiresi: Luks villa satislari ortalama 6-12 ay surebilir.

¢ Hukuki kontrol: Tapu kaydi, ipotek ve ortak mulkiyet durumlari mutlaka incelenmeli.

11. Kullanici icin Aksiyon Plani

1. Raporu indir ve kontrol listesini doldur.
2. Finansal modelinizi olusturup bitcenizi netlestirin.

. Hukuki danismanla tapu ve imar durumunu dogrulayin.

A W

. Vergi danismanindan kigisel vergi planinizi alin.

(62}

. Profesyonel fotograf ve tanitim paketini hazirlayin.

6. Ege Property Guide ile iletisime gecerek danismanlik randevusu alin.

12. CTA | iletisim Metni
“Cesme’de liiks villa alim-satim surecinizi glivenle yonetmek i¢cin uzman ekibimizle ticretsiz danismanlik randevusu alin.
Formu doldurun, size 6zel analizimizi hemen gonderelim.”

13. Rapor Teslim Email Konusu
2024 Cesme Liiks Villa Satisi Raporu — indir ve Degerlendir

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2024 Cesme Liiks Villa Satisi Raporu” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten hemen indirebilirsiniz:

PDF indir — 2024-cesme-luks-villa-satis-raporu.pdf

Rapor, bolge analizi, fiyat kriterleri, yabanci alici vergileri ve pratik kontrol listesi gibi degerli bilgiler iceriyor. Sorulariniz
olursa, her zaman yaninizdayiz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Cesme liiks villa piyasasini derinlemesine incelemek ve vergi stratejilerinizi netlestirmek ister misiniz? Ucretsiz PDF
raporumuzu hemen indirin!”
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16. contentltrireports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "2024-cesme-luks-villa-satis-raporu”, lang: "tr", type: "report", title: "2024 Cesme LuUks Villa Satisi Raporu: Piyasa
Analizi ve Vergi Stratejileri”, metaTitle: "2024 Cesme Liks Villa Satisi Raporu — Piyasa ve Vergi Analizi",
metaDescription: "Cesme luks villa satislari, fiyat trendleri ve yabanci alici vergileri hakkinda detayli 2024 raporu.
Profesyonel kontrol listesi ve risk analizleri.", excerpt: "2024 yilinda Cesme’de luks villa alim-satim surecine dair fiyat
analizi, vergi stratejileri ve risk degerlendirmesi iceren kapsamli rapor.”, category: "villa-satis", region: "Cesme",
leadMagnet: "2024 Cesme Luks Villa Satisi Raporu”, pdfUrl: "/reports/2024-cesme-luks-villa-satis-raporu.pdf,
publishedAt: "2026-08-18", updatedAt: "2026-08-18", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: 2024-cesme-luks-villa-satis-
raporu.pdf', "Rapor Bashgi: 2024 Cesme Liks Villa Satisi Raporu: Piyasa Analizi ve Vergi Stratejileri”, "Rapor Alt
Bashgi: Cesme’de liiks villa alim-satim stirecinde bilingli kararlar icin kapsamli rehber”, "... (diger boélimler yukarida
belirtilen icerik) ..." ], faq: [ { question: "Cesme’de luks villa alirken en 6nemli fiyat belirleyicisi nedir?", answer: "Konum
(deniz manzarasi, plaja yakinlik), imar durumu ve altyapi kalitesi fiyatl en ¢cok etkileyen faktdrlerdir.” }, { question:
"Yabanci alicilar icin KDV orani ne kadar?", answer: "Yabanci alicilar icin KDV %18'dir; ancak bazi yatirrm amacl
alimlarda istisna uygulanabilir." }, { question: "Tapu harci ne kadar 6denir?", answer: "Tapu harcl, satis bedelinin %4’0
oraninda, alici ve satici arasinda esit bolundr." }, { question: "Liks villa satis suresi genellikle ne kadar stirer?", answer:
"Piyasa kosullarina bagh olarak 6-12 ay arasinda degisebilir; dogru fiyat ve pazarlama bu sureci kisaltir." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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