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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
cesme-orta-butceli-arsa-satis-raporu-2024.pdf

2. Rapor Bashgi
2024 Cesme Orta Butceli Arsa Satisi Raporu — Fiyat Trendleri ve Degerleme Metodlari

3. Rapor Alt Bashgi
Orta butceli arsa yatirimcilari igin bolgesel fiyat analizi, degerleme kriterleri ve karar destek rehberi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

5. Yonetici Ozeti

e Cesme’de orta biitgeli arsa piyasasinin 2024 yih dinamikleri
o Fiyat trendleri, bolgesel farkliliklar ve degerleme metodlari
e Yatirimcilarin bilincli kararlar almasi icin kritik kontrol listesi ve risk degerlendirmesi

o Rapor, yatirim surecinizde kullanabileceginiz pratik akis ve dnerileri sunar

6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Baglami

2. Fiyat Trendleri ve Bolgesel Analiz

3. Degerleme Metodlari ve Kriterleri

4. Yatinmci Segmentine Gére Degerlendirme
5. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

6. Kontrol Listesi & Ornek Karar Akisi

7. Sonug ve Oneriler
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7. Rapor icerigi

Boliim 1 — Pazar ve Bdlge Baglami
Cesme’nin turistik ¢ekiciligi, altyapi projeleri ve nifus artisi orta butceli arsa talebini nasil etkiliyor? Kisa 6zet ve veri
grafigi.

Béliim 2 — Fiyat Trendleri ve Bélgesel Analiz

e 2023-2024 fiyat degisim oranlar (% artis/azalis)
o Mahalle bazli ortalama m? fiyatlari (ilkbahar, Alacati, Ilica, Dalyan)

o Tablo: “Orta Butgeli Arsa (50-150 m?) Ortalama Fiyatlari”

Boéliim 3 — Degerleme Metodlari ve Kriterleri

1. Karsilastirmali Satis Analizi (CMA)
2. Gelir Yaklasimi (Kiralama Potansiyeli)

3. Maliyet Yaklasimi (Arazi Hazirlik Maliyeti)
e Her metod i¢in uygulanabilir adim-adim rehber.

Béliim 4 — Yatirimer Segmentine Gére Degerlendirme

o Yerli yatirimcilar vs. yabanci yatirnmcilar
o Kisa vadeli spekilasyon vs. uzun vadeli gelisim projeleri

o Ornek senaryo: 80 m2 arsa alip 5 yil icinde deger artisi tahmini.

Béliim 5 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
o imar degisikligi riski
e Tapu ve mulkiyet kontroll

o Likidite ve pazar dalgalanmalari

o Cevresel kisitlamalar (koruma alanlari, deniz kiyisi diizenlemeleri)

Béliim 6 — Kontrol Listesi & Ornek Karar Akisi
Kontrol Listesi (isaretleyerek ilerleyin)

o Tapu kaydi ve imar durumunun resmi belgelerle teyidi
o Cevre ve altyapi projelerinin planlama onay!
o Komsu arsalarin satis fiyatlari ve trend analizi
. Finansman maliyetleri ve geri ddeme plani
o Vergi ve harclarin hesaplanmasi
Ornek Karar Akisi

1. Bolge secimi — 2. Fiyat analizi - 3. Degerleme yontemi se¢imi — 4. Risk dederlendirmesi - 5. Finansman plani —
6. Tapu ve imar kontrolii — 7. Satin alma karari

Béliim 7 — Sonug ve Oneriler
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o Orta bitceli arsa yatirimlarinda “lokasyon + imar uyumu” en kritik iki faktordar.
o 2024'te Alacati ve llica ¢cevresi, altyapi projeleri nedeniyle %8-%12 fiyat artisi potansiyeli tasiyor.

o Ik yatirim icin 70-100 m? arsa, 2025-2027 arasinda deger artisi hedefiyle tercih edilebilir.

8. Kontrol Listesi

e Tapu ve imar durumu kontroli

o Cevresel etki ve yapl izinleri incelemesi

o Finansman ve nakit akisi plani

o Vergi, harc ve diger yasal maliyetlerin hesaplanmasi
o Satici guvenilirligi ve gegcmis islem gegmisi

o Pazar likidite analizi

9. Sik Yapilan Hatalar

o Iimar degisikligi riskini g6z ardi etmek
¢ Saticidan gelen “fiyat garantisi” vaatlerine dayanmak
o Altyapi eksikligi olan bolgelerde yiksek fiyat ddemek

o Tapu kaydindaki mulkiyet kisitlamalarini kontrol etmemek

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« Imar plani revizyonlari ve bélge siniflandirma degisiklikleri
o Tapu sicilindeki ipotek, haciz veya haciz riski
o Piyasa likiditesinin disik oldugu dénemlerde satis slresi uzamasi

e Turistik sezon disi dénemlerde talep disisu

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Hedef bolge ve bltceyi netlestir.

2. PDF’deki kontrol listesini doldur ve eksik belgeleri tamamla.

3. Degerleme metodlarindan birini secerek fiyat analizi yap.

4. Risk degerlendirmesini tamamla, gerekirse uzman danismanlik al.
5. Finansman planini olustur, geri 6deme senaryolarini test et.

6. Tapu ve imar belgelerini resmi kurumlarla dogrula.

7. Kararini vererek saticlyla mizakere sirecine gir.

12. CTA | iletigim Metni
Cesme’de orta butgeli arsa yatiriminiz icin kigisellestiriimis danismanlik almak isterseniz, uzman ekibimizle tcretsiz 6n
gorusme ayarlayin. Formu doldurun, size en uygun stratejiyi birlikte belirleyelim.

13. Rapor Teslim Email Konusu

2024 Cesme Orta Biitceli Arsa Satisi Raporu — indir ve Degerlendir
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14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2024 Cesme Orta Bitceli Arsa Satisi Raporu” hazir. Asagidaki linkten PDF dosyasini hemen indirebilir ve
yatinim kararlarinizda kullanabilirsiniz.

PDF indir

Raporla ilgili sorulariniz olursa, her zaman yaninizdayiz. ihtiyaciniz olan ek analiz veya birebir danismanlik igin bize

ulasabilirsiniz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Cesme orta butceli arsa firsatlarini kacirmayin! Ucretsiz PDF raporumuzu indirerek fiyat trendlerini, degerleme
metodlarini ve risk analizini hemen kesfedin.”

16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-orta-butceli-arsa-satis-raporu-2024", lang: "tr", type: "report”, title: "2024 Cesme Orta Butceli Arsa Satisi
Raporu — Fiyat Trendleri ve Degerleme Metodlari”, metaTitle: "2024 Cesme Orta Biitceli Arsa Satisi Raporu | Fiyat
Trendleri ve Degerleme", metaDescription: "Cesme’de orta biitceli arsa fiyatlari, degerleme metodlari ve yatirim risklerini
detayh analiz eden 2024 raporu. Ucretsiz PDF olarak indirin.", excerpt: "Cesme’de orta biitceli arsa piyasasinin 2024
fiyat trendleri, degerleme kriterleri ve yatinim riskleri hakkinda kapsamli bir rehber.", category: "arsa-raporlari”, region:
"Cesme", leadMagnet: "2024 Cesme Orta Butceli Arsa Satisi Raporu®, pdfUrl: "/reports/cesme-orta-butceli-arsa-satis-
raporu-2024.pdf", publishedAt: "2026-09-03", updatedAt: "2026-09-03", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-orta-
butceli-arsa-satis-raporu-2024.pdf", "Rapor Bashgi: 2024 Cesme Orta Butceli Arsa Satisi Raporu — Fiyat Trendleri ve
Degerleme Metodlar", "Rapor Alt Basligi: Orta biitceli arsa yatirimcilari icin bélgesel fiyat analizi, degerleme kriterleri ve
karar destek rehberi", "Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani", "Y&netici
Ozeti: Cesme’'de orta biitceli arsa piyasasinin 2024 dinamikleri, fiyat trendleri, degerleme metodlari ve yatirimcilar igin
pratik kontrol listesi.", "Rapor Bolim Plani: 1. Pazar ve Bolge Baglami 2. Fiyat Trendleri ve Bolgesel Analiz 3.
Degerleme Metodlari ve Kriterleri 4. Yatirnmci Segmentine Gore Degerlendirme 5. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
6. Kontrol Listesi & Ornek Karar Akisi 7. Sonug ve Oneriler", "Rapor icerigi: ... (detayli icerik yukarida belirtilen béltimler
halinde)", "Kontrol Listesi: Tapu ve imar durumu kontroll, Cevresel etki incelemesi, Finansman plani, Vergi ve harg
hesaplamasi, Satici giivenilirligi, Pazar likidite analizi", "Sik Yapilan Hatalar: imar degisikligi goz ardi etme, fiyat garantisi
vaatlerine dayanma, altyapi eksikligi olan bolgelerde yiiksek fiyat 6deme, tapu kisitlamalarini kontrol etmeme", "Riskler
ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: imar plani revizyonlari, tapu sicilindeki ipotek/haciz, piyasa likiditesi, turistik sezon disi
talep diisisii”, "Kullanici icin Aksiyon Plani: Hedef bélge/biitce belirleme — Kontrol listesi doldurma — Degerleme —
Risk degerlendirme — Finansman - Tapu/imar dogrulama — Karar", "CTA/ iletisim Metni: Cesme’de orta biitceli arsa
yatiriminiz igin kisisellestiriimis danismanlik alin, Ucretsiz 6n gorisme ayarlayin.”, "Rapor Teslim Email Konusu: 2024
Cesme Orta Biitceli Arsa Satisi Raporu — indir ve Degerlendir”, "Rapor Teslim Email Metni: Merhaba {{isim}}, ..." ], faq: [
{ question: "Cesme’de orta bitceli arsa fiyatlari 2024'te nasil degisti?", answer: "2024'te ortalama %5-%12 artis
gozlemlendi; Alagati ve Ilica gibi gelisen bolgelerde daha yuksek oranlar goériliyor." }, { question: "Orta butceli bir
arsanin degerlemesini hangi yontemle yapmaliyim?", answer: "Karsilastirmali Satis Analizi (CMA) en guvenilir
ydntemdir; ek olarak gelir ve maliyet yaklasimlari da destekleyici olarak kullanilabilir." }, { question: "imar degisikligi riski
nasil kontrol edilir?", answer: "Belediye imar plani ve tapu kayitlari resmi kurumlarla teyit edilmelidir; plan degisikligi
olasiligi varsa saticidan ek belge talep edin." }, { question: "Yabanci yatirimcilar Cesme’de arsa alirken hangi ek
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proseddrleri goz 6niinde bulundurmali?", answer: "Yabanci yatirimcilar icin tapu sicil onayi, yabanci yatirim izni ve vergi

numarasi gibi ek belgeler gereklidir; bir danismandan destek almak sureci hizlandirir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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