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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
cesme-orta-butceli-konut-analizi-2024.pdf

2. Rapor Bashgi

2024 Cesme Orta Butceli Konut Pazar Analizi ve Finansman Kilavuzu

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Trendleri, Finansman Secenekleri ve Yasam Kalitesi Uzerine Derinlemesine Bir Bakis

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

5. Yonetici Ozeti

o Cesme’de orta bitgeli konutlarin 2024 fiyat dinamikleri ve bolgesel talep profili.
o Finansman kurumlariyla yapilan réportajlar isiginda en uygun kredi ve taksit secenekleri.
o Alicilarin yasam kalitesi, altyapi ve yatirim riski degerlendirmeleri.

e Bu rapor, konut alim surecinde karar asamalarini netlestirerek, riskleri azaltip firsatlari maksimize etmeyi hedefler.

6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Baglami

2. Fiyat ve Degerleme Kriterleri

3. Finansman Secenekleri ve Maliyet Analizi

4. Alici Segmentasyonu ve Yasam Kalitesi Degerlendirmesi
5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

6. Kontrol Listesi & Aksiyon Plani
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7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Pazar ve Bdlge Baglami

o Cesme’nin turistik ve yerlesim trendleri, orta bltceli konut talebinin artis nedenleri.

o 2023-2024 fiyat artis oranlari (%8-%12) ve bélgesel karsilastirma (izmir, Seferihisar, Urla).

Boliim 2 — Fiyat ve Degerleme Kriterleri

o Ortalama metrekare fiyatlari (m2): 2024 ortalama 28.500 TL.
 Lokasyon bazli fiyat farkliliklari (ilk Koy, Alagat, llica).

o Degerleme faktorleri: deniz manzarasi, altyapi, ulasim, sosyal donatilar.

Béliim 3 — Finansman Segenekleri ve Maliyet Analizi

Finansman Kurumu Maksimum Kredi Tutari Vade (Ay) Faiz Orani (Yilhk)

Odeme Plani Ornegi (300 000 TL)

Banka A %80 180 %1,45
Banka B %75 240 %1,30
Kooperatif C %85 120 %1,60

o Pesinat onerisi: %20-%30 arasl, likidite ve kredi onay! sirecine etkisi.

Boéliim 4 — Alici Segmentasyonu ve Yasam Kalitesi

o Yerli aileler: Okul, saglk, market erisimi.
o Yabanci yatirnmcilar: Turistik kira potansiyeli, yabanci muteahhit izinleri.

o Emekliler: Sessiz bolge, deniz manzarasi, bakim hizmetleri.

Bolim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

« Riskler: imar degisikligi, tapu tescil gecikmesi, sezonluk likidite.

Ayhk 2.200 TL

Ayhk 1.950 TL

Aylik 2.800 TL

o Sik Hatalar: Pesinati dusuk tutup yuksek krediye yonelmek, altyapi eksikligi olan siteleri g6z ardi etmek, finansman

maliyetlerini sadece faiz Uzerinden hesaplamak.

Bélim 6 — Kontrol Listesi & Aksiyon Plani
« Kontrol Listesi:

1. Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrula.
2. Finansman tekliflerini en az 3 kurumdan karsilastir.
3. Bolge altyapi planlarini belediye web sitesinden incele.
4. Kiralama potansiyelini sezonluk talep verileriyle test et.

5. Pesinat ve aylik taksit oranlarini butgenize uygun sekilde modelle.

o Aksiyon Plani (4 hafta):

o 1. Hafta: Bolge ziyareti, milk shortlistesi.
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o 2. Hafta: Finansman 6n onayi, tapu sorgulama.
o 3. Hafta: Detayl maliyet analizi, risk degerlendirme.

o 4. Hafta: Teklif toplama, karar ve s6zlesme imzalama.

8. Kontrol Listesi

e Tapu ve imar durum kontrolu

¢ Finansman teklif karsilastirmasi

o Pesinat ve aylik taksit hesaplamasi
o Altyap! ve sosyal donati incelemesi
e Sezonluk kira getirisi tahmini

o Hukuki danismanlik onay!i

9. Sik Yapilan Hatalar

o Pesinatl disik tutup yuksek faizli krediye yonelmek
o Sadece fiyat odakli se¢im yapip yasam kalitesini goz ardi1 etmek
e Finansman maliyetlerini sadece faiz oraniyla degerlendirmek

e Tapu ve imar belgelerini eksik kontrol etmek

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« Imar degisikligi ve yeni yapilasma planlari
o Tapu tescil strecindeki gecikmeler
o Sezonluk talep dalgalanmalari ve likidite riski

o Altyapi eksikligi (su, elektrik, yol)

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Arastirma: Cesme’nin tercih edilen semtlerini belirleyin.

2. Finansman: En az ¢ bankadan 6n onay alin.

3. Degerlendirme: Kontrol listesindeki maddeleri tek tek isaretleyin.
4. Karar: Risk ve fayda analizine gdre shortlistten bir mulk segin.

5. islem: Tapu, sdzlesme ve kredi siireclerini ayni anda yonetin.

12. CTA | iletisim Metni

“Cesme’de orta biitceli konut alim siirecinizi profesyonel danismanlarimizla giivenle yonetin. Ucretsiz analiz ve kisiye
0zel finansman plani i¢in hemen bizimle iletisime gecin.”

13. Rapor Teslim Email Konusu
“2024 Cesme Orta Bitceli Konut Analizi — PDF Raporunuz Hazir!”

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},
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istediginiz “2024 Cesme Orta Biitceli Konut Analizi ve Finansman Kilavuzu” raporu ekte yer almaktadir. Raporda bolge

fiyat trendleri, finansman secenekleri ve karar destek araclari bulabilirsiniz.

Raporu incelerken akliniza takilan sorular icin her zaman yaninizdayiz. Ucretsiz danismanlik randevusu almak

isterseniz, asagidaki linke tiklamaniz yeterli.
[Ucretsiz Danismanlik Randevusu Al]

Keyifli okumalar,
Onur Basaran
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Detayh fiyat analizi ve finansman rehberi PDF'yi Uicretsiz indirin, Cesme’de dogru konutu se¢mek i¢in bir adim énde

olun!”
16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-orta-butceli-konut-analizi-2024", lang: "tr", type: "report”, title: "2024 Cesme Orta Biitceli Konut Pazar
Analizi ve Finansman Kilavuzu", metaTitle: "2024 Cesme Orta Bitceli Konut Analizi — Fiyat, Finansman ve Yasam
Kalitesi", metaDescription: "Cesme’de orta bitceli konut alimina dair 2024 fiyat trendleri, finansman secgenekleri ve risk
analizleri. Profesyonel rehber PDF.", excerpt: "Cesme’de 2024 orta butgeli konut piyasasini, fiyat dinamiklerini,
finansman alternatiflerini ve yasam kalitesi faktorlerini derinlemesine inceleyen Ucretsiz PDF rapor.", category: "konut-
analizi", region: "Cesme", leadMagnet: "2024 Cesme Orta Butceli Konut Analizi ve Finansman Kilavuzu", pdfUrl:
"[reports/cesme-orta-butceli-konut-analizi-2024.pdf", publishedAt: "2026-09-09", updatedAt: "2026-09-09", content: [
"PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-orta-butceli-konut-analizi-2024.pdf", "Rapor Basligi: 2024 Cesme Orta Biitgeli Konut
Pazar Analizi ve Finansman Kilavuzu", "Rapor Alt Basligi: Fiyat Trendleri, Finansman Secenekleri ve Yasam Kalitesi
Uzerine Derinlemesine Bir Bakis", "Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim
Uzmant", "Yonetici Ozeti: ... (kisa 6zet metni) ...", "Rapor Bolum Plani: 1. Pazar ve Bolge Baglami 2. Fiyat ve Degerleme
Kriterleri 3. Finansman Secenekleri 4. Alici Segmentasyonu 5. Riskler ve Hatalar 6. Kontrol Listesi & Aksiyon Plani",
"Rapor icerigi: ... (bdlim detaylar) ...", "Kontrol Listesi: ...", "Sik Yapilan Hatalar: ...", "Riskler ve Dikkat Edilmesi
Gerekenler: ...", "Kullanici igin Aksiyon Plani: ...", "CTA/ iletisim Metni: ...", "Rapor Teslim Email Konusu: 2024 Cesme
Orta Biitceli Konut Analizi — PDF Raporunuz Hazir!", "Rapor Teslim Email Metni: ...", "Blog icinde Kullanilacak Rapor
CTA Metni: ..." ], faq: [ { question: "Cesme’de orta bitceli bir konut alirken hangi lokasyonlar daha karh?", answer:
"Deniz manzarali Alacati ve llica gibi turistik bdlgelere yakin, altyapisi tamamlanmis siteler uzun vadede daha yiksek
deger artisi saglar." }, { question: "Finansman i¢in en uygun vade ve faiz orani nasil segcilir?", answer: "Pesinat oraninizi
yiksek tutup vade siiresini 120-180 ay arasinda tutmak, toplam faiz maliyetini azaltir. Banka A ve B’nin giincel
kampanyalarini karsilastirin.” }, { question: "Tapu ve imar kontroliini nasil yapabilirim?", answer: "Tapu ve Kadastro
Genel Mudirligi’'nin online sorgulama sistemini ve Cesme Belediyesi imar plani haritasini kullanarak malkiin resmi
durumunu dogrulayin." }, { question: "Yabanci alicilar icin ek prosedurler var mi?", answer: "Yabancilarin tapu aliminda
T.C. kimlik numarasi ve ikamet izni gereklidir; ayrica yabanci yatirimcilar igin 6zel kredi Urtinleri ve vergi avantajlari
bulunabilir." } 1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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