EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
cesme-orta-butceli-villa-alim-2024.pdf

2. Rapor Bashg
2024 Cesme Orta Butceli Villa Ahm Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Analizi, Finansman Secenekleri ve Karar Destek Araglari

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti
Bu rapor, Cesme’de 2024 yili icin orta butgeli villa almay1 planlayan alicilar igcin kapsamli bir pazar analizi, fiyat trendleri,
finansman alternatifleri ve karar destek araglari sunar. Kullanicilar, boélge dinamiklerini, risk faktdrlerini ve kritik kontrol

listelerini degerlendirerek daha bilingli bir alim strreci yonetebilir.
6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Analizi

2. Orta Butceli Villa Fiyatlari (2024)

3. Finansman ve Mortgage Secenekleri
4. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
5. Alim Oncesi Kontrol Listesi

6. Ornek Karar Akisi ve Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi

Béliim 1 — Pazar ve Bélge Analizi
Cesme’nin turistik ¢ekiciligi, altyapi gelismeleri ve talep artisi 2024 yilinda orta bitceli villa segmentinde %8 blyime
Ongorusu olusturuyor. En ¢ok talep goren semtler: llica, Alacati (sahil), ve Ciftlikkdy (gelisen yeni projeler).
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Bolim 2 — Orta Biitgeli Villa Fiyatlari (2024)

Ortalama Biitce Araligi

Ortalama Metrekare Fiyati (TL) Ortalama Villa Fiyati (TL)
llica 45.000 7.200.000
Alacati 48.000 8.000.000
Ciftlikkdy 38.000 6.200.000

6,5-8,0M

7,5-9,0M

55-7,0M

Fiyatlar, denize yakinhk, manzara ve proje yasi gibi faktorlere goére %5-%12 degisiklik gosterir.

Boliim 3 — Finansman ve Mortgage Secenekleri

o Konut Kredisi: %1,25-%1,75 faiz oranlari, 20-30 yil vade.

« Insaat Kredisi: Arazi alimi icin %1,40-%1,90, 5-10 yil vadeli.

o Yabanci Alici Kredileri: Banka teminati veya yerel ortaklik gerekliligi.

o Devlet Tesvikleri: Kentsel doniisim ve enerji verimliligi projelerinde %10 KDV iadesi.

Bélim 4 — Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« Imar Durumu: Projenin imar izni ve yapilasma plani kontrol edilmeli.
o Tapu ve Milkiyet: Tapu kaydi, kat mulkiyeti ve ortak mulkiyet durumlari incelenmeli.
o Likidite Riski: Orta bitceli segmentte alici talebi sezonluk dalgalanma gosterebilir.

« Finansman Kosullari: Faiz oranlari ve kredi onay suresi degiskenlik gosterebilir.

Bélim 5 — Alim Oncesi Kontrol Listesi

1. Bitce ve finansman plani olustur.

2. imar durumunu belediyeden teyit et.

3. Tapu kaydini ekspertiz raporu ile karsilastir.

4. Proje gelistiricisinin gecmis projelerini incele.

5. Finansman kosullarini 3 farkli banka ile karsilastir.

6. Bolge altyapi ve ulasim planlarini kontrol et.

Boliim 6 — Ornek Karar Akisi ve Aksiyon Plani

1. ihtiya¢ Analizi — 7-8 M biitge, denize 500 m iginde, 2+1 villa.

2. Pazar Tarama — ilcenin 3 6nerilen semtinde 5-6 proje sec.

3. Finansman Simiilasyonu — %1,5 faiz, 25 yil vadeli kredi hesapla.

4. Risk Degerlendirme — imar ve tapu risk puani < 3/5 ise devam et.

5. Karar — En uygun proje se¢, danismanla sézlesme hazirligr.
8. Kontrol Listesi

. Bitce sinirini netlestir.
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o Finansman 6n onayi al.

. imar ve yapi ruhsatlarini dogrula.

. Tapu kaydini ekspertiz raporu ile eslestir.

. Proje gelistiricisinin finansal durumu incele.

o Bolge altyapi ve hizmetleri (okul, saglik, ulasim) kontrol et.
. Satis s0zlesmesi ve 6deme planini gézden gecir.

9. Sik Yapilan Hatalar

o Fiyatlari sadece metrekare bazinda karsilastirmak, konum ve manzara farkini goéz ardi etmek.
o Finansman maliyetlerini sadece faiz oranina bakarak hesaplamak, ek masraflari (dosya, ekspertiz, sigorta) unutmak.
o imar izni olmayan projelere yatirim yapmak.

o Tapu kayitlarini detayl incelemeden 6deme yapmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat Dalgalanmasi: Piyasa kosullari degistiginde fiyat artisi riski.
« imar Degisikligi: Gelecekteki imar plani revizyonlari.
¢ Finansman Gecikmesi: Kredi onay slrecindeki gecikmeler.

o Likidite: Satis surecinin uzun stirmesi durumunda nakit akisi sorunu.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Bitge ve finansman planini kesinlestir.

2. Secilen 3 projeyi detayli olarak incele.

3. Her proje icin risk ve fayda matrisini olustur.

4. Danismanlik hizmeti alarak tapu ve imar kontrolint profesyonel yap.

5. Finansman onayi sonrasi teklif ver ve miizakere slrecine gir.

12. CTA | iletisim Metni
“Cesme’de orta biitceli villa alim siirecinizi giivenle yénetmek icin uzman ekibimizle iletisime gegin. Ucretsiz danismanlk
ve detayl analiz raporu igin asagidaki formu doldurun.”

13. Rapor Teslim Email Konusu
2024 Cesme Orta Bitceli Villa Alm Raporu — indir ve Degerlendir

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2024 Cesme Orta Butceli Villa Alim Raporu” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten raporu indirebilir ve karar
surecinizde kullanabilirsiniz:

[PDF indir: cesme-orta-butceli-villa-alim-2024.pdf]

Raporla ilgili sorulariniz veya kisisel danismanlik ihtiyaciniz olursa, bu e-posta tizerinden bize ulasabilirsiniz.
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iyi degerlendirmeler dileriz,
Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani — Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Cesme’de orta bitceli villa alimini adim adim égrenmek ister misiniz? Ucretsiz PDF raporumuzu hemen indirin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-orta-butceli-villa-alim-2024", lang: "tr", type: "report”, title: "2024 Cesme Orta Butceli Villa Ahm Raporu"”,
metaTitle: "2024 Cesme Orta Biitceli Villa Alim Raporu — Fiyat Analizi ve Finansman", metaDescription: "Cesme’de orta
butceli villa alimina dair 2024 fiyat analizi, finansman secenekleri ve karar destek araclari. Uzman raporu PDF olarak
indirin.", excerpt: "Cesme’de 2024 yili igin orta butceli villa alim surecinizi yonlendirecek fiyat, risk ve finansman
rehberi.", category: "villa-alim”, region: "¢cesme", leadMagnet: "2024 Cesme Orta Butceli Villa Ahm Raporu"”, pdfUrl:
"[reports/cesme-orta-butceli-villa-alim-2024.pdf", publishedAt: "2026-07-23", updatedAt: "2026-07-23", content: [ "PDF
Dosya Adi Onerisi: cesme-orta-butceli-villa-alim-2024.pdf", "Rapor Basliji: 2024 Cesme Orta Biitceli Villa Alim Raporu",
"Rapor Alt Bashgi: Fiyat Analizi, Finansman Segenekleri ve Karar Destek Araclar”, "... (diger bolimler ayni baslklarda
ve iceriklerde) ..." ], faq: [ { question: "Cesme’de orta biitceli villa fiyatlari 2024 yilinda nasil degisti?", answer: "Ortalama
fiyatlar %5-%12 arasinda bolge ve konuma gore farklilik gosterdi; llica’da 45 000 TL/m?2, Alacat’’da 48 000 TL/m?
seviyelerinde." }, { question: "Yabanci alicilar i¢in hangi finansman secenekleri mevcut?", answer: "Yabanci alicilar
genellikle yerel banka teminati veya ortaklik modeliyle 20-30 yil vadeli konut kredisi alabilir." }, { question: "imar durumu
kontroll nasil yapilir?", answer: "Belediyenin imar plani sorgulama sistemi tizerinden proje kodu ile imar izni, yapilasma
alani ve kat sayisi dogrulanmalidir." }, { question: "Tapu kontroll icin hangi belgeler gerekir?", answer: "Tapu senedi, kat
mulkiyeti plani, imar izni ve varsa ipotek bilgileri ekspertiz raporu ile karsilastiriimalidir.” } 1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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