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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
cesme-orta-butceli-villa-kiralama-2024-raporu.pdf

2. Rapor Bashg
2024 Cesme Orta Butceli Villa Kiralama Pazar Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Kira Getirisi, Mevsimsel Talep ve Yatirim Firsatlari Analizi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yonetici Ozeti

o Cesme’de orta biitgeli villa kiralama piyasasinin 2024 trendleri ve getirileri.
o Mevsimsel talep dalgalanmalari, ortalama kira fiyatlari ve doluluk oranlari.
o Yatirimcilarin risk ve firsatlarini degerlendirebilecekleri pratik kontrol listesi.

o Karar sirecinde kullanilacak 6rnek akis ve oneriler.

6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Baglami

2. Orta Butgeli Villa Kira Degerleme Kriterleri
3. Yatirimci ve Yabanci Alici Segmentasyonu
4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

6. Aksiyon Plani ve Sonug
7. Rapor igerigi

Boéliim 1 — Pazar ve Bolge Baglami
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e Cesme’nin turizm sezonlar (Mayis-Ekim) ve kiralama talebinin %70 artisi.
o Orta bitceli villa tanimi: 1-2 yatak odali, 150-250 m2, denize 5 km iginde.

e 2024 ortalama geceleme fiyati: 1.200 TL — 1.800 TL.

Bo6liim 2 — Orta Biitgeli Villa Kira Degerleme Kriterleri

o Kira getirisi: Yillik brit kira = Ortalama gece fiyat x 365 x Doluluk (%).
o Doluluk orani: Sezonluk (Mayis-Ekim) %75, Off-season %30.
o Ornek hesap: 1.500 TL x 365 x 0,75 = 410.000 TL yillik briit kira.

Boliim 3 - Yatinnmci ve Yabanci Alici Segmentasyonu

o Yatirimci profili: Kisa-vadeli getiri hedefi, 3-5 yil likidite plani.
« Yabanci alici profili: Avrupa ve Orta Dogu pazarindan uzun dénem kiralama talebi, vergi avantajlari.
o Degerlendirme olgiitleri: Tapu durumu, imar izni, altyapi, ulasim, ¢evre diizenlemesi.

Boliim 4 - Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Mevsimsel dalgalanma ve dusuk off-season doluluk.
o Imar degisiklikleri ve yeni turizm diizenlemeleri.

o Doviz kuru dalgalanmasi (yabanci alicilar igin).

e Tapu ve milkiyet kontrollerinin eksikligi.

Boliim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

« Kontrol Listesi (kisaca):

1. Tapu ve imar belgeleri dogrulandi mi?
2. Sezonluk doluluk gecmisi incelendi mi?
3. Kira getirisi hesaplamasi yapildi mi?

4. Vergi ve har¢ maliyetleri belirlendi mi?

5. Pazarlama kanallari (Airbnb, Booking.com) secildi mi?

e Sik Yapilan Hatalar:

o Fiyatl sadece geceleme fiyatina gore belirlemek.
o Off-season maliyetleri goz ardi etmek.

o Yasal izinleri kontrol etmeden satin almak.

Boliim 6 — Aksiyon Plani ve Sonug

e 1. Asama: Veri toplama (tapular, doluluk, fiyat).
e 2. Asama: Kira getirisi ve ROI hesaplama.
e 3. Asama: Risk degerlendirmesi ve 6nlem plani.

e 4. Asama: Pazarlama stratejisi (online platformlar, yerel acentalar).
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e Sonug: Orta biitgeli villa, dogru lokasyon ve iyi ydnetimle %8-%12 net getiri potansiyeli sunar.

8. Kontrol Listesi

o Tapu ve imar durumu teyit edildi.

o Gecgmis 2 yil doluluk ve kira verileri incelendi.
o Yillik brat kira ve net ROl hesaplandi.

o Vergi, har¢ ve bakim maliyetleri belirlendi.

o Pazarlama kanallari ve fiyat stratejisi olusturuldu.

9. Sik Yapilan Hatalar

o Kira fiyatini sezon disi dénemlerde ayni tutmak.
o Milkin fiziksel durumu (bakim, yenileme) gz ardi edilmek.

e Yasal izinlerin eksikligi nedeniyle kiralama yasagi.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Mevsimsel talep dalgalanmasi.
o Imar plani degisiklikleri ve yeni turizm vergileri.
e D0dviz kuru riskleri (yabanci alicilar).

o Likidite suresi (satis/ kiralama suresi).

11. Kullanici icin Aksiyon Plani

1. ilk danmismanlik gériismesi: hedef, biitge ve zaman gercevesi belirleme.
2. Mulk incelemesi ve belge kontrolu.

3. Kira getirisi ve maliyet analizi.

4. Risk degerlendirmesi ve 6nlem plani.

5. Pazarlama ve yonetim stratejisinin uygulanmasi.

12. CTA | iletisim Metni
“Cesme’de orta butceli villa yatirnmi hakkinda daha detayli bilgi ve kisisel danismanlik almak icin hemen bizimle iletisime
gecin. Uzman ekibimiz size 6zel bir analiz hazirlayarak karar sirrecinizi hizlandiracak.”

13. Rapor Teslim Email Konusu
2024 Cesme Orta Bitceli Villa Kiralama Raporu — indir ve Degerlendir

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2024 Cesme Orta Biitceli Villa Kiralama Pazar Raporu” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten raporu
indirebilir ve yatirim kararlarinizi destekleyecek detayli analizlere ulasabilirsiniz.

[PDF indir: cesme-orta-butceli-villa-kiralama-2024-raporu.pdf]

Raporla ilgili sorulariniz olursa, her zaman yaninizdayiz.

Ege Property Guide Sayfa3/4



Saygllarimizla,
Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
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15. Blog iginde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Cesme’de orta biitceli villa kiralama firsatlarini kagirmayin! Ucretsiz raporumuzu hemen indirin ve yatirim kararinizi

glvenle verin.”
16. contentltrireports.ts i¢cin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-orta-butceli-villa-kiralama-2024-raporu”, lang: "tr", type: "report”, title: "2024 Cesme Orta Bltgeli Villa
Kiralama Pazar Raporu”, metaTitle: "2024 Cesme Orta Butceli Villa Kiralama Analizi — Ege Property Guide",
metaDescription: "Cesme’de orta bitceli villa kiralama piyasasinin 2024 trendleri, kira getirisi ve risk analizleri.
Yatirimcilar igin pratik kontrol listesi.”, excerpt: "2024 Cesme orta butgeli villa kiralama pazarinin detayh analizi, kira
getirisi hesaplamalari ve yatirimcilar igin aksiyon plani.”, category: "villa-kiralama", region: "Cesme", leadMagnet: "2024
Cesme Orta Butgeli Villa Kiralama Pazar Raporu”, pdfUrl: “/reports/cesme-orta-butceli-villa-kiralama-2024-raporu.pdf",
publishedAt: "2026-08-20", updatedAt: "2026-08-20", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-orta-butceli-villa-
kiralama-2024-raporu.pdf', "Rapor Bagligi: 2024 Cesme Orta Butceli Villa Kiralama Pazar Raporu”, "Rapor Alt Basligi:
Kira Getirisi, Mevsimsel Talep ve Yatirim Firsatlari Analizi", "... (rapor icerigi bolimleri yukarida detaylandiriimistir) ..." ],
faq: [ { question: "Cesme’de orta bitceli villa kiralama getirisi ne kadar?", answer: "Ortalama geceleme fiyati
1.200-1.800 TL, sezonluk %75 dolulukla yillik brit kira 350-420 bin TL arasinda degisir." }, { question: "Yabanci alicilar
icin vergi avantajlari var mi?", answer: "Yabanci yatirimcilar, KDV muafiyeti ve tapu harci indirimlerinden yararlanabilir;
detaylar icin ilgili kurumlarla gorusulmelidir.” }, { question: "Off-season donemde kiralama nasil yapiimali?", answer:
"Dusuk doluluk doneminde uzun vadeli kiralama, yerel isletmelerle ortaklik ve sezon disi etkinlik paketleri 6nerilir." }, {
question: "imar izni kontrolii nasil yapilir?", answer: "Belediye imar plani sorgulamasi, tapu kayitlari ve ilgili ruhsatlarin
resmi kurumlardan alinmasi gerekir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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