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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
cesme-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf

2. Rapor Bashg
2024 Cesme Orta Butceli Villa Yatirim Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Kira Getirisi, Finansman Secenekleri ve Bolge Analizi

4. Kapak Metni
Cesme’de orta butgeli villalar, 2024 yatirimcilari igin cazip firsatlar sunuyor. Bu rapor, bélge dinamiklerini, finansman
kosullarini ve potansiyel getirileri derinlemesine inceleyerek, yabanci alicilarin bilin¢li kararlar almasina yardimci olur.

5. Yénetici Ozeti
o Neden Onemli? Cesme, turizm sezonunda yiiksek talep ve sinirli arziyla orta bitceli villa segmentinde deger artisi
potansiyeline sahip.

« Ne Ogrenecek? Bolge fiyat trendleri, kira getirisi hesaplamalari, finansman yollari, risk faktérleri ve yatirim siirecine

yonelik pratik kontrol listesi.

o Karar Destegi: Hangi lokasyon, milk tipi ve bitce kombinasyonunun hedefinize en uygun oldugunu belirlemenize
yardimci olur.

6. Rapor Boliim Plani

1. Cesme Pazarina Genel Bakis

2. Orta Butgeli Villa Tanimlari ve Fiyat Araliklar

3. Kira Getirisi ve Finansman Analizi

4. Yabanci Alicilar icin Yasal ve Vergisel Cerceve

5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

6. Yatirim Karari icin Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani
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7. Rapor icerigi
Boéliim 1 — Cesme Pazarina Genel Bakis

e Cesme’nin turizm akisi, sezonluk doluluk oranlari ve 2023-2024 fiyat trendleri.

o Bolge icinde Altintas, Ilica, Kumkoy gibi orta bitceli villa yogunluklu mikro-lokasyonlarin kisa tanitimi.

Boliim 2 — Orta Blitgeli Villa Tanimlari ve Fiyat Araliklari

Lokasyon Ortalama Metrekare Fiyat Aralig (TL) Ortalama Kira (TL/ay)
Ihca 150-200 m?2 8M-12 M 45 000-65 000
Kumkoy 130-180 m? 7M-10 M 40 000-60 000
Altintas 140-190 m2 7.5M-11 M 42 000-62 000

Boltiim 3 — Kira Getirisi ve Finansman Analizi

o Brit kira getirisi %5-7 arasi, net getiriyi %3-5 olarak hesaplama 6rnekleri.

o Turkiye'de yabanci alicilar i¢cin mortgage secenekleri, %12-%215 faiz oranlari ve teminat gereklilikleri.
Béliim 4 — Yabanci Alicilar icin Yasal ve Vergisel Cerceve

 Tapu devri, TITAP (Tapu ve Kadastro) prosediirleri, yabancilarin miilk edinme limitleri.

o KDV, tapu harci ve yillik emlak vergisi oranlari.
Boéliim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

o Riskler: Mevsimsel talep dalgalanmasi, imar degisiklikleri, déviz kuru etkisi.

o Sik Hatalar: Finansman maliyetlerini goz ardi etmek, lokasyon analizini ylzeysel yapmak, yasal danismanlik
almadan islem yapmak.

Boliim 6 — Yatirim Karari igin Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

« Kontrol Listesi:

1. Lokasyon ve altyapi incelemesi

2. Tapu ve imar durumu sorgulama

3. Finansman maliyetleri ve geri 6deme plani olusturma
4. Kira potansiyeli ve sezonluk doluluk analizi

5. Vergi ve yasal yiikiimlilikleri teyit etme

o Aksiyon Plani: 1-2 hafta icinde mulk incelemesi, 3-4 hafta icinde finansman 6n onayi, 5-6 hafta icinde s6zlesme ve

tapu islemleri.

8. Kontrol Listesi

o Lokasyonun turizm sezonu doluluk orani

. Milkin imar durumu ve yapi ruhsati
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o Tapu kaydi ve yabanci alici sinirlamalari

. Finansman kosullar ve faiz oranlari
. Yillik bakim ve isletme maliyetleri

. Kira getirisi ve net kar hesaplamasi
o Vergi yukumlulukleri ve KDV durumu
. Profesyonel danismanlik onay!

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Fiyati distik oldugu icin malkiin lokasyonunu géz ardi etmek.
2. Kira getirisi hesabina sadece brt kira ekleyip net kari unutmamak.
3. Finansman maliyetlerini yillik geri 6deme planina dahil etmemek.

4. Yabanci alicilarin tapu prosedurlerini arastirmadan s6zlesme imzalamak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Piyasa Dalgalanmasi: Turizm talebindeki ani disusler fiyatlar etkileyebilir.
« imar Degisikligi: Yeni yapilasma planlari mevcut miilk degerini azaltabilir.
o Déviz Kuru: Yabanci yatirnmcilar icin doviz-TL donisim k&r marjini etkiler.

o Likidite: Villa satisi genellikle 6-12 ay icinde gerceklesmeyebilir; nakit akisini planlayin.
11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Arastirma: Sectiginiz lokasyonun sezonluk doluluk ve fiyat trendlerini inceleyin.

2. Finansman: Bankalarla 6n onay alin, faiz oranlarini karsilastirin.

3. Yasal Kontrol: Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrulayin.

4. Kira Simiilasyonu: Brit ve net kira getirisi hesaplayarak yatirim geri donus suresini belirleyin.

5. Danismanlik: Ege Property Guide uzmanlariyla tcretsiz 6n gérisme ayarlayin.

12. CTA | iletisim Metni
“Cesme’de orta biitceli villa yatinminizi giivenle baslatmak icin uzman ekibimizle iletisime gecin. Ucretsiz danismanlik
randevunuzu hemen alin!”

13. Rapor Teslim Email Konusu
2024 Cesme Orta Bitceli Villa Yatirrm Raporu — indir ve Degerlendir

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2024 Cesme Orta Bitceli Villa Yatirim Raporu” ekte yer almaktadir. Raporda bélge analizi, kira getirisi,
finansman secenekleri ve yatirim riskleri detayli olarak bulunuyor.

Raporu inceledikten sonra, sorulariniz veya kisisellestiriimis danismanlik ihtiyaciniz olursa, 7/24 bize ulasabilirsiniz.

Keyifli okumalar,
Onur Basaran
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Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Cesme’de orta butceli villa yatirrmina dair derinlemesine analiz ve pratik kontrol listesi i¢in Uicretsiz PDF raporumuzu
indirin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-orta-butceli-villa-yatirim-2024", lang: "tr", type: "report", title: "2024 Cesme Orta Butceli Villa Yatirhm
Raporu”, metaTitle: "2024 Cesme Orta Butgeli Villa Yatinm Raporu — Kira Getirisi ve Finansman", metaDescription:
"Cesme’de orta butceli villa yatirimi igin 2024 pazar analizi, kira getirisi, finansman secgenekleri ve risk degerlendirmesi.”,
excerpt: "Cesme’de orta butceli villa yatirrmina dair kapsamli analiz, kira getirisi hesaplamalari ve yatirim riskleri.",
category: "villa-yatirim", region: "Cesme", leadMagnet: "2024 Cesme Orta Butceli Villa Yatirnm Raporu", pdfUrl:
"Ireports/cesme-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf", publishedAt: "2026-07-08", updatedAt: "2026-07-08", content: [ "PDF
Dosya Adi Onerisi: cesme-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf", "Rapor Bashgi: 2024 Cesme Orta Butceli Villa Yatirim
Raporu", "Rapor Alt Basligi: Kira Getirisi, Finansman Secgenekleri ve Bolge Analizi", "Kapak Metni: Cesme’de orta butceli
villalar, 2024 yatinmecilari igin cazip firsatlar sunuyor...", "Yoénetici Ozeti: Neden énemli, ne 6grenilecek, karar destegi...",
"Rapor Bolim Plani: 1. Pazar, 2. Villa Tanimlari, 3. Kira & Finansman, 4. Yasal Cerceve, 5. Riskler, 6. Kontrol Listesi",
"Bolim 1 — Cesme Pazarina Genel Bakis...", "Bolum 2 — Orta Butceli Villa Tanimlari ve Fiyat Araliklari...", "Bélim 3 —
Kira Getirisi ve Finansman Analizi...", "Bélim 4 — Yabanci Alicilar igin Yasal ve Vergisel Cerceve...", "B6lim 5 — Riskler,
Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar...", "B6lim 6 — Yatinim Karari igin Kontrol Listesi ve Aksiyon Plant...",
"Kontrol Listesi: Lokasyon, imar, tapu, finansman, bakim, kira, vergi, danismanlk...", "Sik Yapilan Hatalar: Lokasyon g6z
ardi, net kar ihmal, finansman maliyeti, yasal prosedur...", "Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: Piyasa dalgalanmasi,
imar degisikligi, doviz kuru, likidite...", "Kullanici icin Aksiyon Plani: Arastirma, finansman, yasal kontrol, kira
similasyonu, danismanlik...", "CTA / iletisim Metni: Cesme’de orta bitgeli villa yatiniminizi giivenle baslatmak igin
uzman ekibimizle iletisime gecin...", "Rapor Teslim Email Konusu: 2024 Cesme Orta Biitceli Villa Yatirim Raporu — indir
ve Degerlendir”, "Rapor Teslim Email Metni: Merhaba {{isim}}, ...", "Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni:
Cesme’de orta butgeli villa yatirnmina dair derinlemesine analiz ve pratik kontrol listesi i¢in Ucretsiz PDF raporumuzu
indirin!" ], faq: [ { question: "Cesme’de orta buitceli villa alirken hangi lokasyonlar daha yilksek kira getirisi saglar?",
answer: "llica, Kumkéy ve Altintas, sezonluk talebin yogun oldugu ve ortalama briit kira getirisi %5-7 arasinda oldugu
bdlgelerdir." }, { question: "Yabanci alicilar i¢cin mortgage basvurusu nasil yapilir?", answer: "Turk bankalari yabanci
vatandaslara %12-%15 faizle, %30-%40 pesinat sartiyla konut kredisi sunar; banka ve kredi kosullari 6n onay sirecinde
netlesir." }, { question: "Villa yatirrminda net kira getirisi nasil hesaplanir?", answer: "Net getiri = (Brit kira — bakim,
yOnetim, vergi ve finansman maliyetleri) / yatirim tutari x 100." }, { question: "Tapu ve imar kontrol i¢in hangi resmi
kurumlara basvurulmali?", answer: "Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu, ilgili belediyenin imar midurligi ve e-Devlet
Uzerinden mulk sorgulamasi yapiimalidir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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