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1. PDF Dosya Adi Onerisi
cesme-surdurulebilir-villa-yatirim-2024.pdf

2. Rapor Bashg
2024 Cesme Sirdurtlebilir Villa Yatirirm Raporu

3. Rapor Alt Bashgi

Yesil Finansman, Cevre Dostu Tasarim ve Bolge Potansiyeli Analizi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti

Bu rapor, Cesme’de surdurilebilir villa yatirnmi yapmak isteyen yabanci alicilar i¢in bolgenin pazar dinamiklerini, yesil
finansman firsatlarini ve ¢evre dostu tasarim kriterlerini derinlemesine inceler. Kullanicilar, riskleri degerlendirme, kontrol
listesi ve aksiyon plani sayesinde daha bilingli kararlar alabilecekler.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge ve Pazar Genel Gorinimu

N

. Surddrulebilir Villa Tanim ve Tasarim Kriterleri

w

. Yesil Finansman ve Tesvikler
4. Fiyatlandirma, Degerleme ve Butce Analizi
5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

6. Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi
Boéliim 1 — Bdlge ve Pazar Genel Gérdniimd

e Cesme’nin turizm, altyap! ve demografik trendleri (2023-2024).
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o Villa talebi ve yabanci alici profili.
o Bolgesel fiyat hareketleri ve kiyaslamalar.
Bolim 2 — Surdrdlebilir Villa Tanim ve Tasarim Kriterleri

o Enerji verimliligi (LEED, BREEAM) standartlari.
e Su tasarrufu, geri ddnisuim ve yerel malzeme kullanimi.

« Ornek proje fotograflari ve maliyet etkileri.

Boélim 3 — Yesil Finansman ve Tesvikler

o Turkiye’'deki yesil kredi programlari ve faiz oranlari.
o Yerel belediyenin strdurulebilir insaat tesvikleri.

o Finansman akis semasi ve geri 6deme senaryolari.

Boéliim 4 — Fiyatlandirma, Degerleme ve Blitce Analizi

Yesil Sertifika Ek Bedeli

Villa Tipi Ortalama m? Fiyat (2024) Ortalama Satis Fiyati
Deniz Manzaral 45.000 TL 12-15M TL

Orta Seviye 35.000 TL 8-10M TL

Ekonomik 25.000 TL 5-7MTL

o Blutce plani 6rnedi ve nakit akisi tahmini.

Boliim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

o imar degisikligi, tapu durumu ve altyap riskleri.
e Cevre mevzuatl uyumsuzlugu.

o Yabanci alicilarin vergi ve doviz riskleri.

Bélim 6 — Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

+5-8 %

+4-6 %

+3-5%

o Oninceleme, finansman, hukuki kontrol, surdurilebilirlik sertifikasi, pazarlama stratejisi adimlari.

8. Kontrol Listesi

o Bdolge imar plani ve arazi siniflandirmasi kontrol edildi.

. Yesil sertifika (LEED/BREEAM) gereklilikleri belirlendi.

. Yesil finansman secenekleri ve faiz oranlari incelendi.

o Tapu ve miulkiyet durumu resmi kayitlarda teyit edildi.

o Proje maliyet hesabina surdurulebilirlik ek bedeli eklendi.

o Yerel belediye tesvik basvurusu yapildi.

o Uzman danisman ve avukatla sozlesme taslagi gézden gegirildi.
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9. Sik Yapilan Hatalar

1. Sardurulebilirlik maliyetini baslangicta hesaba katmamak.
2. Yesil finansman sartlarini tam anlamamis olmak.
3. imar degisikligi riskini gbz ardi etmek.

4. Tapu ve milkiyet gecmisini detayl incelemeden satin alma.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Piyasa dalgalanmalari ve déviz kuru etkisi.
o imar plani revizyonlari ve yapi izin gecikmeleri.
e Cevre mevzuatl uyumsuzlugu cezalari.

o Likidite riski: surddrulebilir villa pazarinin dar alici kitlesi.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Bolge ve proje hedefinizi netlestirin.

2. Surdurulebilirlik kriterlerini belirleyin ve maliyet analizi yapin.

w

. Yesil finansman saglayicilariyla én gériisme yapin.

. Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrulayin.

[S2 I N

. Gerekli izin ve tesvik basvurularini tamamlayin.

6. Uzman danismanla s6zlesme ve risk yonetimi plani olusturun.

12. CTA | iletisim Metni
Sardurdlebilir villa yatirrminiz igin kisisellestirilmis danismanlik almak isterseniz, uzman ekibimizle Ucretsiz 6n goriisme
ayarlayin. Formu doldurun, size en uygun stratejiyi birlikte belirleyelim.

13. Rapor Teslim Email Konusu
2024 Cesme Siirduriilebilir Villa Yatirnm Raporu — indirmeniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2024 Cesme Surdurilebilir Villa Yatinm Raporu” PDF dosyasini asagidaki linkten indirebilirsiniz:
PDF indir

Rapor, bolge analizi, yesil finansman firsatlari ve yatirim kontrol listesi gibi degerli bilgiler iceriyor. Sorulariniz olursa, her
zaman yaninizdayiz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“Cesme’de surdurulebilir villa yatinmi hakkinda derinlemesine bilgi almak ve Ucretsiz kontrol listenizi indirmek igin
raporumuzu hemen indirin!”
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16. contentltrireports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-surdurulebilir-villa-yatirim-2024", lang: "tr", type: "report", title: "2024 Cesme Surdurulebilir Villa Yatirnm
Raporu”, metaTitle: "2024 Cesme Surdurllebilir Villa Yatirirm Raporu — Yesil Finansman ve Tasarim", metaDescription:
"Cesme’de surdurilebilir villa yatirimi icin bolge analizi, yesil finansman firsatlari ve risk kontrol listesi. Yabanci alicilar
icin rehber.", excerpt: "Cesme’de surdurulebilir villa yatirirmi yapmay! planlayan yabanci alicilar icin kapsamli pazar,
finansman ve risk analizi.", category: "villa-yatirim", region: "Cesme", leadMagnet: "2024 Cesme Surdurulebilir Villa
Yatirnm Raporu”, pdfUrl: "/reports/cesme-surdurulebilir-villa-yatirim-2024.pdf", publishedAt: "2026-07-18", updatedAt:
"2026-07-18", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-surdurulebilir-villa-yatirim-2024.pdf", "Rapor Bashgi: 2024
Cesme Sardurdlebilir Villa Yatirim Raporu”, "Rapor Alt Basligi: Yesil Finansman, Cevre Dostu Tasarim ve Bolge
Potansiyeli Analizi", "... (rapor icerigi bélimleri burada yer alacak) ..." ], faq: [ { question: "Cesme’de surdurdilebilir villa
yatirimi icin hangi yesil finansman secenekleri mevcut?", answer: "Bankalar ve KOSGEB, disuk faizli yesil kredi ve
enerji verimliligi tesvikleri sunmaktadir; detaylar icin ilgili kurumlarin web siteleri incelenebilir." }, { question: "Yesil
sertifika (LEED/BREEAM) almanin maliyeti ne kadar?", answer: "Projenin blyiklugine gore %3-8 arasinda ek maliyet
olusur; ancak uzun vadede enerji tasarrufu ve deger artisi saglar." }, { question: "Yabanci alicilarin Cesme’de tapu
islemlerinde dikkat etmesi gerekenler nelerdir?", answer: "Tapu kaydi, imar durumu ve yabanci mulkiyet sinirlamalari
resmi kurumlar tarafindan kontrol edilmeli; bir avukattan destek alinmasi onerilir." }, { question: "Surdurdlebilir villa
projelerinde en sik karsilasilan riskler hangileridir?", answer: "imar degisikligi, cevre mevzuati uyumsuzlugu, finansman

kosullarinin degismesi ve likidite riskidir; her asamada uzman danismanlik alinmahdir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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