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. Rapor Basligi

2024 Cesme Yazlik Villa Kiralama Piyasa Raporu

. Rapor Alt Bashgi

Sezonluk Kiralama Trendleri, Getiri Analizi ve Yatinm Stratejileri

. Kapak Metni

Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

. Yonetici Ozeti

Bu rapor, Cesme’de 2024 sezonluk villa kiralama pazarinin dinamiklerini, fiyat araliklarini, talep yogunlugunu ve
yatinm getirilerini detayli bir sekilde analiz eder. Yabanci alicilar icin bélgenin cazibe faktorleri, riskleri ve firsatlar
ortaya konur; boylece karar stirecinizde glvenilir bir referans elde edersiniz.

. Rapor Bélum Plani
. Pazar ve Bolge Baglami
. Fiyat ve Degerleme Kiriterleri

. Yabanci Alicilar icin Degerlendirme

Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
Kontrol Listesi
Ornek Karar Akisi ve Aksiyon Plani

Rapor icerigi

Boélum 1 — Pazar ve Bolge Baglami
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e Cesme’nin sezonluk kiralama sezonu (Mayis-Ekim) ve talep yogunlugu.
e En populer mahalleler: llica, Alacati, Altinkum, Kumkady.

o Ortalama doluluk oranlari %70-%85 arasi, yiksek sezon %90’a kadar ¢ikabiliyor.

Bo6liim 2 - Fiyat ve Degerleme Kriterleri

Villa Tipi 1-2 Oda 3-4 Oda 5+ Oda
Ortalama Gunlik Kira (EUR) 250-350 400-600 800-1.200
Yillik Briit Getiri (%) 6-8 8-10 10-13

o Konum, deniz manzarasi, 6zel havuz ve altyapi gibi faktorler fiyati %15-%30 etkiler.

Boliim 3 - Yabanci Alicilar igin Degerlendirme

o Tirkiye'de yabanci mulk sahipligi proseddrleri ve tapu kayitlari.
o Vergi avantajlari: KDV muafiyeti, yillik emlak vergisi oranlari.

o Kiralama platformlari ve yerel ajanslarla is birligi dnerileri.

Boliim 4 - Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Mevsimsel dalgalanmalar ve distk sezon likiditesi.
o Imar izinleri ve deniz kiyisi koruma diizenlemeleri.

e Doviz kuru riskleri ve kira s6zlesmesi yapisinin esnekligi.

Boliim 5 — Kontrol Listesi

o Tapu ve imar durumunun resmi kayitlardan teyidi.
. Sezonluk kiralama lisansi ve belediye izinleri.

. Yo6netim ve bakim hizmeti s6zlesmesi.

o Pazarlama kanalil ve fiyat stratejisinin belirlenmesi.
. Doviz kuru ve vergi planlamasi.

Boliim 6 — Ornek Karar Akisi ve Aksiyon Plani
1. Bolge ve mulk tipine gore 6n analiz (fiyat, doluluk, getiri).
2. Hukuki ve imar kontrolU (tapular, izinler).
3. Finansal modelleme (ddviz, vergi, bakim maliyetleri).
4. Pazarlama plani (online platform, yerel ajans).
5. izleme ve performans raporu (ceyrek bazli).

6. Kontrol Listesi

e Tapu ve imar durumunun dogrulanmasi.
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Sezonluk kiralama lisansinin alinmasi.
Yillik bakim ve temizlik butgesinin planlanmasi.
Ddoviz kuru riskine karsi hedge stratejisi.

Yerel pazarlama ve rezervasyon kanallarinin entegrasyonu.

. Sik Yapilan Hatalar

Lisans ve izinleri goz ardi ederek kiralama yasa disi hale getirmek.

Mevsim disi disik doluluk igin fiyat esnekligini ayarlamamak.

Doviz kuru dalgalanmasini hesaba katmadan sabit fiyatlandirma yapmak.

Mulkan deniz kiyisi imar sinirlamalarini ihmal etmek.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Sezon digl likidite sikintisi ve uzun bos kalma stiresi.
imar degisiklikleri ve cevresel koruma yasalari.
Kiraci profili ve ddeme guivencesi.

Vergi mevzuatindaki olasi degisiklikler.

Kullanici igin Aksiyon Plani

ilgilendiginiz villa tipini ve bélgeyi belirleyin.

Tapu ve imar belgelerini resmi kayitlardan kontrol edin.

Finansal getiri modelinizi olusturun (doviz, vergi, bakim).

Lisans ve izin suregclerini baglatin.

Pazarlama stratejinizi planlayip uygulamaya koyun.

Ceyrek bazl performans takibi yapin ve gerektiginde fiyat ayari yapin.

CTA/ iletisim Metni

Cesme’de sezonluk villa yatirminizi glivenle baglatmak igin uzman ekibimizle ticretsiz 6n analiz randevusu alin.

Formu doldurun, size en uygun stratejiyi birlikte belirleyelim.

Rapor Teslim Email Konusu
2024 Cesme Yazlik Villa Kiralama Piyasa Raporu — indir ve Degerlendir!

Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “2024 Cesme Yazlik Villa Kiralama Piyasa Raporu” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten hemen

indirebilirsiniz:
PDEF indir

Rapor, bolge trendleri, fiyat araliklari ve yatirim getirileri hakkinda derinlemesine bilgiler igeriyor. Sorulariniz olursa,

uzman ekibimizle iletisime gecmekten ¢ekinmeyin.
Saygilarimizla,

Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

Ege Property Guide

Sayfa3/4



21. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“2024 Cesme Yazlik Villa Kiralama Piyasa Raporu”nu Ucretsiz indirerek, yatirim kararlarinizi veriyle destekleyin!

22. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-yazlik-villa-kiralama-2024-raporu”, lang: "tr", type: "report", title: "2024 Cesme Yazlik Villa Kiralama
Piyasa Raporu", metaTitle: "2024 Cesme Yazlik Villa Kiralama Piyasa Raporu — Ege Property Guide", metaDescription:
"Cesme’de sezonluk villa kiralama trendleri, fiyat araliklari ve yatinm getirileri hakkinda detayli analiz. Yabanci alicilar
icin rehber.”, excerpt: "2024 Cesme yazlik villa kiralama piyasasinin dinamiklerini, fiyatlari ve getiri potansiyelini
kesfedin.", category: "villa-kiralama", region: "Cesme", leadMagnet: "2024 Cesme Yazlik Villa Kiralama Piyasa Raporu",
pdfuUrl: "/reports/cesme-yazlik-villa-kiralama-2024-raporu.pdf", publishedAt: "2026-06-12", updatedAt: "2026-06-12",
content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-yazlik-villa-kiralama-2024-raporu.pdf", "Rapor Bashgi: 2024 Cesme Yazlik
Villa Kiralama Piyasa Raporu", "Rapor Alt Bashgi: Sezonluk Kiralama Trendleri, Getiri Analizi ve Yatirim Stratejileri",
"Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani", "Yonetici Ozeti: Bu rapor,
Cesme’de 2024 sezonluk villa kiralama pazarinin dinamiklerini, fiyat araliklarini, talep yogunlugunu ve yatirim getirilerini
detayl bir sekilde analiz eder. Yabanci alicilar i¢in bolgenin cazibe faktorleri, riskleri ve firsatlari ortaya konur; bdylece
karar sirecinizde givenilir bir referans elde edersiniz.", "Rapor Bolim Plani: 1. Pazar ve Bélge Baglami 2. Fiyat ve
Degerleme Kriterleri 3. Yabanci Alicilar igin Degerlendirme 4. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler 5. Kontrol Listesi 6.
Ornek Karar Akisi ve Aksiyon Plani", "Rapor icerigi: ... (detayl icerik yukarida belirtilmistir)", "Kontrol Listesi: Tapu ve
imar durumunun dogrulanmasi; Sezonluk kiralama lisansinin alinmasi; Yillik bakim ve temizlik butgesinin planlanmasi;
Doviz kuru riskine karsi hedge stratejisi; Yerel pazarlama ve rezervasyon kanallarinin entegrasyonu.”, "Sik Yapilan
Hatalar: Lisans ve izinleri gbz ardi etmek; Mevsim disi diistk doluluk icin fiyat esnekligini ayarlamamak; Doviz kuru
dalgalanmasini hesaba katmadan sabit fiyatlandirma yapmak; imar sinirlamalarini ihnmal etmek.", "Riskler ve Dikkat
Edilmesi Gerekenler: Sezon dist likidite, imar degisiklikleri, kiraci profili, vergi mevzuati degisiklikleri.", "Kullanici icin
Aksiyon Plani: 1. Villa tipini ve bolgeyi belirleme 2. Tapu ve imar belgelerini kontrol etme 3. Finansal getiri modelini
olusturma 4. Lisans ve izin suregclerini baslatma 5. Pazarlama stratejisini planlama 6. Performans takibi ve fiyat ayari.",
"CTA/ iletisim Metni: Cesme’de sezonluk villa yatiriminizi giivenle baslatmak icin uzman ekibimizle ticretsiz 6n analiz
randevusu alin.", "Rapor Teslim Email Konusu: 2024 Gesme Yazlik Villa Kiralama Piyasa Raporu — indir ve
Degerlendir!", "Rapor Teslim Email Metni: Merhaba {{isim}}, talep ettiginiz rapor hazir. PDF indir. Sorulariniz olursa
bizimle iletisime gegin.", "Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: “2024 Cesme Yazlik Villa Kiralama Piyasa
Raporu”nu Ucretsiz indirerek, yatirim kararlarinizi veriyle destekleyin!" ], faq: [ { question: "Cesme’de sezonluk villa
kiralama getirisi ne kadar?", answer: "Villa tipine ve konuma gore yillik brit getiri %6-%13 arasinda degisir; 3-4 odali
villalar genellikle %8-%10 getiriyi saglar." }, { question: "Yabanci alicilar tapu alirken hangi belgelere ihtiya¢ duyar?",
answer: "Pasaport, ikamet izni (varsa), vergi kimlik numarasi ve tapu sicil kaydi talep edilir; noter onayli ¢eviri belgeleri
gerekir." }, { question: "Sezon disI donemde bos kalan villa i¢in ne yapiimali?", answer: "Kisa donem (hafta sonu)
kiralama, etkinlik organizasyonu veya ortak kullanim modeliyle likidite artirilabilir." }, { question: "imar degisikligi riski
nasil yonetilir?", answer: "Belediye imar planlarini dizenli takip edin, resmi izinleri alin ve olasi degisikliklerde alternatif
kullanim senaryolari hazirlayin." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendiriimelidir.

Ege Property Guide Sayfa 4 /4



