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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
cigli-orta-butceli-konut-piyasa-2024.pdf

2. Rapor Bashg
2024 Cigli Orta Butceli Konut Piyasasi Raporu

3. Rapor Alt Bashgi

Fiyat Analizi, Finansman Secenekleri ve Yasam Kalitesi Uzerine Derinlemesine Bir Bakis

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti

Cigli, izmir'in hizla gelisen bélgelerinden biri olarak orta biitceli konut alicilari icin cazip firsatlar sunuyor. Bu rapor, 2024
yilina ait fiyat trendleri, finansman alternatifleri ve yasam kalitesi unsurlarini veri odakh bir yaklasimla degerlendiriyor.
Okuyucu, bolgenin dinamiklerini anlayarak daha bilin¢li alim kararlari verebilecek ve risklerini minimize edebilecek.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge ve Pazar Genel Gorinimu

N

. 2024 Fiyat Analizi ve Degerleme Kiriterleri

w

. Finansman ve Mortgage Secenekleri
4. Yasam Kalitesi ve Altyapi Degerlendirmesi
5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

6. Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi
Boéliim 1 — Bdlge ve Pazar Genel Gérdniimd

e Cigli'nin demografik yapisi, ulasim aglari ve yeni projeler.
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o Orta butceli konut talebinin yillik %8 artis trendi.

Bolim 2 — 2024 Fiyat Analizi ve Degerleme Kriterleri

o Ortalama metrekare fiyati: 7.200 TL — 9.500 TL arasi.
o Mahalle bazl fiyat tablolari (6rnek: Cigli Merkez, Cigli Yeni Mahalle).
o Degerleme faktorleri: konum, yas, kat sayisi, sosyal donatilar.

Boliim 3 — Finansman ve Mortgage Secenekleri

o Banka faiz oranlari (1,85 % — 2,30 % arasi).
o Pesinat dnerileri (%20-%30).
o Devlet destekli konut kredisi programlari ve kosullari.

Boliim 4 — Yasam Kalitesi ve Altyapi Degerlendirmesi
o Okul, saglik, alisveris ve yesil alan erisimi.
o Toplu tasima ve ana yol baglantilari.
e Ciglinin gelecek 5 yildaki planh altyapi yatirimlari.

Boéliim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

o Iimar degisiklikleri ve planlama riskleri.

o Tapu ve mulkiyet kontrolinin dnemi.

o Asiri fiyat beklentisi ve piyasa dalgalanmalari.
Boliim 6 — Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

e Alim 6ncesi 15 maddelik kontrol listesi.

o Karar akisi: bitce — lokasyon — finansman - hukuki kontrol - teklif.

8. Kontrol Listesi

. Butce belirleme ve pesinat hesaplama

o istenen lokasyon ve ulasim analizini yapma

o Proje imar durumunu belediyeden teyit etme

o Tapu ve miilkiyet ge¢cmisi sorgulama

o Finansman sec¢eneklerini bankalarla karsilastirma

o Satici/arsa sahibinin referanslarini kontrol etme

o Sozlesme maddelerini hukuki danismana inceletme
o Odeme takvimi ve ek masraflari netlestirme

o Tasinma ve yenileme maliyetlerini planlama

9. Sik Yapilan Hatalar

o Pesinati dusuk tutup yiiksek kredi riskine girmek.
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o imar degisikligi sonrasi deger kaybini géz ardi etmek.
o Tapu kaydindaki milkiyet paylarini kontrol etmeden satin almak.

o Finansman maliyetlerini sadece faiz oranina gore degerlendirmek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat volatilitesi: Bolgeye yeni projeler girdiginde fiyat artisi hizli olabilir.
« imar ve yapi ruhsati: Proje planinin degismesi miilk degerini etkileyebilir.
o Likidite riski: Orta bitceli konutlarin satisi yuksek talep dénemlerine baghdir.

o Finansman kosullari: Faiz oranlari yukseldiginde geri 6deme plani zorlasabilir.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Butge ve finansman hedefinizi netlestirin.

2. Cigli'de tercih ettiginiz mahalleleri belirleyin.

3. Segctiginiz projelerin imar ve tapu durumunu kontrol edin.
4. Banka ve devlet destekli kredi seceneklerini karsilastirin.
5. Gerekli tim belgeleri toplayip bir danismanla gorisun.

6. Teklifinizi hazirlayip mizakere sirecine girin.

12. CTA I iletigim Metni
Cigli'de orta bitceli konut alim stirecinizi profesyonel bir danismanla giivenle ylritmek icin bize ulasin. Uzman ekibimiz,
sizin i¢in en uygun projeyi ve finansman planini birlikte olusturacak.

13. Rapor Teslim Email Konusu

2024 Cigli Orta Bitceli Konut Piyasasi Raporu — indir ve Degerlendir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2024 Cigli Orta Biitceli Konut Piyasasi Raporu” hazir. Asagidaki linkten PDF dosyasini indirebilir ve bélgenin
fiyat trendleri, finansman secenekleri ve yasam kalitesi analizlerine ulasabilirsiniz.

[PDF indir: cigli-orta-butceli-konut-piyasa-2024.pdf]
Raporla ilgili sorulariniz veya kisisel danismanlik ihtiyaciniz olursa, bu e-posta tizerinden bize geri dénls yapabilirsiniz.

Saygllarimizla,
Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“Cigli'de orta butceli konut alimini derinlemesine inceleyen PDF raporumuzu (cretsiz indirin ve kararinizi gtivenle
sekillendirin.”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cigli-orta-butceli-konut-piyasa-2024", lang: "tr", type: "report", title: "2024 Cigli Orta Butceli Konut Piyasasi
Raporu”, metaTitle: "2024 Cigli Orta Bitceli Konut Piyasasi Raporu — Fiyat Analizi ve Finansman", metaDescription:

"Cigli'de orta butceli konut alicilari icin 2024 fiyat analizi, finansman secenekleri ve yasam kalitesi degerlendirmesi. PDF
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olarak dcretsiz indirin.", excerpt: "Cigli'nin 2024 orta biitgeli konut piyasasini fiyat, finansman ve yasam kalitesi
acisindan derinlemesine inceleyen rapor.”, category: "konut-piyasa-raporu”, region: "izmir", leadMagnet: "2024 Cigli Orta
Butceli Konut Piyasasi Raporu”, pdfUrl: "/reports/cigli-orta-butceli-konut-piyasa-2024.pdf", publishedAt: "2026-08-10",
updatedAt: "2026-08-10", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: cigli-orta-butceli-konut-piyasa-2024.pdf", "Rapor Baslgi:
2024 Cigli Orta Butgeli Konut Piyasasi Raporu", "Rapor Alt Basligi: Fiyat Analizi, Finansman Secgenekleri ve Yasam
Kalitesi Uzerine Derinlemesine Bir Bakis", "Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim
Uzmani", "Yénetici Ozeti: Cigli, izmir'in hizla gelisen bolgelerinden biri olarak orta biitceli konut alicilari igin cazip
firsatlar sunuyor...", "Bolim 1 — Bolge ve Pazar Genel Gorinimu: ...", "Bolim 2 — 2024 Fiyat Analizi ve Degerleme
Kriterleri: ...", "Bolim 3 — Finansman ve Mortgage Secenekleri: ...", "Bolim 4 — Yasam Kalitesi ve Altyapi
Degerlendirmesi: ...", "Bolim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar: ...", "Bolim 6 — Kontrol
Listesi ve Aksiyon Plani: ..." ], fag: [ { question: "Cigli'de orta butceli bir konut alirken en 6nemli kriter nedir?", answer:
"Butgenize uygun lokasyon, imar durumu ve finansman kosullarini birlikte degerlendirmeniz en kritik adimdir." }, {
question: "2024 yilinda Cigli'de konut fiyatlari ne kadar artis gdsterdi?", answer: "Ortalama %6-%9 arasinda bir fiyat
artisi gozlemlenmistir; mahalle bazli degisimler farklilik gésterebilir." }, { question: "Devlet destekli konut kredisi Cigli'de
kullanilabilir mi?", answer: "Evet, TSKB ve KKV gibi programlar Cigli'deki projeler igin gegerli; sartlar ve limitler
bankadan bankaya degisir." }, { question: "Tapu kontrolii nasil yapiimal?", answer: "Tapu ve Kadastro Genel

Mudarligu’niin online sorgulama sisteminden milkiyet durumu, ipotek ve haciz bilgileri kontrol edilmelidir." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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