EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
ege-bolgesi-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf

2. Rapor Bashg
2024 Ege Bdlgesi Orta Butceli Villa Yatirirm Raporu

3. Rapor Alt Bashgi

Fiyatlar, Bolge Analizi ve Finansman Rehberi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti

Bu rapor, 2024 yilinda Ege Bolgesi'nde orta bitceli villa almayi disinen yatirimcilara bolgesel pazar dinamikleri, fiyat
araliklari, finansman secenekleri ve risk degerlendirmeleri sunar. Kullanicilar, bélge-bazli firsatlari tanimlayarak daha
bilingli alim kararlari verebilir ve yatirim stirecinde kritik kontrol noktalarini kolayca takip edebilir.

6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Baglami

N

. Orta Butgeli Villa Fiyat Analizi

w

. Finansman ve Maliyet Yapisi
4. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

o

. Aksiyon Plani ve Sonug

7. Rapor icerigi
Boéliim 1 — Pazar ve Bdlge Baglami

o Ege Bolgesi’nin demografik ve ekonomik trendleri.
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o izmir, Cesme, Urla, Seferihisar, Narlidere, Balgova, Giizelbahce baslica yatirim lokasyonlar!.

o Orta butceli villa tanimi (2 M — £4 M).

Bélim 2 — Orta Blitceli Villa Fiyat Analizi

illiige

izmir (Buca)
Cesme

Urla
Seferihisar
Narlidere
Balcova

Guzelbahge

Béliim 3 — Finansman ve Maliyet Yapisi

« Kredi faiz oranlari (2024): %1.45 — %2.10 (TL) / %3.20 — %4.00 (USD).

o Pesinat onerisi: %30 — %40.

Ortalama Villa Fiyat1 (2024)

2,200,000 TL

3,500,000 TL

2,800,000 TL

2,400,000 TL

3,200,000 TL

2,600,000 TL

2,300,000 TL

Metrekare Basina Ortalama

12,000 TL/m?

15,500 TL/m?

13,800 TL/m?

13,200 TL/m2

14,800 TL/m?

13,500 TL/m?

12,800 TL/m?

o Ek masraflar: tapu, harg, ekspertiz, sigorta (= %6-%8).

o Finansman senaryolari (kisa vadeli, uzun vadeli).

Bélim 4 — Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o imar durumu ve gelecekteki plan degisiklikleri.
o Likidite riski: sezonluk talep dalgalanmalari.

o Doviz kurlari ve yabanci yatirimci vergileri.

o Tapu ve mulkiyet kontrold.

Bolim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

Yilhik Deger Artis %

%4

%5

%4.5

%4

%5

%4.2

%4

o Kontrol Listesi: lokasyon analizi, imar durumu, finansman kosullari, bakim maliyetleri, kiralama potansiyeli, satici

glvenilirligi.

o Sik Hatalar: pesinati dusuk tutmak, sadece fiyat odakl karar vermek, tapu arastirmasini ihmal etmek.

Bélim 6 — Aksiyon Plani ve Sonug¢

o 3 asamal karar akisi: (1) On analiz - (2) Detayli fizibilite - (3) Uzman danismanhig.

 Onerilen takip takvimi ve belge listesi.

8. Kontrol Listesi

. Bolge ve semt secimi (ulasim, altyapi, gelisim potansiyeli)
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o imar durumu ve yapilasma izinleri kontrolii

o Tapu ve miulkiyet ge¢cmisi sorgulamasi

. Finansman plani ve pesinat orani belirleme

. Yillik bakim ve isletme maliyet tahmini

o Potansiyel kira getirisi ve likidite analizi

. Vergi ve yasal yukumlultklerin incelenmesi

o Satici referans ve gegcmis projelerinin degerlendirilmesi

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Pesinati dusik tutup yiksek kredi riskine girmek.
2. imar degisikligi riskini gbz ardi ederek uzun vadeli yatirrm yapmak.
3. Bolge trendlerini sadece fiyat Uizerinden degerlendirmek.

4. Tapu ve mulkiyet sorgulamasini atlayarak sahte mlkle karsilasmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat dalgalanmalari: Bolgesel talep ve sezonluk etkiler.

« imar ve yapilasma: Gelecek planlari milk degerini artirabilir veya azaltabilir.
o Likidite: Villa satisi uzun sirebilir; kiralama alternatifini degerlendirin.

o Finansman kosullari: Faiz orani artisi maliyetinizi yukseltebilir.

« Yabanci yatirimci vergileri: KDV, tapu harci ve gelir vergisi oranlarini kontrol edin.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. On Analiz: il/ilge ve fiyat arahigini belirleyin.

2. Detayli inceleme: imar, tapu ve finansman kosullarini belgeleyin.

w

. Uzman Danigsmanlik: Ege Property Guide danismanlariyla goriserek riskleri netlestirin.

. Finansman Basvurusu: Pesinat ve geri 6deme planini kesinlestirin.

[S2 BN

. Satin Alma ve Takip: SOzlesme, tapu devir ve sonrasi bakim planini uygulayin.

12. CTA | iletisim Metni
Orta butceli villa yatirrminizda profesyonel destek almak icin ticretsiz danismanlik randevusu alin. Uzman ekibimiz, size
Ozel analiz ve finansman plani hazirlamaktan memnuniyet duyar.

13. Rapor Teslim Email Konusu
2024 Ege Bolgesi Orta Biitceli Villa Yatirnm Raporu — indir & Degerlendir

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “2024 Ege Bolgesi Orta Butceli Villa Yatinm Raporu” PDF dosyasini asagidaki linkten indirebilirsiniz:
PDF indir

Rapor, bolge analizi, fiyat trendleri, finansman secenekleri ve yatirim riskleri hakkinda detayl bilgiler iceriyor. Sorulariniz
veya kisisel danismanlik talebiniz olursa, bu e-posta Gizerinden bize ulasabilirsiniz.
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iyi okumalar,
Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani — Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“2024 Orta Butgeli Villa Yatirim Rehberi PDF'yi Ucretsiz indir ve kararini glivenle ver!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "ege-bolgesi-orta-butceli-villa-yatirim-2024", lang: "tr", type: "report", title: "2024 Ege Bdlgesi Orta Bitceli Villa
Yatinnm Raporu", metaTitle: "2024 Ege Bolgesi Orta Butceli Villa Yatinm Rehberi — PDF", metaDescription: "Ege
Bolgesi’nde orta butceli villa yatirrmina dair fiyat analizi, bolge degerlendirmesi ve finansman rehberi. Profesyonel rapor
PDF olarak indir.", excerpt: "Orta butceli villa alicilar icin 2024 Ege Bolgesi pazar analizi, fiyat tablolari, finansman
secenekleri ve risk degerlendirmesi.”, category: "villa-yatirim", region: "ege-bolgesi", leadMagnet: "2024 Ege Bolgesi
Orta Butcgeli Villa Yatinm Raporu”, pdfUrl: "/reports/ege-bolgesi-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf", publishedAt: "2026-
07-17", updatedAt: "2026-07-17", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: ege-bolgesi-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf",
"Rapor Bashgi: 2024 Ege Bolgesi Orta Bitceli Villa Yatirrm Raporu”, "Rapor Alt Baslhgi: Fiyatlar, Bélge Analizi ve
Finansman Rehberi", "... (diger bdlumler ayni formatta) ..." ], faq: [ { question: "Orta butceli villa alirken en kritik kontrol
noktasi nedir?", answer: "imar durumu ve tapu gegmisi, millkiin yasal ve deger agisindan giivenli olup olmadigini
belirler." }, { question: "2024 yilinda Ege Bdlgesi’'nde villa fiyatlari nasil bir trend gosteriyor?", answer: "Genel olarak
%4-%5 yillik deger artisi bekleniyor; 6zellikle Cesme ve Narlidere’de daha ylksek oranlar goéruliyor." }, { question:
"Yabanci yatirimcilar igin ek vergi ve harclar nelerdir?", answer: "KDV, tapu harci ve yillik gelir vergisi uygulanir; detaylar
icin ilgili vergi dairesiyle iletisime gecilmelidir." }, { question: "Finansman sec¢erken pesinat orani ne kadar olmah?",
answer: "Orta butceli villa icin %30-%40 pesinat onerilir; bu, kredi maliyetini dustrir ve risk yonetimini kolaylastirr." } 1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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