EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
ege-bolge-villa-yatirim-analizi-2024.pdf

2. Rapor Bashgi
2024 Ege Bdlgesi Villa Yatirim Analizi — Fiyat, Getiri ve Finansman

3. Rapor Alt Bashgi
Orta butceli villalar icin bolgesel firsatlar, riskler ve karar destek araclari

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran, Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti
Bu rapor, 2024 yilinda Ege Bolgesi'nde orta bitgeli villa yatirrmi yapmak isteyen alicilar icin bolgesel fiyat trendleri, kira
getirileri, finansman secenekleri ve risk degerlendirmelerini sunar. Kullanicilar, veri odakli analizler ve pratik kontrol

listeleri sayesinde daha bilingli yatirim kararlari alabilir ve stireci adim adim y6netebilir.
6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Baglami

2. Villa Degerleme ve Fiyat Kriterleri

3. Finansman Stratejileri ve Maliyet Analizi
4. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

6. Karar Akisl ve Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Pazar ve Bdlge Baglami
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o Ege Bolgesi'nin demografik ve ekonomik dinamikleri.
« izmir, Cesme, Urla, Seferihisar, Narlidere, Balgova, Giizelbahce’da villa talep trendleri.

o Orta bitgeli villa segmentinin pazar payi ve biiyiime potansiyeli.

Boélim 2 — Villa Degerleme ve Fiyat Kriterleri

o Metrekare basina ortalama fiyatlar (2023-2024) ve yillik degisim oranlari.

o Konum, deniz manzarasi, altyapi ve imar durumu gibi degerleme faktorleri.

o Ornek tablo: ilceye gore ortalama fiyat (TL/m?)

Ortalama Fiyat (TL/m?) 2023-2024 % Degisim
Cesme 45000 +6 %
Urla 38000 +4 %
Seferihisar 33000 +3 %
Narldere 42000 +5%
Balcova 40000 +4%
Glzelbahge 36 000 +3%

Boliim 3 — Finansman Stratejileri ve Maliyet Analizi

o Konut kredisi faiz oranlari (2024 ortalama %1,45) ve vade secenekleri.
o Pesinat dnerileri (%20-%30) ve aylk taksit hesaplama ornekleri.

o Kira getirisi (brut %5-%7) ve net getiri hesaplama formulu.

Boltim 4 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
o Fiyat dalgalanmalari, imar degisiklikleri, likidite riski.
o Tapu ve hukuki streclerde kontrol edilmesi gereken belgeler.
Bolim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar
o Alm dncesi 15 maddelik kontrol listesi (lokasyon, altyapi, tapu durumu vb.).
o Enyaygin 5 hata ve kaginma onerileri.
Bolim 6 — Karar Akisi ve Aksiyon Plani

« “ihtiyac - Biitce — Bolge Secimi — Finansman - Degerleme — Risk Analizi - Karar” adimlari.

o Her adimda kullanilacak sablon ve ¢rnek senaryo.
8. Kontrol Listesi

. Butce ve finansman plani olusturuldu mu?

o Hedef bolge ve ilge belirlendi mi?
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Arazi/tapu durumu ve imar izni kontrol edildi mi?

Fiziki inceleme (akses, altyapi, deniz manzarasi) yapildi mi?
Fiyat-kira getirisi orani (%5-%7) hesaplandi mi?

Finansman kosullari (faiz, vade, pesinat) netlestirildi mi?
Hukuki danigsmanlik alindi mi?

Satis sonrasi bakim ve yonetim plani hazir mi?

9. Sik Yapilan Hatalar
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. Pesinatl disuk tutup ytiksek kredi riskine girmek.

. imar durumunu kontrol etmeden satin almak.

. Kira getirisi hesabini brit olarak degerlendirmek.

. Bolge trendlerini goz ardi edip sadece fiyat odakli karar vermek.

. Tapu ve mulkiyet ge¢cmisini incelemeden stzlesme imzalamak.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat dalgalanmasi: Ekonomik belirsizlikler ve sezonluk talep degisimleri.

imar ve altyapi: Gelecek projeler bolge degerini etkileyebilir.
Likidite: Villa satisi uzun sirebilir; nakit akisi plani yapin.
Hukuki risk: Tapu kaydi, ipotek ve ortak mulkiyet durumlari.

Finansman riski: Faiz orani artisi ve geri 6deme kapasitesi.

. Kullanici icin Aksiyon Plani

. Butce belirleme: Finansman seceneklerini karsilastirin.

. Bolge arastirmasi: Tablo ve trend analizlerini inceleyin.

. Miilk inceleme: Fiziki ve hukuki kontrolleri tamamlayin.

. Getiri hesaplama: Briit ve net kira getirilerini modelleyin.

. Risk degerlendirmesi: Kontrol listesini kullanarak riskleri isaretleyin.

. Danismanhik: Ege Property Guide uzmanlariyla goriisun.

CTA | iletisim Metni

Ege Bolgesi’'nde villa yatirrminizi glivenle planlamak igin uzman ekibimizle tcretsiz 6n degerlendirme randevusu alin.

Formu doldurun, size 6zel analiz raporunuza bir adim daha yaklasin.

13.

Rapor Teslim Email Konusu

2024 Ege Bdlgesi Villa Yatirim Analizi — PDF Raporunuz Hazir!

14.

Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “2024 Ege Bélgesi Villa Yatirim Analizi” raporunu ekte bulabilirsiniz. Raporda fiyat trendleri, getiri

hesaplamalari ve adim adim yatirim rehberi yer aliyor. Sorulariniz olursa veya detayli danismanlik isterseniz, bu

e-postaya yanit vererek bizimle iletisime gecebilirsiniz.

iyi okumalar,

Ege Property Guide
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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani — Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“2024 Villa Yatinm Rehberi PDF'yi Ucretsiz indir ve kararini veriyle destekle!”

16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "ege-bolge-villa-yatirim-analizi-2024", lang: "tr", type: "report", title: "2024 Ege Bolgesi Villa Yatirinm Analizi — Fiyat,
Getiri ve Finansman", metaTitle: "2024 Ege Bolgesi Villa Yatirim Analizi — Fiyat, Getiri ve Finansman Raporu",
metaDescription: "Orta butceli villa alicilari icin Ege Bolgesi’nde 2024 fiyat trendleri, kira getirileri ve finansman
stratejileri hakkinda detayl analiz.", excerpt: "Ege Bdlgesi'nde villa yatirnmi yapmayi dustnenler icin fiyat, getiri ve risk
analizlerini iceren kapsamli bir rehber.", category: "villa-yatirim", region: "ege-bolgesi”, leadMagnet: "2024 Ege Bolgesi
Villa Yatirim Analizi — Fiyat, Getiri ve Finansman", pdfUrl: "/reports/ege-bolge-villa-yatirim-analizi-2024.pdf", publishedAt:
"2026-08-31", updatedAt: "2026-08-31", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: ege-bolge-villa-yatirim-analizi-2024.pdf",
"Rapor Basligi: 2024 Ege Bolgesi Villa Yatirnm Analizi — Fiyat, Getiri ve Finansman", "Rapor Alt Basligi: Orta butceli
villalar igin bolgesel firsatlar, riskler ve karar destek araglari”, ... (rapor igerigi bolimleri burada yer alr) ..." ], faq: [ {
question: "Ege Bolgesi'nde villa yatirimi yaparken en énemli fiyat kriteri nedir?", answer: "Metrekare basina ortalama
fiyat ve konum faktorleri (deniz manzarasi, altyapi) en kritik kriterlerdir.” }, { question: "Orta butceli bir villa icin 6nerilen
pesinat orani nedir?", answer: "Genellikle %20-%30 pesinat, kredi vadesi ve faiz oranlariyla uyumlu bir 6deme plani
olusturulmasi tavsiye edilir." }, { question: "Kira getirisi nasil hesaplanir?", answer: "Brit kira geliri yillik olarak toplam
yatirim tutarina bolindr; net getiri icin vergiler ve bakim masraflari dusulur." }, { question: "Villa alirken tapu ve imar
kontrolG nasil yapilir?", answer: "Tapu ve imar durumunu belediye ve Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu Gzerinden
resmi sorgulama ile dog@rulayin.” }1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendirilmelidir.
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