EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi

guzelbahce-luks-villa-satis-2024-raporu.pdf

2. Rapor Bashg
2024 Glzelbahge Liiks Villa Satis Pazar Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Analizi, Pazarlama Stratejileri ve Yabanci Alicilar icin Vergi ipuclari

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yonetici Ozeti

e Guzelbahce liks villa pazarinin 2024 yili dinamikleri ve trendleri.
o Saticilarin fiyat belirleme, pazarlama ve vergi planlamasinda kullanabilecegi kritik veriler.

o Karar surecinde riskleri minimize edecek kontrol listesi ve aksiyon plani.

6. Rapor Bolum Plani

1. Bolge ve Pazar Genel Gorunimi

2. Luks Villa Fiyatlandirma Kriterleri

3. Satici Segmentasyonu ve Hedef Kitle Analizi
4. Pazarlama ve Satis Stratejileri

5. Vergi ve Yabanci Alici ipuglari

6. Risk Analizi ve Kontrol Listesi

7. Ornek Satis Akisi ve Aksiyon Plani

8. Sonug ve Oneriler

7. Rapor icerigi
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Boélum 1 — Bolge ve Pazar Genel Gorlinumii
Glzelbahge, izmir'in sahil seridinde artan talep ve sinirli arsa stogu sayesinde liks villa fiyatlarinda %12-%18 yillik artis
gOsteriyor. 2024'te yeni konut projeleri %6 oraninda artarken, ikinci el piyasasi %9 lik bir hareketlilik sergiliyor.

Boéliim 2 - Liiks Villa Fiyatlandirma Kriterleri
e Konum (deniz manzarasi, sahile uzaklik)

o Arsa buyukligu (m?)

o insaat kalitesi ve mimari 6zellikler

o Sosyal donatilar (golf, marina, gtvenlik)

Metrekare Ortalama Fiyat (TL) Minimum Fiyat (TL) Maksimum Fiyat (TL)
350-400 12.500.000 10.800.000 14.200.000
400-500 15.800.000 13.500.000 18.600.000

Boéliim 3 — Satici Segmentasyonu ve Hedef Kitle Analizi

o Yerel villa sahipleri: hizl likidite, fiyat revizyonu.
o Yabanci yatirnmcilar: uzun vadeli tutma, vergi avantajlari.

o Gelistiriciler: arazi satisi ve projelendirme.

Bolim 4 - Pazarlama ve Satis Stratejileri

1. Profesyonel fotograf ve drone c¢ekimleri.
2. Sanal tur (3D walkthrough) entegrasyonu.
3. Hedefli dijital reklam (Google, Instagram) — “glizelbahce liks villa satis” anahtar kelimesi.

4. Ozel etkinlik ve acik ev ginleri.

Boliim 5 - Vergi ve Yabanci Alici ipuclar

e Tapu harci %4, KDV %18 (ilk defa alimda).
¢ Yabanci alicilar icin “KDV muafiyeti” kosullari: 5-yillik ikamet izni, 30-gun icinde satis.

o Emlak vergisi (Emlak Vergisi Kanunu) yillik %0.1-%0.2 oraninda.

Boliim 6 — Risk Analizi ve Kontrol Listesi

« Riskler: imar degisikligi, tapu tescil gecikmesi, doviz kuru dalgalanmasi.

« Kontrol Listesi:

) Tapu ve imar durumunun resmi kayitlardan teyidi.

) Vergi mukellefiyetlerinin gtincel kontrold.

° Piyasa fiyat karsilastirmasi (son 12 ay).

o Pazarlama materyallerinin profesyonel hazirlanmasi.

Boliim 7 - Ornek Satis Akisi ve Aksiyon Plani
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1. Miilk degerlendirme ve fiyat belirleme.
2. On pazarlama (teaser, sosyal medya).
3. Acik ev ve sanal tur organizasyonu.

4. Teklif toplama ve mizakere.

5. Sozlesme ve tapu stireci takibi.

Boliim 8 — Sonug ve Oneriler

o Fiyat belirlemede “manzara premiumu” %15 eklenmeli.
e Yabanci alicilari cekmek icin KDV muafiyeti kosullarini vurgulayan brosir hazirlanmali.

o Dijital pazarlama butgesinin %40’ video ve sanal tur Uretimine ayrilmal.

8. Kontrol Listesi

e Tapu ve imar durumu kontroli

o Vergi yukumliliklerinin hesaplanmasi

o Piyasa fiyat analizi (son 6 ay)

o Profesyonel fotograf & video ¢ekimi

o Dijital pazarlama plani olusturma

o Aclk ev / sanal tur takvimi belirleme

o Teklif toplama ve degerlendirme sablonu hazirlama

o Satis sonrasi tapu devir sirecinin takibi

9. Sik Yapilan Hatalar

o Fiyatl piyasa ortalamasinin ¢ok tzerine koymak ve alicilari kagirmak.
e Tapu ve imar sorunlarini goz ardi ederek satis sonrasi hukuki problemler yasamak.
o Dijital pazarlamaya yeterli bitge ayirmamak, gérundarligun dusik kalmasi.

e Yabanci alicilarin vergi avantajlarini aciklamadan fiyati yiksek tutmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar degisikligi: Proje plani degisirse deger disebilir.
e DOviz kuru: Yabanci alicilarin 6deme sekli kur riskine agik.
o Likidite: Liks segmentte alici bulma suresi 3-6 ay arasinda degisebilir.

o Pazarlama yetersizligi: Hedef kitleye ulasamama riski.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. MilktinGzUn tapu ve imar belgelerini temin edin.

2. Guncel fiyat analizi yaparak rekabetci bir fiyat belirleyin.

3. Profesyonel gorseller ve sanal tur hazirlayin.

4. Dijital reklam kampanyasini “giizelbahce liks villa satis” anahtar kelimesiyle baslatin.

5. Yabanci alicilar i¢in vergi ve KDV muafiyeti bilgilerini brostre ekleyin.
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6. Acik ev tarihlerini planlayip davetiyeleri gonderin.
7. Teklifleri toplayip degerlendirme sablonuyla sireci yonetin.

8. Satis sonrasi tapu devirini uzman bir danismanla takip edin.

12. CTA | iletisim Metni
Glzelbahce liks villanizi en dogru fiyatla ve en hizli sekilde satmak i¢in uzman ekibimizle licretsiz danismanlik
randevusu alin. Formu doldurun, size 6zel bir pazarlama plani hazirlayalim.

13. Rapor Teslim Email Konusu
2024 Giizelbahge Lilks Villa Satis Raporu — Degerli icgériileriniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2024 Guzelbahce Liiks Villa Satis Raporu” PDF dosyasini ekte bulabilirsiniz. Raporda fiyat analizleri,

pazarlama stratejileri ve yabanci alicilar i¢in vergi ipuclari yer aliyor.

Raporu inceledikten sonra sorulariniz olursa veya kisiye 6zel bir danismanlik isterseniz, bu e-postaya yanit vererek
randevu talep edebilirsiniz.

Saygilarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“2024 Glzelbahge Liks Villa Satis Raporu’nu Ucretsiz indirin, fiyatlari ve stratejileri derinlemesine kesfedin!”

16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "guzelbahce-luks-villa-satis-2024-raporu", lang: "tr", type: "report", title: "2024 Guzelbahce Luks Villa Satis
Raporu”, metaTitle: "2024 Guzelbahce Liks Villa Satis — Fiyat Analizi ve Stratejiler", metaDescription: "Guzelbahce lUks
villa satis pazarinin 2024 yili detayli analizi, fiyat kriterleri, pazarlama taktikleri ve yabanci alicilar igin vergi ipuglari.”,
excerpt: "Glzelbahge'de liks villa satisi icin fiyat, pazarlama ve vergi konularinda derinlemesine rehber.", category:
"villa-satis", region: "guzelbahce", leadMagnet: "2024 Guzelbahce Liiks Villa Satis Raporu”, pdfUrl:
"Ireports/guzelbahce-luks-villa-satis-2024-raporu.pdf’, publishedAt: "2026-07-22", updatedAt: "2026-07-22", content: [
"## Bolge ve Pazar Genel Goriniimil", "Guizelbahce, izmir'in sahil seridinde artan talep ve sinirli arsa stogu sayesinde
luks villa fiyatlarinda %12-%18 yillik artis gosteriyor. 2024’te yeni konut projeleri %6 oraninda artarken, ikinci el piyasasi
%09 lik bir hareketlilik sergiliyor.”, "## LUks Villa Fiyatlandirma Kriterleri", "- Konum (deniz manzarasi, sahile uzaklik)\n-
Arsa blyUkligu (m2)\n- insaat kalitesi ve mimari ézellikler\n- Sosyal donatilar (golf, marina, giivenlik)", "| Metrekare |
Ortalama Fiyat (TL) | Minimum Fiyat (TL) | Maksimum Fiyat (TL) |\n| | | |

------- [\n| 350-400 | 12.500.000 | 10.800.000 | 14.200.000 |\n| 400-500 | 15.800.000 | 13.500.000 | 18.600.000 |", "##
Saticl Segmentasyonu ve Hedef Kitle Analizi", - Yerel villa sahipleri: hizli likidite, fiyat revizyonu.\n- Yabanci yatinmcilar:

uzun vadeli tutma, vergi avantajlari.\n- Gelistiriciler: arazi satisi ve projelendirme.", "## Pazarlama ve Satis Stratejileri",
"1. Profesyonel fotograf ve drone ¢ekimleri.\n2. Sanal tur (3D walkthrough) entegrasyonu.\n3. Hedefli dijital reklam
(Google, Instagram) — “giizelbahge liiks villa satis” anahtar kelimesi.\n4. Ozel etkinlik ve acik ev giinleri.", "## Vergi ve
Yabanci Alici ipuglar”, "- Tapu harci %4, KDV %18 (ilk defa alimda).\n- Yabanci alicilar i¢in “KDV muafiyeti” kosullari:
5-yillik ikamet izni, 30-glin icinde satis.\n- Emlak vergisi (Emlak Vergisi Kanunu) yillik %0.1-%0.2 oraninda.”, "## Risk
Analizi ve Kontrol Listesi", "- Riskler: imar degisikligi, tapu tescil gecikmesi, doviz kuru dalgalanmasi.\n- Kontrol Listesi:\n
[ ] Tapu ve imar durumunun resmi kayitlardan teyidi.\n [ ] Vergi mukellefiyetlerinin gtincel kontrolti.\n [ ] Piyasa fiyat

karsilastirmasi (son 12 ay).\n [ ] Pazarlama materyallerinin profesyonel hazirlanmasli." ], faq: [ { question:
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"Guzelbahge'de liiks villa fiyatlari nasil belirlenir?", answer: "Fiyat, konum, arsa blyukligu, insaat kalitesi ve sosyal
donatilar gibi kriterlerin agirlikli ortalamasiyla belirlenir.” }, { question: "Yabanci alicilar icin KDV muafiyeti sartlar
nelerdir?”, answer: "Alici 5-yillik ikamet iznine sahip olmali ve satin alim tarihinden 30 gun icinde satisI tamamlamalidir.”
}, { question: "Tapu harci ve emlak vergisi ne kadar ddenir?", answer: "Tapu harci %4, yillik emlak vergisi %0.1-%0.2
arasinda degisir; kesin oranlar belediyeden alinabilir." }, { question: "Satis surecinde hangi belgeler kontrol edilmeli?",
answer: "Tapu, imar durumu, yapi ruhsati, vergi levhasi ve mevcut kira sézlesmeleri incelenmelidir." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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