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1. PDF Dosya Adi Onerisi

guzelbache-villa-satis-analizi.pdf

2. Rapor Bashg
2024 Gulzelbahge Villa Satis ve Piyasa Analizi

3. Rapor Alt Bashgi
Villa saticilari igin fiyat belirleme, pazarlama taktikleri ve risk yonetimi rehberi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti

Bu rapor, Gluizelbahce bélgesindeki villa satis piyasasini 2024 verileri 1siginda analiz eder. Okuyucu, bolgesel fiyat
trendlerini, degerleme kriterlerini ve etkili pazarlama stratejilerini 6grenerek, villa satis stirecinde daha bilincli kararlar
alabilecek. Ayrica riskler, sik yapilan hatalar ve adim adim bir aksiyon plani sunularak, strecin her asamasinda kontrol
listeleri saglanir.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bdolge ve Piyasa Genel Gorinimi

2. Villa Degerleme ve Fiyatlandirma Kriterleri
3. Hedef Kitle ve Satis Stratejileri

4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

6. Aksiyon Plani ve Sonug
7. Rapor icerigi
Bolim 1 — Bolge ve Piyasa Genel Gordnimdi

o Guzelbahce'nin demografik ve ekonomik profili.
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e 2024 yili villa satis hacmi, ortalama fiyat ve yillik degisim oranlari (tablo).

o Mevsimsel talep dalgalanmalari ve bdlgesel altyapi projeleri.

Boéliim 2 — Villa Degerleme ve Fiyatlandirma Kriterleri

o Metrekare bagina fiyat, konum faktorti, deniz manzarasi, site i¢i olanaklar.
o Karsilastirmali piyasa analizi (CMP) drnek tablosu.

o Fiyat belirlerken g6z dniinde bulundurulmasi gereken “tapt durumu, imar plani, bakim durumu”.

Boliim 3 — Hedef Kitle ve Satis Stratejileri

e Yerli alici vs. yabanci alici profilleri.
o Dijital pazarlama kanallari (Instagram, Sahibinden, uluslararasi portal).

o Aclk ev (open house) ve sanal tur uygulamalari.

Béliim 4 — Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat dalgalanmalari, likidite riski, imar degisikligi, tapu tescil gecikmeleri.

o Riskleri azaltmak i¢in 6nerilen 6n kontroller.

Boéliim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

e Satis dncesi 15 maddelik kontrol listesi (6rnek).

o Enyaygin 5 hata ve kaginma yollari.

Boéliim 6 — Aksiyon Plani ve Sonug

o 4 haftalik satis takvimi 6rnegi.
o “Bolge, milk tipi, bltce, tapu durumu, imar ve hedefe gore degerlendirilmelidir” ifadesiyle karar destek cercevesi.

e Sonug ve Oneriler.

8. Kontrol Listesi

o Tapu ve imar belgeleri eksiksiz mi?

 Villa’nin net metrekare ve briit metrekare farki belirlendi mi?

o Piyasa ortalama fiyati ile karsilastirma yapildi mi?

o Profesyonel fotograf ve video ¢ekimi tamamlandi mi?

e Online ilan baslik ve agiklamalari SEO odakli mi?

o Agcik ev tarihleri planlandi mi?

o Potansiyel alicilarin finansal durumu 6n degerlendirmesi yapildi mi?
e Hukuki danismanhk alindi mi?

e Satis sOzlesmesi taslagl hazir mi?

o Vergi ve har¢ hesaplamalari yapildi mi?

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Fiyati piyasa ortalamasinin ¢ok altinda belirleyip deger kaybina yol agmak.
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2. Tapu ve imar sorunlarini satis surecinde ortaya ¢ikana kadar fark etmemek.
3. Gorsel ve tanitim materyallerine yatirim yapmadan dusuk kaliteli ilanlar yayinlamak.
4. Yabanci alicilarin déviz kuru riskini gbz ardi etmek.

5. Acik ev ve tanitim etkinliklerini planlamadan ilan vermek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« Fiyat dalgalanmasi: Bolgesel talep degisiklikleri fiyati etkileyebilir.

« Iimar degisikligi: Yeni belediye planlari mevcut imari etkileyebilir.

o Tapu tescil gecikmesi: Alici glivenini sarsabilir, satis suresini uzatir.
o Likidite riski: Villa tipine gore alici kitlesi sinirl olabilir.

o Yabanci alici déviz riski: Kur dalgalanmalari 6deme giicini etkileyebilir.

11. Kullanici icin Aksiyon Plani

1. Hafta 1: Belgeleri toplama ve degerleme analizi.

2. Hafta 2: Fiyat belirleme ve pazarlama materyallerinin hazirlanmasi.

w

. Hafta 3: Online ilan ve sosyal medya kampanyasini baslatma.

. Hafta 4: Acik ev diizenleme, alici gérismeleri ve teklif toplama.

[S2 N SN

. Hafta 5: Teklif degerlendirme, hukuki kontrol ve sdzlesme imzalama.

12. CTA | iletigim Metni

Villa satis surecinizde profesyonel destek almak ve lcretsiz fiyat analizi raporu elde etmek icin hemen bizimle iletisime
gecin: https://egepropertyguide.com/tr/contact

13. Rapor Teslim Email Konusu

“2024 Giizelbahge Villa Satis Analiziniz Hazir — Ucretsiz indir”

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “2024 Giizelbahge Villa Satis ve Piyasa Analizi” raporunuz ekte yer almaktadir. Raporda bolgesel fiyat
trendleri, degerleme kriterleri, pazarlama taktikleri ve risk yénetimi konularini bulacaksiniz.

Raporu incelerken akliniza takilan sorular icin her zaman yaninizdayiz. Ucretsiz danismanlik randevusu almak
isterseniz, asagidaki linke tiklayarak takviminize uygun bir zaman secebilirsiniz.

[Ucretsiz Danismanlik Randevusu Al]

Basarilar dileriz,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Gulzelbahce villa satisiyla ilgili tim detaylari iceren Ucretsiz PDF raporunu hemen indir! -”

16. content/tr/reports.ts igcin Rapor Objeleri
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https://egepropertyguide.com/tr/contact

{ slug: "guzelbache-villa-satis-analizi", lang: "tr", type: "report", title: "2024 Glzelbahce Villa Satis ve Piyasa Analizi",
metaTitle: "2024 Gulzelbahge Villa Satis Analizi — Fiyat ve Pazarlama Rehberi", metaDescription: "Guzelbahce villa
saticilari icin 2024 fiyat trendleri, degerleme kriterleri ve etkili pazarlama stratejileri igeren tcretsiz PDF rapor.”, excerpt:
"Guzelbahce bolgesindeki villa satis piyasasini derinlemesine analiz eden, fiyat belirleme ve pazarlama taktikleri sunan
profesyonel rapor.”, category: "villa-satis", region: "Glzelbahce", leadMagnet: "2024 Gilzelbahce Villa Satis ve Piyasa
Analizi", pdfUrl: "/reports/guzelbache-villa-satis-analizi.pdf", publishedAt: "2026-06-17", updatedAt: "2026-06-17",
content: [ "## Bolge ve Piyasa Genel Gorinumi", "## Villa Degerleme ve Fiyatlandirma Kriterleri", "## Hedef Kitle ve
Satis Stratejileri”, "## Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler", "## Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar", "##
Aksiyon Plani ve Sonug" ], faq: [ { question: "Glizelbahge’de villa fiyatlari 2024'te nasil bir trend gosterdi?", answer:
"Ortalama fiyat %5 artis gosterdi; deniz manzaral ve yeni insa villalar daha yuksek prim aldi." }, { question: "Yabanci
alicilar icin tapu sureci ne kadar suriiyor?", answer: "Tapu tescili genellikle 4-6 hafta surer; ancak imar ve yabanci
yatirim izinleri ek sire gerektirebilir." }, { question: "Villa satarken en kritik pazarlama kanali hangisidir?", answer:
"Profesyonel fotograf ve video destekli dijital ilanlar, 6zellikle Instagram ve uluslararasi portal siteleri etkili." }, { question:
"Satis 6ncesi hangi belgeler mutlaka kontrol edilmeli?", answer: "Tapu, imar plani, yapi ruhsati, enerji kimlik belgesi ve
olasi ipotek/kredi kayitlar." } 1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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