EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
2024-izmir-konut-alim-pazar-raporu.pdf

2. Rapor Bashgi
2024 izmir Konut Allm Pazar Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
izmirde 2024 Konut Alicilari icin Bélge Analizi ve Karar Destek Araclari

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yonetici Ozeti

« izmirde konut aliminin 2024 trendleri, fiyat hareketleri ve talep dinamikleri.
o Bolgelere gore fiyat artis oranlari, likidite ve yatirim potansiyeli.

o Alicilarin karar surecinde kullanabilecegi kontrol listesi ve risk degerlendirme rehberi.

6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Baglami

2. Fiyat ve Degerleme Kriterleri

3. Alici Segmentine Gére Degerlendirme
4. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

6. Aksiyon Plani ve Sonug
7. Rapor icerigi
Boéliim 1 — Pazar ve Bdlge Baglami

« Izmir’in 2024 konut piyasasi genel gorinimdi.

o Cesme, Urla, Seferihisar, Narlidere, Balgova, Giizelbahce ve merkezi izmir icin talep yogunlugu ve arz durumu.

Ege Property Guide Sayfal/4



Boéliim 2 — Fiyat ve Degerleme Kriterleri

o Ortalama metrekare fiyatlari (TL/m?) ve yillik degisim oranlari.

o Bolge bazli fiyat araliklar (6rnek tablo).

Ortalama Fiyat (TL. 2023-2024 Degisim %
Cesme 45000 +8%
Urla 38000 +6%
Seferihisar 32000 +5%
Narlidere 28000 +4%
Balcova 27500 +3%
Guzelbahge 26 000 +3%
Konak (izmir Merkez) 30000 +4%

Béliim 3 — Alict Segmentine Goére Degerlendirme

o Villa alicilari: deniz manzarasi, altyapi, imar durumu.
o Konut alicilari: ulasim, okullar, sosyal donatilar.
e Yabanci alicilar: tapu prosedurleri, ikamet izni, vergi avantajlari.

Boliim 4 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat dalgalanmalari, imar degisiklikleri, tapu tescil sireci, likidite riski.

Boéliim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

o Kontrol Listesi (isaretlenebilir maddeler).

o Sik Yapilan Hatalar: fiyati disik gosteren ilanlara kapiima, tapu arastirmasini ihmal etme, bolge altyapisini goz ardi

etme.

Bolim 6 — Aksiyon Plani ve Sonug

o 3 adimli karar akisi: (1) Bolge ve butce belirleme, (2) Fiziki ve hukuki inceleme, (3) Finansman ve teklif hazirlama.

e Son oneri: “Bolge, milk tipi, butge, tapu durumu, imar ve hedefe gore degerlendiriimelidir.”

8. Kontrol Listesi

. Butce ve finansman plani hazir mi?

o ilgili bélgenin fiyat trendi incelendi mi?

. Tapu ve imar durumu resmi kayitlarda kontrol edildi mi?

. Altyapi ve sosyal donatilar (okul, hastane, ulasim) degerlendirildi mi?
o Yabanci alici ise ikamet izni ve vergi yukamlalukleri arastirildr mi?
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o Satici ile 6n gorisme ve mulkiyet ge¢cmisi sorgulandi mi?

9. Sik Yapilan Hatalar

1. “En dusuk fiyat” odakl alim, uzun vadeli deger kaybina yol agabilir.
2. Tapu kaydini kontrol etmeden 6deme yapma.
3. Bolgenin gelecekteki imar planlarini géz ardi etme.

4. Finansman maliyetlerini (kredi faiz, vergiler) hesaba katmama.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Piyasa volatilitesi ve fiyat diizeltmeleri.
o imar degisikligi riskleri (yeni yapilasma, yol projeleri).
o Tapu ve mulkiyet anlasmazliklari.

o Likidite: satisi zor olabilecek mikro lokasyonlar.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Arastirma: Bdlge ve fiyat verilerini rapordan incele.

2. Finansman: Kredi 6n onayi al, toplam maliyeti (vergi, harc) hesapla.
3. Hukuki inceleme: Tapu ve imar durumunu bir avukatla dogrula.

4. Ziyaret: Mulku fiziki olarak incele, komsuluk ve altyapiy gézlemle.

5. Teklif: Piyasa degerine uygun bir teklif hazirla, miizakere surecine gir.

12. CTA I iletigim Metni
“izmir'de konut alim siirecinizi profesyonel destekle giivence altina alin. Ucretsiz danismanlik icin hemen bizimle
iletisime gegin.”

13. Rapor Teslim Email Konusu
2024 izmir Konut Alim Pazar Raporu — indir ve Kararini Giiglendir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2024 izmir Konut Alim Pazar Raporu” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten raporu indirebilir ve bélge

analizleri, fiyat trendleri, kontrol listesi ve risk degerlendirmeleriyle karar sirecinizi hizlandirabilirsiniz.
[PDF indir: 2024-izmir-konut-alim-pazar-raporu.pdf]
Herhangi bir sorunuz olursa, uzman ekibimizle iletisime gegmekten ¢cekinmeyin.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“2024 izmir konut alim trendlerini derinlemesine incelemek ve kararinizi destekleyecek kontrol listesine ulagmak icin
Ucretsiz PDF raporumuzu indirin.”
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16. contentltrireports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "2024-izmir-konut-alim-pazar-raporu”, lang: "tr", type: "report", title: "2024 izmir Konut Aim Pazar Raporu",
metaTitle: "2024 izmir Konut Alim Pazar Raporu — Bélge Analizi ve Karar Destek Araclari”, metaDescription: "izmir’de
2024 konut alim trendleri, bélge bazh fiyat analizleri ve alicilar icin kontrol listesi. Profesyonel rehber PDF.", excerpt:
"izmir'de 2024 konut alim piyasasini bélge bazli fiyatlar, riskler ve karar destek araclariyla kesfedin.", category: "pazar-
raporu”, region: "izmir", leadMagnet: "2024 izmir Konut Alim Pazar Raporu", pdfUrl: "/reports/2024-izmir-konut-alim-
pazar-raporu.pdf’, publishedAt: "2026-06-24", updatedAt: "2026-06-24", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: 2024-izmir-
konut-alim-pazar-raporu.pdf", "Rapor Basligi: 2024 izmir Konut Alim Pazar Raporu", "Rapor Alt Bashgi: izmir'de 2024
Konut Alicilari icin Bélge Analizi ve Karar Destek Araglar”, "Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Basaran —
Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani", "Yénetici Ozeti: ... (kisa dzet metni)", "Rapor B6lum Plani: ...", "Rapor icerigi: ...",
"Kontrol Listesi: ...", "SIk Yapilan Hatalar: ...", "Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: ...", "Kullanici igin Aksiyon Plani:
..", "CTA/ iletisim Metni: ...", "Rapor Teslim Email Konusu: ...", "Rapor Teslim Email Metni: ...", "Blog icinde
Kullanilacak Rapor CTA Metni: ..." ], fag: [ { question: "izmir'de konut alirken en kritik fiyat gostergesi nedir?", answer:
"Metrekare basina ortalama fiyat ve yillik degisim orani, bolgesel talep dinamikleriyle birlikte degerlendirilmelidir." }, {
guestion: "Yabanci alicilar igin tapu sureci nasil isler?”, answer: "Yabancilarin tapu alimi i¢in ikamet izni, vergi numarasi
ve ilgili belediyeden izin alinmasi gerekir; resmi kurumlarla kontrol edilmelidir." }, { question: "izmir'de yeni bir konut
projesine yatirnm yapmadan dnce hangi riskleri kontrol etmeliyim?", answer: "imar plani, altyapi durumu, projenin
gelistiricisinin ge¢cmisi ve bolgenin likidite potansiyeli en 6nemli risk faktorleridir." }, { question: "Konut aliminda
finansman maliyetlerini nasil dogru hesaplayabiliim?", answer: "Kredi faiz orani, tapu harci, vergiler ve olasi ek

masraflari (degerleme, ekspertiz) dahil ederek toplam maliyeti net bir sekilde hesaplayin." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendiriimelidir.
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