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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

. PDF Dosya Adi Onerisi

konak-orta-butceli-villa-alim-2024-raporu.pdf

. Rapor Basligi

2024 Konak Orta Butceli Villa Alim Raporu: Piyasa Analizi ve Yatirim Rehberi

. Rapor Alt Bashgi

izmir Konak'da Orta Biitceli Villa Alirken Dikkat Edilmesi Gerekenler, Finansman Secenekleri ve Yabanci Alici
Stratejileri

. Kapak Metni

Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani

. Yonetici Ozeti

Bu rapor, 2024 yili izmir Konak bélgesinde orta biitgeli villa almayi planlayan yabanci alicilar igin kapsamli bir pazar
analizi, fiyat trendleri, finansman secenekleri ve risk degerlendirmesi sunar. Kullanicilar, bélge dinamiklerini, yatirim

firsatlarini ve karar sureclerini destekleyecek pratik kontrol listeleri ve 6rnek akislarla bilingli bir se¢im yapabilir.

. Rapor Bélum Plani
. Bélge ve Piyasa Genel Goérinimu
. Orta Butgeli Villa Fiyat Analizi

. Finansman ve Vergi Avantajlari

Yabanci Alicilar icin Ozel Degerlendirme Kriterleri
Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar
Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

Rapor icerigi
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Béliim 1 - Bolge ve Piyasa Genel Goruniimii

o Konak'in konum avantajlari, ulasim aglari ve altyapi projeleri.

e 2023-2024 yillan arasinda konut satis hacmi ve fiyat artis oranlari.

Boéliim 2 — Orta Biitgeli Villa Fiyat Analizi

Villa Tipi Ortalama Metrekare Fiyati (TL) Ortalama Satis Fiyati (TL) Ortalama Kiralama Geliri (TL/ay)
2+1 Villa 45.000 3.200.000 12.000
3+1 Villa 48.000 4.500.000 16.500
4+1 Villa 52.000 6.200.000 22.000

Boéliim 3 - Finansman ve Vergi Avantajlari

o Turkiye'de yabanci alicilar i¢in konut kredisi kosullari (KDV, tapu harci, KDV muafiyeti).

e 2024 yili icin gecerli kredi faiz oranlari ve vade sec¢enekleri.

Boéliim 4 - Yabanci Alicilar icin Ozel Degerlendirme Kriterleri

e Tapu ve imar durumu kontrolu.
e Yabanci yatirimci izinleri ve ikametgah sartlari.
e DOdviz kuru riskinin yonetimi.

Bolim 5 - Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

o Fiyat dalgalanmalari ve likidite riski.
« Imar degisiklikleri ve altyapi gecikmeleri.
e Yabanci alicilarin sik yaptigi hatalar (belge eksikligi, yerel danisman eksikligi).

Boéliim 6 — Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

o Alim 6ncesi 15 maddelik kontrol listesi.

o Karar akisi: Arazi incelemesi — Finansman plani — Hukuki kontrol — Teklif ve s6zlesme.

8. Kontrol Listesi

o Bdlgenin imar planini incele

. Tapu ve mulkiyet durumu sorgula

. Finansman secgeneklerini karsilastir

o KDV ve vergi yukumluliklerini hesapla
o Ddéviz kuru riskini hedge et

o Yerel bir emlak danismaniyla goris

o Fiziki inspeksiyon yap
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o Satici gegmisini arastir

Sozlesme maddelerini avukatla gozden gecir

Satin alma sonrasi bakim ve y6énetim plani hazirla
9. Sik Yapilan Hatalar

o Belgeleri tam kontrol etmeden 6deme yapmak.
¢ Finansman maliyetlerini g6z ardi ederek butceyi asmak.
o Bolgenin gelecekteki altyapi projelerini dikkate almamak.

e Yabanci alici izin sureglerini arastirmadan islem baslatmak.
10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Piyasa volatilitesi ve fiyat dalgalanmalari.
o imar degisikligi riskleri ve olasi yapi kisitlamalari.
o D0dviz kuru dalgalanmalari nedeniyle maliyet artisi.
o Likidite riski: Villa satisi uzun surebilir.
o Hukuki sireglerde eksik belge riski.
11. Kullanici igin Aksiyon Plani
12. Bdlge ve villa tipini belirle.
13. Finansman kapasiteni netlestir.
14. imar ve tapu durumunu resmi kayitlardan dogrula.
15. Yerel bir danisman ve avukatla 6n gériisme yap.
16. Fiyat teklifini hazirlayip mizakere surecine gir.
17. S6zlesme imzalandiktan sonra tapu devir ve 6deme takvimini olustur.

18. CTA/ iletisim Metni
“Konak’da orta biitgeli villa alim stirecinizi profesyonel bir danismanla giivenle yiiriitmek ister misiniz? Ucretsiz 6n
degerlendirme ve kisiye 6zel yatirim rehberi icin hemen bizimle iletisime gegin.”

19. Rapor Teslim Email Konusu
“2024 Konak Orta Butceli Villa Allm Raporu — PDF’iniz Hazir!”

20. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2024 Konak Orta Butceli Villa Aim Raporu” PDF dosyaniz asagdidaki linkten indirilebilir:
{{PDF_LINK}}

Rapor, bolge analizi, fiyat trendleri, finansman secenekleri ve karar destek araglarini icermektedir. Herhangi bir sorunuz
olursa, uzman ekibimizle iletisime gegmekten ¢ekinmeyin.
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Saygllarimizla,
Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Konak’da orta btgeli villa almayi distniyorsaniz, detayli analiz ve kontrol listesi iceren tcretsiz PDF raporumuzu
hemen indirin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "konak-orta-butceli-villa-alim-2024-raporu”, lang: "tr", type: "report", title: "2024 Konak Orta Butceli Villa Alim
Raporu: Piyasa Analizi ve Yatirim Rehberi", metaTitle: "Konak Orta Butceli Villa Aiim 2024 — Piyasa Analizi ve Yatirim
Rehberi", metaDescription: "2024 yilinda izmir Konak’da orta bitceli villa almayi planlayan yabanci alicilar igin fiyat
analizi, finansman secenekleri ve risk degerlendirmesi iceren kapsamli PDF raporu.”, excerpt: "Konak’da orta butceli
villa alirken dikkat edilmesi gereken fiyat trendleri, finansman kosullari ve riskler hakkinda detayh bir rehber.", category:
"villa-alim", region: "izmir", leadMagnet: "2024 Konak Orta Butceli Villa Alim Raporu", pdfUrl: "/reports/konak-orta-
butceli-villa-alim-2024-raporu.pdf”, publishedAt: "2026-07-21", updatedAt: "2026-07-21", content: [ "## PDF Dosya AdI
Onerisi\nkonak-orta-butceli-villa-alim-2024-raporu.pdf', "## Rapor Basli§i\n2024 Konak Orta Butgeli Villa Alim Raporu:
Piyasa Analizi ve Yatirim Rehberi", "## Rapor Alt Bashgi\nizmir Konak’da Orta Bitceli Villa Alirken Dikkat Edilmesi
Gerekenler, Finansman Secenekleri ve Yabanci Alici Stratejileri”, “... (diger bélimler ayni yapi iginde) ..." ], faq: [ {
question: "Konak’da orta butceli villa alirken en 6nemli fiyat belirleyicisi nedir?", answer: "Metrekare fiyati, lokasyon ve
imar durumu birlesimi en kritik belirleyicidir." }, { question: "Yabanci alicilar igin Tirkiye'de konut kredisi alabilir miyim?",
answer: "Evet, belirli sartlar ve %30 teminat orani ile yabanci alicilar da konut kredisi kullanabilir." }, { question: "Tapu
kontroli nasil yapilir?", answer: "Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu’niin online sorgulama sisteminden milkiyet ve
ipotek durumunu kontrol edin." }, { question: "Villa aliminda doviz kuru riskini nasil azaltabilirim?", answer: "Doviz
cinsinden 6deme yapacaksaniz, vadeli déviz s6zlesmesi veya hedge araclari kullanabilirsiniz." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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