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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
narlidere-luks-villa-alim-raporu-2024.pdf

2. Rapor Bashgi
2024 Narlidere Luks Villa Aiim Raporu — Fiyat Trendleri ve Yatirim Potansiyeli

3. Rapor Alt Bashgi
Yabanci Alicilar igin Vergi, Finansman ve Bélge Analizi

4. Kapak Metni
Narldere’da luks villa almayi disinen yatirimcilar icin 2024 yilina 6zel fiyat trendleri, vergi avantajlari ve finansman

seceneklerini derinlemesine inceleyen kapsamli bir rehber.
5. Yonetici Ozeti

« Narlidere, izmir'in en hizli deger kazanan liks konut bélgelerinden biridir.
e 2024 yilinda villa fiyatlari ortalama %12 artis gosterdi; konum ve deniz manzarasi fiyati %18’e kadar yukseltiyor.
e Yabanci alicilar i¢in tapu, vergi ve finansman surecleri detayl olarak aciklanmistir.

e Bu rapor, alicilarin riskleri degerlendirmesine, dogru butceyi belirlemesine ve adim adim kontrol listesiyle sureci

ydnetmesine yardimci olur.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge Analizi ve Pazar Dinamikleri

2. Fiyat Trendleri ve Degerleme Kiriterleri

3. Yabanci Alicilar icin Vergi ve Hukuki Surecler
4. Finansman ve Mortgage Secenekleri

5. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
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6. Alim Karari iin Kontrol Listesi & Ornek Karar Akisl
7. Sonug ve Oneriler
7. Rapor icerigi

Boliim 1 — Bolge Analizi ve Pazar Dinamikleri

Narhdere’nin cografi konumu, altyapi projeleri ve yasam kalitesi; bolgenin son 5 yildaki talep artisi ve yatirnmci profili.
Boélim 2 — Fiyat Trendleri ve Degerleme Kriterleri

o Ortalama villa fiyati 2024: 8,5 M TL (3+ oda, deniz manzaral).
o Metrekare basina fiyat: 45000 TL — 70 000 TL arasi.

o Fiyati etkileyen faktorler: deniz manzarasi, site ici sosyal alanlar, ulasim kolayhgi.

Béliim 3 — Yabanci Alicilar igin Vergi ve Hukuki Stirecler

e Tapu harci: %4 (Turk vatandast) — %5 (yabanci).
o KDV: %18 (ilk alimda).

¢ Yabancilarin mulk edinme sinirlari ve izin prosedurleri.

Boéliim 4 — Finansman ve Mortgage Secgenekleri

e Yerel bankalarin yabanci aliciya sundugu %1,5 — %2,5 faizli kredi limitleri.
e Pesinat oranlari: %30-%40.

e Doviz cinsinden kredi imkani ve riskleri.

Boliim 5 — Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Degerleme riskleri (piyasa dalgalanmalart).
o imar degisikligi ve altyap! projelerinin gecikmesi.

o Likidite riski ve yeniden satis suresi.

Boliim 6 — Alim Karari icin Kontrol Listesi & Ornek Karar Akisi

o Kontrol Listesi (kisa maddeler).

o Ornek Akis: “intiyac tanimi - Biitce belirleme - Bolge ve miilk se¢imi - On inceleme - Finansman basvurusu —
Tapu ve vergi kontrolii - Satin alma”.

Béliim 7 — Sonug ve Oneriler
Narlidere’de luks villa alirken “konum, manzara, altyapi projeleri ve yasal uyumluluk” kriterlerine dncelik verin;

profesyonel danismanlikla streci hizlandirin.

8. Kontrol Listesi

o Butce ve finansman plani olusturuldu.
o ilgili villa igin degerleme raporu alind.
. Tapu ve imar durumu incelendi.

o Vergi ve har¢ hesaplamasi yapildi.

Ege Property Guide Sayfa2/4



o Finansman onayi alindi.
o Satis s6zlesmesi hukuki danismanla gdzden gegirildi.

. Satin alma sonrasi bakim ve y6énetim plani hazir.

9. Sik Yapilan Hatalar

o Fiyat trendini sadece ge¢cmis verilere dayanarak tahmin etmek.
o Vergi ve harclari eksik hesaplayip bitceyi asmak.
o imar durumunu kontrol etmeden mulk satin almak.

o Finansman kosullarini karsilastirmadan tek bir banka se¢gmek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Piyasa dalgalanmalari ve fiyat volatilitesi.
o Altyap!i projelerinin gecikmesi veya iptali.
e Yabanci alicilarin tapu surecindeki ek belgeler ve onay sireleri.

o Doviz kuru degisimlerinin mortgage maliyetine etkisi.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Butge ve finansman limitinizi netlestirin.

2. ilgilendiginiz villalari shortlist'e alin.

3. Her bir mulk i¢in degerleme ve tapu kontroll yapin.
4. Vergi ve har¢ hesaplamasini tamamlayin.

5. Finansman basvurusu ve onay surecini yonetin.

6. Hukuki danismanla stzlesmeyi gbzden gegirin.

7. Satin alma sonrasi ydnetim ve bakim plani olusturun.

12. CTA | iletisim Metni

Narhdere’de liks villa alim stirecinizi profesyonel bir danismanla gtivenle yuriitmek igin Ucretsiz 6n degerlendirme
randevusu alin.

13. Rapor Teslim Email Konusu
“2024 Narldere Liks Villa Alim Raporu — PDF’iniz Hazir!”

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “2024 Narlidere Liks Villa Alim Raporu” PDF dosyaniz ekte. Raporda fiyat trendleri, vergi ve finansman
detaylari, kontrol listesi ve risk analizleri yer aliyor.

Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel danismanlik isterseniz, bu e-posta tUizerinden bize ulasabilirsiniz.
Saygilarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani — Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“Detayh fiyat trendleri ve yabanci alicilar icin 6zel rehberi PDF olarak indirin — Simdi Ucretsiz alin!”
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16. contentltrireports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "narlidere-luks-villa-alim-raporu-2024", lang: “tr", type: “report", title: 2024 Narlidere Luks Villa Alim Raporu —
Fiyat Trendleri ve Yatirnm Potansiyeli", metaTitle: "Narlidere Liks Villa Alim Raporu 2024 — Fiyat Trendleri ve Yatirim
Potansiyeli", metaDescription: "Narlidere’de ks villa alimina dair 2024 fiyat trendleri, yabanci alicilar icin vergi ve
finansman detaylari, risk analizi ve kontrol listesi.", excerpt: "Narlidere’de IUks villa almayi dislinen yatirimcilara 6zel
fiyat trendleri, vergi, finansman ve risk analizleri iceren kapsamli PDF rapor.", category: "villa-alim", region: "narlidere",
leadMagnet: "2024 Narldere Luks Villa Alim Raporu", pdfUrl: "/reports/narlidere-luks-villa-alim-raporu-2024.pdf",
publishedAt: "2026-07-10", updatedAt: "2026-07-10", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: narlidere-luks-villa-alim-raporu-
2024.pdf", "Rapor Bashgi: 2024 Narlidere Luks Villa Ahm Raporu — Fiyat Trendleri ve Yatirim Potansiyeli”, "Rapor Alt
Bashgi: Yabanci Alicilar icin Vergi, Finansman ve Bélge Analizi", "... (rapor icerigi burada markdown olarak devam eder)
..."], fag: [ { question: "Narlidere’de luks villa alirken en 6nemli degerleme kriteri nedir?", answer: "Deniz manzarasl, site
ici sosyal alanlar ve ulasim kolayhgi fiyati en ¢ok etkileyen faktorlerdir." }, { question: "Yabanci alicilar i¢in tapu harci ne
kadar?", answer: "Yabanci alicilar icin tapu harci %5, Tlrk vatandasi alicilar igcin %4'tur." }, { question: "Narlidere’de villa
alirken hangi vergileri 6demeliyim?", answer: "KDV %18, tapu harci %5 (yabanci), yillik emlak vergisi ve belediye
harclari uygulanir.” }, { question: "Finansman icin hangi banka secenekleri daha avantajli?", answer: "Buyuk yerel
bankalar %1,5-%2,5 faizli doviz cinsinden kredi imkani sunar; pesinat %30-%40 arasindadir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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