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1. PDF Dosya Adı Önerisi
narli-dere-luks-villa-satis-2024.pdf

2. Rapor Başlığı
2024 Narlıdere Lüks Villa Satışı Raporu

3. Rapor Alt Başlığı
Fiyatlar, Pazarlama Stratejileri ve Vergi Rehberi

4. Kapak Metni
Narlıdere’de lüks villa alım‑satım sürecinizi güvenle yönlendirecek, veri odaklı ve uygulamaya hazır bir rehber.

5. Yönetici Özeti

Narlıdere lüks villa pazarının 2024 trendleri ve fiyat aralıkları.

Alıcı ve satıcılar için kritik pazarlama taktikleri.

Yabancı alıcıların vergi yükümlülükleri ve prosedürleri.

Karar aşamasında kullanılacak kontrol listesi ve risk değerlendirmesi.

6. Rapor Bölüm Planı

1. Bölge Analizi ve Pazar Dinamikleri

2. Fiyatlandırma ve Değerleme Kriterleri

3. Alıcı Segmentasyonu ve Beklentileri

4. Pazarlama Stratejileri ve Dijital Araçlar

5. Vergi ve Yasal Çerçeve (Yabancı Alıcılar)

6. Riskler, Kontrol Listesi ve Karar Akışı

7. Rapor İçeriği

Bölüm 1 – Bölge Analizi ve Pazar Dinamikleri
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Narlıdere’nin konum avantajları, altyapı projeleri ve talep artışı.

2023‑2024 yılları arasında villa satış hacmi %12 artış gösterdi.

Bölüm 2 – Fiyatlandırma ve Değerleme Kriterleri

Metrekare başına ortalama fiyat: 45.000‑55.000 TL.

Konum, deniz manzarası, ada bağı, yaş ve kat sayısı gibi faktörlerin fiyat etkisi.

Örnek tablo:

Villa Tipi Metrekare Ortalama Fiyat (TL) Manzara Katkısı

1+1 250 11.250.000 %5

2+1 350 16.800.000 %8

3+1 500 27.500.000 %12

Bölüm 3 – Alıcı Segmentasyonu ve Beklentileri

Yerli yüksek net gelirli aileler: uzun vadeli konut ihtiyacı.

Yabancı yatırımcılar: vergi avantajları ve ikamet izni fırsatları.

Bölüm 4 – Pazarlama Stratejileri ve Dijital Araçlar

Profesyonel fotoğraf ve drone çekimi.

Sanal tur (3D walkthrough) ve interaktif harita entegrasyonu.

Hedefli sosyal medya kampanyaları (Instagram, LinkedIn).

Bölüm 5 – Vergi ve Yasal Çerçeve (Yabancı Alıcılar)

Tapu harcı %4, KDV %18 (ilk 5 M TL üzeri).

Yabancı alıcılar için “Yabancı Yatırımcı İzni” prosedürü.

Vergi danışmanlığı önerisi: yıllık beyan ve KDV iade süreçleri.

Bölüm 6 – Riskler, Kontrol Listesi ve Karar Akışı

Likidite riski, imar değişikliği, tapu tescil gecikmeleri.

Kontrol listesi ve örnek karar akışı (aşağıda).

8. Kontrol Listesi

 Tapu ve imar durumunu belediyeden teyit ettiniz?

 Fiyat karşılaştırması için en az 3 benzer villa analiz ettiniz?

 Vergi ve KDV hesaplamasını uzmanla gözden geçirdiniz?

 Pazarlama planı (fotoğraf, sanal tur, ilan) hazır mı?

 Finansman (kredi, peşinat) planı netleşti mi?
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9. Sık Yapılan Hatalar

Fiyatı sadece metrekareye göre belirlemek.

Vergi yükümlülüklerini göz ardı edip sürpriz maliyetle karşılaşmak.

Tapu kontrolünü atlayarak mülkiyet sorununa yol açmak.

Pazarlama sürecinde profesyonel görsel kullanmamamak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat volatilitesi: Bölgesel altyapı projeleri fiyatları yükseltebilir.

İmar değişikliği: Yeni yapılaşma planları mevcut mülk değerini etkileyebilir.

Likidite: Lüks villa alım‑satım süresi 6‑12 ay arasında değişebilir.

Yabancı alıcı vergileri: KDV ve tapu harcı değişkenlik gösterebilir; güncel mevzuatı kontrol edin.

11. Kullanıcı İçin Aksiyon Planı

1. Bölge ve fiyat araştırması → 2. Tapu ve imar kontrolü → 3. Vergi danışmanlığı → 4. Finansman planı → 5.

Profesyonel pazarlama hazırlığı → 6. Satış/Alım müzakeresi → 7. Noter ve tapu işlemleri.

12. CTA / İletişim Metni
Narlıdere’de lüks villa alım‑satım sürecinizi uzman ekibimizle güvenle yürütmek için ücretsiz danışmanlık randevusu
alın.

13. Rapor Teslim Email Konusu
2024 Narlıdere Lüks Villa Satışı Raporu – İndir ve Değerlendir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{İsim}},

Talep ettiğiniz “2024 Narlıdere Lüks Villa Satışı Raporu” PDF dosyasını aşağıdaki linkten indirebilirsiniz. Raporda bölge
analizi, fiyat kriterleri, vergi rehberi ve karar destek araçları yer alıyor. Herhangi bir sorunuz olursa, uzman ekibimizle

iletişime geçmekten çekinmeyin.
[PDF İndir: narli-dere-luks-villa-satis-2024.pdf]

Saygılarımızla,

Onur Başaran – Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

15. Blog İçinde Kullanılacak Rapor CTA Metni
“Detaylı fiyat analizi, pazarlama taktikleri ve vergi rehberi için ücretsiz PDF raporumuzu hemen indirin!”

16. content/tr/reports.ts İçin Rapor Objeleri

{ slug: "narli-dere-luks-villa-satis-2024", lang: "tr", type: "report", title: "2024 Narlıdere Lüks Villa Satışı Raporu",

metaTitle: "Narlıdere Lüks Villa Satışı 2024 – Fiyatlar, Pazarlama ve Vergi Rehberi", metaDescription: "Narlıdere’de lüks
villa alım‑satım sürecinizi yönlendirecek 2024 fiyat analizleri, pazarlama stratejileri ve yabancı alıcı vergileri hakkında

kapsamlı rapor.", excerpt: "Narlıdere lüks villa piyasasının 2024 trendleri, fiyat aralıkları, pazarlama taktikleri ve vergi

rehberi bir arada.", category: "villa-satis", region: "narli-dere", leadMagnet: "2024 Narlıdere Lüks Villa Satışı Raporu",
pdfUrl: "/reports/narli-dere-luks-villa-satis-2024.pdf", publishedAt: "2026-08-25", updatedAt: "2026-08-25", content: [

"Bölge Analizi ve Pazar Dinamikleri", "Fiyatlandırma ve Değerleme Kriterleri", "Alıcı Segmentasyonu ve Beklentileri",

"Pazarlama Stratejileri ve Dijital Araçlar", "Vergi ve Yasal Çerçeve (Yabancı Alıcılar)", "Riskler, Kontrol Listesi ve Karar
Akışı" ], faq: [ { question: "Narlıdere’de lüks villa fiyatları 2024 yılında nasıl değişti?", answer: "Ortalama metrekare fiyatı

45.000‑55.000 TL arasında seyrediyor; konum ve manzara faktörleri %5‑12 ek fiyat yaratıyor." }, { question: "Yabancı
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alıcılar için KDV oranı nedir?", answer: "Yabancı alıcılar da yerli alıcılar gibi %18 KDV öder; 5 M TL üzeri tutarlarda

geçerlidir." }, { question: "Tapu harcı ne kadar ödenir?", answer: "Tapu harcı %4 oranında hesaplanır ve alıcı tarafından
ödenir." }, { question: "Lüks villa satışı için hangi pazarlama kanalları etkili?", answer: "Profesyonel fotoğraf, drone

çekimi, 3D sanal tur ve hedefli sosyal medya reklamları en yüksek dönüşüm oranını sağlar." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amacıyla hazırlanmıştır. Gayrimenkul kararları; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
değerlendirilmelidir.
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