EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
narli-dere-luks-villa-satis-2024.pdf

2. Rapor Bashg
2024 Narlidere Liks Villa Satisi Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyatlar, Pazarlama Stratejileri ve Vergi Rehberi

4. Kapak Metni
Narldere’de luks villa alim-satim surecinizi giivenle yonlendirecek, veri odakli ve uygulamaya hazir bir rehber.

5. Yonetici Ozeti

Narlidere liks villa pazarinin 2024 trendleri ve fiyat araliklari.

o Alici ve saticlilar igin kritik pazarlama taktikleri.
e Yabanci alicilarin vergi yukumlulukleri ve prosedurleri.

o Karar asamasinda kullanilacak kontrol listesi ve risk degerlendirmesi.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge Analizi ve Pazar Dinamikleri

2. Fiyatlandirma ve Degerleme Kriterleri

3. Alici Segmentasyonu ve Beklentileri

4. Pazarlama Stratejileri ve Dijital Araclar
5. Vergi ve Yasal Cerceve (Yabanci Alicilar)

6. Riskler, Kontrol Listesi ve Karar AKigI
7. Rapor igerigi

Bélim 1 — Bélge Analizi ve Pazar Dinamikleri
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o Narlidere’'nin konum avantajlari, altyapi projeleri ve talep artisi.

e 2023-2024 yillar arasinda villa satis hacmi %12 artis gosterdi.

Boéliim 2 — Fiyatlandirma ve Degerleme Kriterleri

o Metrekare basina ortalama fiyat: 45.000-55.000 TL.

o Konum, deniz manzarasi, ada bagi, yas ve kat sayisi gibi faktorlerin fiyat etkisi.

o Ornek tablo:

Manzara Katkisi

Villa Tipi Metrekare Ortalama Fiyat (TL)
1+1 250 11.250.000
2+1 350 16.800.000
3+1 500 27.500.000

Boélim 3 — Alict Segmentasyonu ve Beklentileri

o Yerli yiksek net gelirli aileler: uzun vadeli konut ihtiyaci.

e Yabanci yatirimcilar: vergi avantajlari ve ikamet izni firsatlari.

Bolim 4 — Pazarlama Stratejileri ve Dijital Araglar

o Profesyonel fotograf ve drone ¢ekimi.
o Sanal tur (3D walkthrough) ve interaktif harita entegrasyonu.
o Hedefli sosyal medya kampanyalari (Instagram, LinkedIn).

Boéliim 5 — Vergi ve Yasal Cerceve (Yabanci Alicilar)

e Tapu harci %4, KDV %18 (ilk 5 M TL Uzeri).
 Yabanci alicilar icin “Yabanci Yatirimei izni” proseddiri.

o Vergi danismanhgi 6nerisi: yillik beyan ve KDV iade siregleri.

Boliim 6 — Riskler, Kontrol Listesi ve Karar Akigi

o Likidite riski, imar degisikligi, tapu tescil gecikmeleri.

o Kontrol listesi ve 6rnek karar akisi (asagida).

8. Kontrol Listesi

o Tapu ve imar durumunu belediyeden teyit ettiniz?

o Fiyat karsilastirmasi i¢in en az 3 benzer villa analiz ettiniz?
. Vergi ve KDV hesaplamasini uzmanla gdzden gecirdiniz?
o Pazarlama plani (fotograf, sanal tur, ilan) hazir mi?

. Finansman (kredi, pesinat) plani netlesti mi?
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9. Sik Yapilan Hatalar

o Fiyati sadece metrekareye gore belirlemek.
o Vergi yukimlaliklerini goz ardi edip surpriz maliyetle karsilasmak.
e Tapu kontrolliinu atlayarak mulkiyet sorununa yol agmak.

o Pazarlama sirecinde profesyonel gorsel kullanmamamak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat volatilitesi: Bolgesel altyapi projeleri fiyatlari yikseltebilir.
« Iimar degisikligi: Yeni yapilasma planlari mevcut milk degerini etkileyehbilir.
o Likidite: Liks villa ahm-satim siiresi 6-12 ay arasinda degisebilir.

« Yabanci alici vergileri: KDV ve tapu harci degiskenlik gosterebilir; glincel mevzuati kontrol edin.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Bolge ve fiyat arastirmasi — 2. Tapu ve imar kontroli — 3. Vergi danismanhgi - 4. Finansman plani - 5.
Profesyonel pazarlama hazirligi - 6. Satis/Allm mizakeresi — 7. Noter ve tapu islemleri.

12. CTA | iletigim Metni
Narlidere’de luks villa alim-satim surecinizi uzman ekibimizle gtivenle yiritmek icin tcretsiz danismanlik randevusu
ahn.

13. Rapor Teslim Email Konusu

2024 Narlidere Liiks Villa Satisi Raporu — indir ve Degerlendir!

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “2024 Narlidere Luks Villa Satisi Raporu” PDF dosyasini asagidaki linkten indirebilirsiniz. Raporda bdlge
analizi, fiyat kriterleri, vergi rehberi ve karar destek araclari yer aliyor. Herhangi bir sorunuz olursa, uzman ekibimizle
iletisime gegcmekten ¢ekinmeyin.

[PDF indir: narli-dere-luks-villa-satis-2024.pdf]

Saygllarimizla,

Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Detayll fiyat analizi, pazarlama taktikleri ve vergi rehberi icin tcretsiz PDF raporumuzu hemen indirin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "narli-dere-luks-villa-satis-2024", lang: "tr", type: "report", title: "2024 Narlidere Luks Villa Satisi Raporu",
metaTitle: "Narlidere Luks Villa Satisi 2024 — Fiyatlar, Pazarlama ve Vergi Rehberi", metaDescription: "Narlidere’de liks
villa alim-satim siirecinizi yénlendirecek 2024 fiyat analizleri, pazarlama stratejileri ve yabanci alici vergileri hakkinda
kapsamli rapor.”, excerpt: "Narlidere ks villa piyasasinin 2024 trendleri, fiyat araliklari, pazarlama taktikleri ve vergi
rehberi bir arada."”, category: "villa-satis", region: "narli-dere", leadMagnet: "2024 Narlidere Luks Villa Satisi Raporu”,
pdfUrl: "/reports/narli-dere-luks-villa-satis-2024.pdf", publishedAt: "2026-08-25", updatedAt: "2026-08-25", content: [
"Bolge Analizi ve Pazar Dinamikleri", "Fiyatlandirma ve Degerleme Kriterleri", "Alici Segmentasyonu ve Beklentileri”,
"Pazarlama Stratejileri ve Dijital Araclar”, "Vergi ve Yasal Cerceve (Yabanci Alicilar)", "Riskler, Kontrol Listesi ve Karar
Akisi" ], faq: [ { question: "Narlidere’de liks villa fiyatlari 2024 yilinda nasil degisti?", answer: "Ortalama metrekare fiyati
45.000-55.000 TL arasinda seyrediyor; konum ve manzara faktorleri %5-12 ek fiyat yaratiyor." }, { question: "Yabanci
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alicilar icin KDV orani nedir?", answer: "Yabanci alicilar da yerli alicilar gibi %18 KDV 6der; 5 M TL Uzeri tutarlarda
gecerlidir." }, { question: "Tapu harci ne kadar 6denir?", answer: "Tapu harci %4 oraninda hesaplanir ve alici tarafindan
odenir." }, { question: "Liks villa satisi i¢in hangi pazarlama kanallari etkili?", answer: "Profesyonel fotograf, drone

cekimi, 3D sanal tur ve hedefli sosyal medya reklamlari en yiksek déntsiim oranini saglar." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendiriimelidir.
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