
EGE PROPERTY GUİDE

2024 Narlıdere Orta Bütçeli Konut
Alım Raporu
İzmir ve Ege Bölgesi odaklı gayrimenkul veri, yatırım ve bölge rehberi.

Onur Başaran

Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

1. PDF Dosya Adı Önerisi
narlidere-orta-butceli-konut-alim-2024.pdf

2. Rapor Başlığı
2024 Narlıdere Orta Bütçeli Konut Alım Raporu

3. Rapor Alt Başlığı
Fiyatlar, Finansman Seçenekleri ve Yaşam Kalitesi Analizi

4. Kapak Metni
Narlıdere’da orta bütçeli konut almayı planlayanlar için kapsamlı bir rehber. Piyasa trendleri, finansman yolları ve

bölgenin yaşam kalitesi üzerine veri odaklı içgörüler.

5. Yönetici Özeti

Narlıdere, İzmir’in yükselen konut piyasasında orta bütçeli alıcılar için cazip fırsatlar sunuyor.

2024 fiyat aralıkları, kredi koşulları ve bölgesel yaşam kalitesi detayları raporda yer alıyor.

Bu rapor, alıcıların bütçelerini en verimli şekilde kullanarak riskleri minimize etmelerine yardımcı olacak bir karar

destek aracı.

6. Rapor Bölüm Planı

1. Bölge ve Piyasa Genel Görünümü

2. Orta Bütçeli Konut Fiyat Analizi (2024)

3. Finansman Seçenekleri ve Kredi Koşulları

4. Yaşam Kalitesi ve Altyapı Değerlendirmesi

5. Risk ve Dikkat Edilmesi Gereken Noktalar

6. Kontrol Listesi & Aksiyon Planı

7. Rapor İçeriği
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1. Bölge ve Piyasa Genel Görünümü

Narlıdere, denize yakınlığı, yeni altyapı projeleri ve artan talep ile İzmir’in hızlı büyüyen semtlerinden.

2023‑2024 döneminde konut talebi %12 artış gösterdi; orta bütçeli segment %9 büyüme kaydetti.

2. Orta Bütçeli Konut Fiyat Analizi (2024)

Konut Tipi Ortalama Metrekare Fiyatı (TL) Ortalama Satış Fiyatı (TL)

2+1 Daire 45.000 TL/m² 3.150.000 TL

3+1 Daire 44.500 TL/m² 4.450.000 TL

Villa (150 m²) 43.800 TL/m² 6.570.000 TL

Fiyatlar, deniz manzaralı birimlerde %5‑%7 premium taşıyor.

2024 ortalama fiyat artış oranı %6 tahmin ediliyor.

3. Finansman Seçenekleri ve Kredi Koşulları

Konut Kredisi (30 yıl): %1,45 faiz, %20 peşinat.

İhtiyaç Kredisi: %1,75 faiz, esnek vade (3‑7 yıl).

Devlet Destekli İlk Konut Kredisi: %1,20 faiz, %10 peşinat (gelir koşulu < 12 M TL).

Kredi Hesaplama Örneği: 4 M TL konut, %20 peşinat (800 k TL), kalan 3,2 M TL için 30 yıl vadeli %1,45 faiz → aylık
taksit yaklaşık 11.200 TL.

4. Yaşam Kalitesi ve Altyapı Değerlendirmesi

Ulaşım: İzmir-Çeşme otobüs hattı, yeni bisiklet yolu, 10 dk içinde sahile erişim.

Eğitim: 3 devlet okulu, 2 özel anaokulu, 1 yabancı dil kursu.

Sağlık: 2 aile sağlığı merkezi, 5 dk mesafede özel hastane.

Sosyal: Kafe, restoran, yürüyüş parkurları, deniz kenarı yürüyüş alanları.

5. Risk ve Dikkat Edilmesi Gereken Noktalar

İmar Durumu: Proje imar planını belediyeden teyit edin; gelecekteki yapılaşma sınırlamaları olabilir.

Tapu ve Hukuki Kontrol: Tapu kaydını ekspertizle doğrulayın; ipotek, haciz gibi kayıtları kontrol edin.

Piyasa Dalgalanması: 2024‑2025 döneminde faiz artışı fiyatları %3‑%5 etkileyebilir.

Likidite Riski: Orta bütçeli birimlerde alıcı talebi yüksek olsa da, ekonomik belirsizliklerde satış süresi uzayabilir.

6. Kontrol Listesi & Aksiyon Planı

 Bütçe ve peşinat miktarını netleştir.

 İmar planı ve yapı ruhsatını belediyeden alın.

 Tapu kaydını noter ve ekspertizle kontrol et.

 Finansman seçeneklerini bankalarla karşılaştır, ön onay al.
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 Bölge ziyaretleri yap, komşuluk ve altyapıyı yerinde incele.

 Risk değerlendirme matrisini doldur ve kararını belgeleyin.

8. Kontrol Listesi

1. Bütçe ve finansman planı hazır mı?

2. İmar ve yapı ruhsatı belgesi incelendi mi?

3. Tapu kaydı temiz mi?

4. Bölge altyapısı ve ulaşım analiz edildi mi?

5. Risk matrisinde yüksek riskli kalemler belirlendi mi?

6. Danışmanlık onayı alındı mı?

9. Sık Yapılan Hatalar

Peşinatı düşük tutup kredi taksitlerini göz ardı etmek.

İmar değişikliklerini takip etmeden satın almak.

Tapu üzerindeki ipotek ve hacizleri kontrol etmemek.

Finansman maliyetlerini sadece faiz oranına göre değerlendirmek, toplam maliyeti gözden kaçırmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Finansman Riski: Faiz oranı artışı aylık taksitleri yükseltebilir.

İmar Riski: Yeni imar planı mevcut projeyi sınırlayabilir.

Piyasa Likiditesi: Ekonomik durgunlukta alıcı talebi düşebilir.

Hukuki Risk: Tapu kayıtlarındaki gizli ipotekler satış sürecini geciktirebilir.

11. Kullanıcı İçin Aksiyon Planı

1. Finansal Hazırlık: Bütçe ve kredi ön onayı alın.

2. Bölge Analizi: 2‑3 farklı site ziyaret edin, yaşam kalitesini ölçün.

3. Hukuki İnceleme: Tapu ve imar belgelerini avukat veya ekspertizle kontrol ettirin.

4. Karar Matrisini Oluştur: Fiyat, konum, risk ve finansman kriterlerini puanlayın.

5. Danışmanlık: Ege Property Guide uzmanıyla görüşerek nihai kararınızı teyit edin.

12. CTA / İletişim Metni
Narlıdere’da orta bütçeli konut alım sürecinizi güvenle yönetmek için ücretsiz danışmanlık randevusu alın. Uzman

ekibimiz size özel finansman ve risk analiz raporu hazırlayarak kararınızı destekleyecek.

13. Rapor Teslim Email Konusu
2024 Narlıdere Orta Bütçeli Konut Alım Raporu – İndir ve Değerlendir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{İsim}},

Talep ettiğiniz “2024 Narlıdere Orta Bütçeli Konut Alım Raporu” PDF dosyanız hazır. Aşağıdaki linkten hemen

indirebilirsiniz:
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PDF İndir

Rapor, Narlıdere’da orta bütçeli konut alırken dikkate almanız gereken fiyat analizleri, finansman seçenekleri ve risk
değerlendirmelerini içeriyor.

Herhangi bir sorunuz olursa veya kişisel danışmanlık talep ederseniz, bu e‑posta üzerinden bize ulaşabilirsiniz.

Saygılarımızla,
Onur Başaran

Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı
Ege Property Guide

15. Blog İçinde Kullanılacak Rapor CTA Metni
“2024 Narlıdere Orta Bütçeli Konut Alım Raporu”nu ücretsiz indir ve kararını güvenle şekillendir!

16. content/tr/reports.ts İçin Rapor Objeleri
{ slug: "narlidere-orta-butceli-konut-alim-2024", lang: "tr", type: "report", title: "2024 Narlıdere Orta Bütçeli Konut Alım

Raporu", metaTitle: "Narlıdere Orta Bütçeli Konut Alım Rehberi 2024 – Fiyat, Finansman, Yaşam Kalitesi",
metaDescription: "Narlıdere’da orta bütçeli konut almayı planlayanlar için 2024 fiyatları, finansman seçenekleri ve

yaşam kalitesi analizini içeren kapsamlı PDF rapor.", excerpt: "Narlıdere’da orta bütçeli konut alırken fiyat, kredi ve risk
faktörlerini detaylıca inceleyen profesyonel rapor.", category: "konut-alim", region: "narlidere", leadMagnet: "2024

Narlıdere Orta Bütçeli Konut Alım Raporu", pdfUrl: "/reports/narlidere-orta-butceli-konut-alim-2024.pdf", publishedAt:

"2026-08-08", updatedAt: "2026-08-08", content: [ "PDF Dosya Adı Önerisi: narlidere-orta-butceli-konut-alim-2024.pdf",
"Rapor Başlığı: 2024 Narlıdere Orta Bütçeli Konut Alım Raporu", "Rapor Alt Başlığı: Fiyatlar, Finansman Seçenekleri ve

Yaşam Kalitesi Analizi", "... (rapor içeriği burada markdown formatında yer alır) ..." ], faq: [ { question: "Narlıdere’da orta

bütçeli bir konutun ortalama fiyatı nedir?", answer: "2024 itibarıyla 2+1 daireler için metrekare fiyatı yaklaşık 45.000 TL,
ortalama satış fiyatı 3,1 M TL civarındadır." }, { question: "Konut kredisi için en uygun faiz oranı hangi bankada

bulunur?", answer: "Faiz oranları bankadan bankaya değişir; güncel oranları karşılaştırmak ve ön onay almak için
bankalarla doğrudan iletişime geçmeniz önerilir." }, { question: "İmar durumu kontrolü nasıl yapılır?", answer:

"Belediyenin imar planı sorgulama sisteminden proje imar durumunu inceleyebilir, ayrıca bir uzmana danışarak detaylı

rapor alabilirsiniz." }, { question: "Tapu kaydındaki ipotekleri nasıl öğrenebilirim?", answer: "Tapu ve Kadastro Genel
Müdürlüğü’nün online sorgulama hizmetiyle tapu kaydındaki tüm hak ve ipotekleri görüntüleyebilirsiniz." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amacıyla hazırlanmıştır. Gayrimenkul kararları; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
değerlendirilmelidir.
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