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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
seferihisar-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf

2. Rapor Bashg
2024 Seferihisar Orta Blitceli Villa Yatirrm Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Yabanci Alicilar icin Orta Butgeli Villa Secim Kilavuzu

4. Kapak Metni
Seferihisar’da orta butceli villa yatinmi firsatlarini kesfedin.
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti

Seferihisar, 2024 yilinda yabanci alicilar i¢in orta bitceli villa segmentinde cazip fiyat-deger orani sunuyor. Bu rapor,
bdlgenin demografik ve ekonomik dinamiklerini, fiyat trendlerini, finansman secgeneklerini ve risk faktorlerini
derinlestirerek sunar. Okuyucu, raporu kullanarak bitgesine uygun villa tiplerini, lokasyon avantajlarini ve gerekli

yasal-finansal adimlari net bir kontrol listesiyle degerlendirebilir.
6. Rapor Boélum Plani

1. Bolge Analizi ve Pazar Dinamikleri

2. Orta Butceli Villa Tanimlari ve Fiyat Araliklari (2024)
3. Yabanci Alicilar icin Finansman ve Vergi Rehberi

4. Risk Degerlendirmesi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

5. Kontrol Listesi & Karar Akigi

(0]

. Sonug ve Oneriler
7. Rapor icerigi

Bolim 1 — Bolge Analizi ve Pazar Dinamikleri
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o Seferihisar’in nifus artisi, turizm akisi ve altyapi projeleri.

o Orta butceli villa talebinin yillik %8 buytume trendi.

Bélim 2 — Orta Blitceli Villa Tanimlari ve Fiyat Araliklari (2024)

Villa Tipi Brut Metrekare Ortalama Fiyat (TL) Lokasyon Ornekleri
2+1 Villa 120-150 m2 3,200,000-4,200,000 Camli, Kizilgukur

3+1 Villa 150-180 m? 4,300,000-5,500,000 Gokgeada, Kizilgukur
4+1 Villa 180-220 m? 5,600,000-7,200,000 Kizilgukur, Gokgeada

Bolim 3 — Yabanci Alicilar gin Finansman ve Vergi Rehberi

o Kredi kullanim oranlari, %30-%45 arasi teminat gereksinimi.
e Tapu harcl, KDV (%1) ve yabanci alicilar icin ek %4 vergi.

« “Yabanci Alicilar igin Ozel Mortgage Programi” basvuru adimlari.

Boéliim 4 — Risk Degerlendirmesi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
o Iimar degisikligi riski: Proje onay siiresi 12-18 ay.
o Likidite riski: Sezon digl satislarda %15-%20 fiyat disisU.

e Doviz kuru dalgalanmasi: Kredi taksitlerinde %5-%10 etkisi.

Bélim 5 — Kontrol Listesi & Karar AKisi

1. Bitce ve finansman plani olustur.
2. Lokasyon ve imar durumu kontrold.
3. Tapu ve miulkiyet sorgulama.

4. Vergi ve har¢ hesaplamasi.

5. Fiziki inceleme ve ekspertiz raporu.

6. Sozlesme ve 6deme takvimi hazirligr.

Bo6lim 6 — Sonug ve Oneriler

e 2024 ortasinda 3+1 villa segmenti, en yuksek getiri-risk dengesi.

o Kisa vadeli yatirim icin deniz manzarali, altyapi yakin lokasyonlar tercih edilmeli.

8. Kontrol Listesi

o Butce ve kredi limitinizi netlestirin.

o imar durumunu belediyeden onaylatin.

o Tapu kaydini ve gecmis satiglarini kontrol edin.
. Vergi ve harclari hesaplayin.

. Fiziki durum icin bagimsiz ekspertiz alin.
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o Saticlyla 6n anlasma ve édeme plani olusturun.

9. Sik Yapilan Hatalar

o Fiyatl dusuk gosteren ilanlari detayl incelemeden satin almak.
o Vergi ve doviz riskini g6z ardi ederek sabit butce plani yapmak.
« Iimar degisikligi sonrasi deger kaybini hesaba katmamak.

o Finansman kosullarini karsilastirmadan tek bir bankaya basvurmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar Riski: Proje onay suresi uzarsa yatirim siiresi uzar.
o Likidite Riski: Sezon digi donemlerde alici bulmak zorlasabilir.
o Finansman Riski: Kredi faiz oranlar yikseldiginde geri 6deme yUku artar.

o DOoviz Riski: Yabanci para birimi Gizerinden 6deme yapiyorsaniz kur dalgalanmasi maliyeti etkiler.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Arastirma: Bu raporu okuyarak bolge ve fiyat araliklarini anlayin.

2. Finansman: Kredi 6n onay! alin, déviz riskini hedge edin.

3. Yerinde inceleme: Sectiginiz villa icin fiziki ve imar kontrolii yapin.

4. Uzman Danismanlik: Ege Property Guide danismanlariyla goriserek sézlesme ve vergi konularini netlestirin.

5. Karar: Kontrol listesini tamamladiktan sonra teklif verin.

12. CTA I iletigim Metni
Seferihisar’da orta bitceli villa yatinm firsatlarini kagirmayin! Uzman ekibimizle ticretsiz 6n degerlendirme ve finansman
danismanhgi icin [buraya tiklayin] ve formu doldurun.

13. Rapor Teslim Email Konusu
2024 Seferihisar Orta Biitceli Villa Yatirim Raporu — indir ve Degerlendir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz 2024 Seferihisar Orta Biitceli Villa Yatirrm Raporu hazir. Asagidaki linkten PDF’i hemen indirebilir ve
yatinm kararlarinizi destekleyecek detayl analizlere ulasabilirsiniz.

[PDF indir: seferihisar-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf]
Raporla ilgili sorulariniz veya kisisel danismanlik ihtiyaciniz olursa, bu e-posta tizerinden bize ulasabilirsiniz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“Seferihisar’da orta butceli villa yatirimini derinlemesine incelemek ve Ucretsiz PDF raporunu almak igin buraya
tiklayin.”

Ege Property Guide Sayfa3/4



16. contentltrireports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "seferihisar-orta-butceli-villa-yatirim-2024", lang: “tr", type: "report", title: 2024 Seferihisar Orta Bitceli Villa
Yatirim Raporu”, metaTitle: "Seferihisar Orta Butceli Villa Yatirim Rehberi 2024", metaDescription: "Yabanci alicilar i¢in
Seferihisar’da orta bitceli villa yatinm firsatlari, fiyat analizleri ve risk degerlendirmesi.”, excerpt: "Seferihisar’da 2024
yili icin orta butgeli villa yatinminin temel dinamiklerini, fiyat araliklarini ve yabanci alicilar i¢in finansman rehberini
sunan kapsamli rapor.”, category: "villa-yatirim", region: "seferihisar", leadMagnet: "2024 Seferihisar Orta Butceli Villa
Yatirnm Raporu”, pdfUrl: "/reports/seferihisar-orta-butceli-villa-yatirim-2024.pdf", publishedAt: "2026-07-13", updatedAt:
"2026-07-13", content: [ "## Bolum 1 — Bolge Analizi ve Pazar Dinamikleri", "## Bolim 2 — Orta Biitceli Villa Tanimlari ve
Fiyat Araliklari (2024)", "## B6lim 3 — Yabanci Alicilar icin Finansman ve Vergi Rehberi”, "## Bolim 4 — Risk
Degerlendirmesi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler", "## Bolim 5 — Kontrol Listesi & Karar AkisI", "## B6lim 6 — Sonug ve
Oneriler" ], faq: [ { question: "Seferihisar’da orta biitgeli villa alirken en kritik kontrol noktasi nedir?", answer: "imar
durumunu ve tapu kaydini belediyeden resmi olarak teyit etmek, ileride deger kaybini énler." }, { question: "Yabanci
alicilar icin hangi finansman secenekleri mevcuttur?”, answer: "Yabanci alicilar %30-%45 teminatla yerel bankalardan
mortgage alabilir; ayrica bazi bankalar doviz cinsinden kredi imkani sunar." }, { question: "Vergi ve harclar toplam
maliyeti nasil hesaplanir?", answer: "Tapu harci %1, KDV %1 ve yabanci alici ek vergisi %4 olmak tzere toplam %6’lik
bir vergi orani uygulanir." }, { question: "Seferihisar’da villa yatirimi likidite riski tasir mi?", answer: "Sezon disi
donemlerde talep dusebilir; bu ylizden uzun vadeli planlama ve dogru lokasyon secimi likidite riskini azaltir." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendiriimelidir.
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