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. PDF Dosya Adi Onerisi

cesme-orta-butceli-konut-alim-rehberi-2025.pdf

. Rapor Basligi

2025 Cesme Orta Butceli Konut Piyasa Analizi ve Alim Rehberi

. Rapor Alt Bashgi

Fiyat Trendleri, Finansman Secenekleri ve Yasam Kalitesi Degerlendirmesi

. Kapak Metni

Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

. Yonetici Ozeti

Bu rapor, 2025 yili icin Cesme’de orta bitceli konut almayi dustinen alicilar icin kapsamli bir pazar analizi, fiyat
trendleri, finansman alternatifleri ve yasam kalitesi degerlendirmesi sunar. Kullanicilar, bélge dinamiklerini, risk
faktorlerini ve karar sureglerini net bir cercevede gorebilecek, bdylece daha bilingli ve glvenli bir alim karari
verebileceklerdir.

. Rapor Bélum Plani
. Cesme Pazarina Genel Bakis
. 2024-2025 Fiyat Trendleri ve Bolgesel Karsilastirmalar

. Finansman ve Mortgage Secenekleri

Yasam Kalitesi ve Altyapi Degerlendirmesi
Alim Sirecinde Kontrol Listesi ve Karar Akigi
Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
Sonug ve Oneriler

Rapor icerigi
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Boéliim 1 - Cesme Pazarina Genel Bakis
Cesme, turistik cekiciligi, deniz ve doga olanaklariyla orta bitceli konut talebinde istikrarl bir artis gostermektedir.
2023-2024 doneminde konut satis hacmi %12 artmis, dzellikle Alagati ve Ilica ¢cevresi yogun ilgi gormustir.

Boliim 2 — 2024-2025 Fiyat Trendleri ve Bblgesel Karsilastirmalar

Mabhalle | Bolge 2024 Ortalama m? Fiyati (TL) 2025 Ortalama m? Fiyati (TL) % Degisim
llica 28.500 30.200 +5.96%
Alacati 31.000 33.500 +8.06%
Cesme Merkez 24.800 26.100 +5.24%
Sirtkdy 22.500 23.800 +5.78%

Orta biitceli konut segmenti (150-250 m?) icin ortalama fiyat 2025 yilinda 30 000 TL/m? seviyesinde seyretmektedir.
Bolum 3 — Finansman ve Mortgage Secenekleri

o Konut Kredisi (30-35 yil): %1,45-%1,75 faiz oranlari, %20 pesinat sartl.
o ikinci Ev indirimi: ilk ev kredisi kullanan alicilar icin %0,15 ek indirim.

» Bankalar Arasi Karsilastirma: is Bankasi (%1,48), Garanti BBVA (%1,52), Yap! Kredi (%1,55).

Boliim 4 - Yasam Kalitesi ve Altyapi Degerlendirmesi

o Ulasim: izmir-Cesme otobiis hatti, 30 dk icinde sehir merkezine erisim.

« Egitim: Cesme Anadolu Lisesi, Uluslararasi Okul (ingilizce).

Saghk: Cesme Devlet Hastanesi, 6zel klinikler.

o Sosyal Olanaklar: Yizme, sorf, yuriyis parkurlari, restoran ve kafe yogunlugu %18 artis.

Boéliim 5 — Alim Siirecinde Kontrol Listesi ve Karar Akisi

1. Bltge ve pesinat hesaplamasi.
2. Bolge ve proje segimi.

3. Tapu ve imar durum kontrol.

4. Finansman 6n onay!.

5. Ekspertiz raporu alinmasi.

6. Saticlyla mizakere ve sdzlesme.

7. Tapu devir islemleri.

Boliim 6 — Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« Fiyat Dalgalanmalari: Ozellikle turizm sezonuna bagli kisa vadeli artis.
« imar Durumu: Proje imar planinin kesinlesmis olmasi.

Likidite: Orta bitceli konutlarin yeniden satisi suresi 12-18 ay.

« Finansman Riski: Faiz orani degisimlerine karsi sabit faizli kredi tercih edilebilir.
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Boliim 7 - Sonug ve Oneriler

Cesme’de orta butceli konut alimi, dogru bdélge ve finansman secimiyle uzun vadeli deger artisi potansiyeli sunar.

Alicilarin bélge dinamiklerini, riskleri ve finansal kosullari bituncil degerlendirmesi onerilir.

8.
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13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

Kontrol Listesi

Butce ve maksimum pesinat belirleme

ilgilendiginiz mahalle ve proje listesini olusturma

Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan kontrol etme
Banka kredisi 6n onayi alma

Ekspertiz raporu talep etme

Saticiyla fiyat ve ddeme kosullarini netlestirme

Sozlesme maddelerini hukuki danismanla gézden gecirme

Tapu devir strecini planlama

. Sik Yapilan Hatalar

Pesinati disik tutup kredi taksitlerini yiksek planlamak.

imar durumu belirsiz projelere yatirim yapmak.

Finansman secgeneklerini karsilastirmadan tek bir bankaya yonelmek.

Bolge yasam kalitesi ve altyapi ihtiyaglarini goz ardi etmek.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat volatilitesi: Turistik donemlerde fiyat artisi.
imar degisikligi: Proje planinin revize edilmesi.

Likidite riski: Orta butceli konutlarin satis suresi.

Finansman riski: Faiz orani artisi ve kredi geri ddeme giicu.

Kullanici igin Aksiyon Plani

Butgenizi netlestirin ve pesinat miktarini belirleyin.
Cesme’de tercih ettiginiz 3-4 bolgeyi segin.

Sectiginiz projelerin tapu ve imar belgelerini inceleyin.
Bankalarla faiz orani ve vade karsilastirmasi yapin.
Ekspertiz raporu alin ve sonugclari degerlendirin.

Gerekirse bir gayrimenkul danismanindan destek alin.

Sodzlesme imzalamadan énce tim sartlari hukuki danismanla gézden gegirin.

CTA/ iletisim Metni

Cesme’de orta butceli konut alim sirecinizde profesyonel destek almak icin Ucretsiz danismanlik randevusu alin.

Uzman ekibimiz, bitcenize ve hedeflerinize en uygun projeyi bulmaniza yardimci olacak.
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20. Rapor Teslim Email Konusu
“2025 Cesme Orta Butceli Konut Alim Rehberi — PDF’iniz Hazir!”

21. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2025 Cesme Orta Biitceli Konut Allm Rehberi” PDF raporunuz ekte yer almaktadir. Raporda fiyat trendleri,
finansman secenekleri ve yasam kalitesi analizleri detayl olarak bulunuyor.

Raporu incelerken akliniza takilan sorular icin her zaman bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“Cesme’de orta bitceli konut almayi dislintyorsaniz, 2025 piyasa analizi ve alim rehberi PDF'imizi tcretsiz indirin.
Simdi indir!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-orta-butceli-konut-alim-rehberi-2025", lang: "tr", type: "report", title: "2025 Cesme Orta Butceli Konut
Piyasa Analizi ve Alim Rehberi", metaTitle: "2025 Cesme Orta Biitceli Konut Alim Rehberi — Fiyat, Finansman, Yasam
Kalitesi", metaDescription: "2025 yili Cesme orta butceli konut piyasasi, fiyat trendleri, mortgage secenekleri ve yasam
kalitesi analizleri. Profesyonel rehber PDF.", excerpt: "Cesme’de orta butgeli konut alim surecinizi glivenle yonlendirecek
fiyat, finansman ve risk analizlerini iceren kapsamli PDF rapor.", category: "konut-alim-rehberi", region: "Cesme",
leadMagnet: "2025 Cesme Orta Butceli Konut Aim Rehberi”, pdfUrl: "/reports/cesme-orta-butceli-konut-alim-rehberi-
2025.pdf", publishedAt: "2026-09-08", updatedAt: "2026-09-08", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-orta-butceli-
konut-alim-rehberi-2025.pdf", "Rapor Basligi: 2025 Cesme Orta Butceli Konut Piyasa Analizi ve Ahm Rehberi", "Rapor
Alt Bashgi: Fiyat Trendleri, Finansman Secenekleri ve Yasam Kalitesi Degerlendirmesi”, "Kapak Metni: Ege Property
Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani", "Yonetici Ozeti: Bu rapor, 2025 yili icin Cesme’de orta biitceli
konut almay! distinen alicilar icin kapsamli bir pazar analizi, fiyat trendleri, finansman alternatifleri ve yasam kalitesi
degerlendirmesi sunar.”, "... (diger bélimler ayni yapidaki metinler) ..." ], faq: [ { question: "Cesme’de orta buitceli bir
konutun ortalama fiyati 2025 yilinda ne kadar?", answer: "2025 yilinda ortalama 30 000 TL/m? seviyesinde
seyretmektedir." }, { question: "Orta butceli konut alirken hangi finansman sec¢enekleri daha avantajhi?", answer: "30-35
yil vadeli konut kredileri %1,45-%1,75 faiz oranlariyla ve %20 pesinat sartiyla tercih edilebilir." }, { question: "Alim
surecinde tapu ve imar kontrolt neden énemlidir?", answer: "Tapu ve imar durumu, gelecekteki satis likiditesi ve yasal
riskleri dogrudan etkiler." }, { question: "Cesme’de yasam kalitesi orta btceli alicilar icin nasil degerlendirilmeli?",

answer: "Ulasim, egitim, saglik ve sosyal olanaklarin mevcut durumu ve planlanan yatirimlar incelenmelidir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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