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Bu rapor, 2025 yılı için Çeşme’de orta bütçeli konut almayı düşünen alıcılar için kapsamlı bir pazar analizi, fiyat
trendleri, finansman alternatifleri ve yaşam kalitesi değerlendirmesi sunar. Kullanıcılar, bölge dinamiklerini, risk

faktörlerini ve karar süreçlerini net bir çerçevede görebilecek, böylece daha bilinçli ve güvenli bir alım kararı
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Bölüm 1 – Çeşme Pazarına Genel Bakış
Çeşme, turistik çekiciliği, deniz ve doğa olanaklarıyla orta bütçeli konut talebinde istikrarlı bir artış göstermektedir.
2023‑2024 döneminde konut satış hacmi %12 artmış, özellikle Alaçatı ve Ilıca çevresi yoğun ilgi görmüştür.

Bölüm 2 – 2024‑2025 Fiyat Trendleri ve Bölgesel Karşılaştırmalar

Mahalle / Bölge 2024 Ortalama m² Fiyatı (TL) 2025 Ortalama m² Fiyatı (TL) % Değişim

Ilıca 28.500 30.200 +5.96%

Alaçatı 31.000 33.500 +8.06%

Çeşme Merkez 24.800 26.100 +5.24%

Sırtköy 22.500 23.800 +5.78%

Orta bütçeli konut segmenti (150‑250 m²) için ortalama fiyat 2025 yılında 30 000 TL/m² seviyesinde seyretmektedir.

Bölüm 3 – Finansman ve Mortgage Seçenekleri

Konut Kredisi (30‑35 yıl): %1,45‑%1,75 faiz oranları, %20 peşinat şartı.

İkinci Ev İndirimi: İlk ev kredisi kullanan alıcılar için %0,15 ek indirim.

Bankalar Arası Karşılaştırma: İş Bankası (%1,48), Garanti BBVA (%1,52), Yapı Kredi (%1,55).

Bölüm 4 – Yaşam Kalitesi ve Altyapı Değerlendirmesi

Ulaşım: İzmir‑Çeşme otobüs hattı, 30 dk içinde şehir merkezine erişim.

Eğitim: Çeşme Anadolu Lisesi, Uluslararası Okul (İngilizce).

Sağlık: Çeşme Devlet Hastanesi, özel klinikler.

Sosyal Olanaklar: Yüzme, sörf, yürüyüş parkurları, restoran ve kafe yoğunluğu %18 artış.

Bölüm 5 – Alım Sürecinde Kontrol Listesi ve Karar Akışı

1. Bütçe ve peşinat hesaplaması.

2. Bölge ve proje seçimi.

3. Tapu ve imar durum kontrolü.

4. Finansman ön onayı.

5. Ekspertiz raporu alınması.

6. Satıcıyla müzakere ve sözleşme.

7. Tapu devir işlemleri.

Bölüm 6 – Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat Dalgalanmaları: Özellikle turizm sezonuna bağlı kısa vadeli artış.

İmar Durumu: Proje imar planının kesinleşmiş olması.

Likidite: Orta bütçeli konutların yeniden satışı süresi 12‑18 ay.

Finansman Riski: Faiz oranı değişimlerine karşı sabit faizli kredi tercih edilebilir.
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Bölüm 7 – Sonuç ve Öneriler
Çeşme’de orta bütçeli konut alımı, doğru bölge ve finansman seçimiyle uzun vadeli değer artışı potansiyeli sunar.
Alıcıların bölge dinamiklerini, riskleri ve finansal koşulları bütüncül değerlendirmesi önerilir.

8. Kontrol Listesi

 Bütçe ve maksimum peşinat belirleme

 İlgilendiğiniz mahalle ve proje listesini oluşturma

 Tapu ve imar durumunu resmi kayıtlardan kontrol etme

 Banka kredisi ön onayı alma

 Ekspertiz raporu talep etme

 Satıcıyla fiyat ve ödeme koşullarını netleştirme

 Sözleşme maddelerini hukuki danışmanla gözden geçirme

 Tapu devir sürecini planlama

9. Sık Yapılan Hatalar

Peşinatı düşük tutup kredi taksitlerini yüksek planlamak.

İmar durumu belirsiz projelere yatırım yapmak.

Finansman seçeneklerini karşılaştırmadan tek bir bankaya yönelmek.

Bölge yaşam kalitesi ve altyapı ihtiyaçlarını göz ardı etmek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat volatilitesi: Turistik dönemlerde fiyat artışı.

İmar değişikliği: Proje planının revize edilmesi.

Likidite riski: Orta bütçeli konutların satış süresi.

Finansman riski: Faiz oranı artışı ve kredi geri ödeme gücü.

11. Kullanıcı İçin Aksiyon Planı

12. Bütçenizi netleştirin ve peşinat miktarını belirleyin.

13. Çeşme’de tercih ettiğiniz 3‑4 bölgeyi seçin.

14. Seçtiğiniz projelerin tapu ve imar belgelerini inceleyin.

15. Bankalarla faiz oranı ve vade karşılaştırması yapın.

16. Ekspertiz raporu alın ve sonuçları değerlendirin.

17. Gerekirse bir gayrimenkul danışmanından destek alın.

18. Sözleşme imzalamadan önce tüm şartları hukuki danışmanla gözden geçirin.

19. CTA / İletişim Metni
Çeşme’de orta bütçeli konut alım sürecinizde profesyonel destek almak için ücretsiz danışmanlık randevusu alın.

Uzman ekibimiz, bütçenize ve hedeflerinize en uygun projeyi bulmanıza yardımcı olacak.
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20. Rapor Teslim Email Konusu

“2025 Çeşme Orta Bütçeli Konut Alım Rehberi – PDF’iniz Hazır!”

21. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{İsim}},

İstediğiniz “2025 Çeşme Orta Bütçeli Konut Alım Rehberi” PDF raporunuz ekte yer almaktadır. Raporda fiyat trendleri,
finansman seçenekleri ve yaşam kalitesi analizleri detaylı olarak bulunuyor.

Raporu incelerken aklınıza takılan sorular için her zaman bizimle iletişime geçebilirsiniz.

Saygılarımızla,

Onur Başaran

Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı
Ege Property Guide

15. Blog İçinde Kullanılacak Rapor CTA Metni

“Çeşme’de orta bütçeli konut almayı düşünüyorsanız, 2025 piyasa analizi ve alım rehberi PDF’imizi ücretsiz indirin.
Şimdi indir!”

16. content/tr/reports.ts İçin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-orta-butceli-konut-alim-rehberi-2025", lang: "tr", type: "report", title: "2025 Çeşme Orta Bütçeli Konut

Piyasa Analizi ve Alım Rehberi", metaTitle: "2025 Çeşme Orta Bütçeli Konut Alım Rehberi – Fiyat, Finansman, Yaşam

Kalitesi", metaDescription: "2025 yılı Çeşme orta bütçeli konut piyasası, fiyat trendleri, mortgage seçenekleri ve yaşam
kalitesi analizleri. Profesyonel rehber PDF.", excerpt: "Çeşme’de orta bütçeli konut alım sürecinizi güvenle yönlendirecek

fiyat, finansman ve risk analizlerini içeren kapsamlı PDF rapor.", category: "konut-alim-rehberi", region: "Çeşme",

leadMagnet: "2025 Çeşme Orta Bütçeli Konut Alım Rehberi", pdfUrl: "/reports/cesme-orta-butceli-konut-alim-rehberi-
2025.pdf", publishedAt: "2026-09-08", updatedAt: "2026-09-08", content: [ "PDF Dosya Adı Önerisi: cesme-orta-butceli-

konut-alim-rehberi-2025.pdf", "Rapor Başlığı: 2025 Çeşme Orta Bütçeli Konut Piyasa Analizi ve Alım Rehberi", "Rapor
Alt Başlığı: Fiyat Trendleri, Finansman Seçenekleri ve Yaşam Kalitesi Değerlendirmesi", "Kapak Metni: Ege Property

Guide – Onur Başaran – Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı", "Yönetici Özeti: Bu rapor, 2025 yılı için Çeşme’de orta bütçeli

konut almayı düşünen alıcılar için kapsamlı bir pazar analizi, fiyat trendleri, finansman alternatifleri ve yaşam kalitesi
değerlendirmesi sunar.", "... (diğer bölümler aynı yapıdaki metinler) ..." ], faq: [ { question: "Çeşme’de orta bütçeli bir

konutun ortalama fiyatı 2025 yılında ne kadar?", answer: "2025 yılında ortalama 30 000 TL/m² seviyesinde

seyretmektedir." }, { question: "Orta bütçeli konut alırken hangi finansman seçenekleri daha avantajlı?", answer: "30‑35
yıl vadeli konut kredileri %1,45‑%1,75 faiz oranlarıyla ve %20 peşinat şartıyla tercih edilebilir." }, { question: "Alım

sürecinde tapu ve imar kontrolü neden önemlidir?", answer: "Tapu ve imar durumu, gelecekteki satış likiditesi ve yasal
riskleri doğrudan etkiler." }, { question: "Çeşme’de yaşam kalitesi orta bütçeli alıcılar için nasıl değerlendirilmeli?",

answer: "Ulaşım, eğitim, sağlık ve sosyal olanakların mevcut durumu ve planlanan yatırımlar incelenmelidir." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amacıyla hazırlanmıştır. Gayrimenkul kararları; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
değerlendirilmelidir.
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