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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
cesme-luks-villa-alim-2025-raporu.pdf

2. Rapor Bashg
2025 Cesme Luks Villa Aim Raporu — Fiyat, Vergi ve Finansman Analizi

3. Rapor Alt Bashgi
Yabanci Alicilar icin Detayll Piyasa, Vergi Avantajlari ve Finansman Secenekleri

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran, Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani

5. Yénetici Ozeti

Bu rapor, 2025 yili Cesme luks villa piyasasini fiyat trendleri, vergi mevzuati ve finansman alternatifleri acisindan
derinlemesine inceler. Yabanci alicilarin karsilasacagi firsatlar ve potansiyel riskler net bir ¢cergcevede sunulur. Okuyucu,
bdlge dinamiklerini anlayarak daha bilin¢li alim kararlari verebilir ve gerekli kontrol adimlarini uygulayabilir.

6. Rapor Boliim Plani
1. Pazar ve Bolge Analizi
2. Luks Villa Fiyatlandirma Kriterleri (2025)
3. Yabanci Alicilar icin Vergi ve Yasal Cerceve
4. Finansman Segenekleri ve Maliyet Analizi
5. Risk Degerlendirmesi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
6. Kontrol Listesi & Karar Akisi

7. Sonug ve Oneriler
7. Rapor icerigi

Bélim 1 — Pazar ve Bélge Analizi
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o Cesme’nin turistik ve yasam kalitesi avantajlari.
e 2024-2025 doneminde talep artisi %12, arz artisi %5.

o En populer semtler: llica, Alagati, Kumkuyu.

Boliim 2 — Liks Villa Fiyatlandirma Kriterleri (2025)

Ortalama m? Fiyati (TL) Ortalama Villa Fiyati (TL)
llica 45.000 25-35 Milyon
Alacati 48.000 28-40 Milyon
Kumkuyu 38.000 20-30 Milyon

o Degerleme faktorleri: deniz manzarasi, deniz seviyesine uzaklik, altyapi, proje itibari.

Bolim 3 — Yabanci Alicilar Igin Vergi ve Yasal Cergeve

o Tapu harci: %4 (yabanci alicilar icin aynt).
o KDV: %18 (ilk alimda, ikinci elde %1).
o Emlak vergisi: %0.1-0.2 yillik.

« Yabanc yatinmcilar icin “Yabanci Yatirimel izni” prosediirii ve sureleri.

Bolim 4 — Finansman Secenekleri ve Maliyet Analizi

o Yerel bankalardan %21.75-2.25 faizli konut kredisi (30 yil).
o Yabanci bankalar ve uluslararasi kredi secenekleri (faiz %2.0-3.0).
e Pesinat onerisi: minimum %30, ideal %40.

o Aylik taksit 6rnekleri (30 Milyon TL villa, %2 faiz, 30 yil): ~73 000 TL.

Béliim 5 — Risk Degerlendirmesi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
o imar degisikligi riski.
o Likidite ve yeniden satis suresi.

o Doviz kuru dalgalanmasi (yabanci alicilar igin).

o Tapu ve mulkiyet kontroli.

Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar AKigi

1. Bltge ve pesinat belirleme.

2. Bolge ve semt 6nceliklendirme.

3. Vergi ve harg¢ hesaplamasi.

4. Finansman secenegi ve faiz orani karsilastirmasi.
5. Tapu ve imar durumu sorgulama.

6. Profesyonel danismanlik ve s6zlesme incelemesi.
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Boéliim 7 — Sonug ve Oneriler

e 2025 yilinda Cesme liks villa piyasasl, yuksek talep ve sinirli arz nedeniyle deger kazanci potansiyeli tasiyor.
e Yabanci alicilar icin vergi avantajlari mevcut, ancak doviz riski ve yasal prosedrler iyi yonetilmeli.

o Finansman maliyetlerini minimize etmek i¢in erken pesinat ve sabit faizli kredi tercih edilmesi 6nerilir.

8. Kontrol Listesi

o Butce ve maksimum pesinat limitini belirlediniz?

o ilgilendiginiz semt ve miilk tipini netlestirdiniz?

o Vergi, tapu harci ve yillik emlak vergisi hesaplamasini yaptiniz?

. Finansman sec¢eneklerini faiz oranlari ve vade agisindan karsilastirdiniz?
o Mulkdn imar durumu ve tapu kaydi kontrol edildi?

o Yabanci yatirimci izni ve gerekli belgeler hazir?

. Profesyonel bir gayrimenkul danismanindan on inceleme aldiniz?

9. Sik Yapilan Hatalar

o Pesinat disik tutup ytksek kredi riskine girmek.
o Vergi ve harclari goz ardi ederek toplam maliyeti yanlis hesaplamak.
o Imar plani degisikliklerini kontrol etmeden satin almak.

o Doviz kuru dalgalanmasini hesaba katmadan sabit TL bltce planlamak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« Fiyat dalgalanmasi: Piyasa volatilitesi, 6zellikle sezonluk talep artislari.
« imar ve yapi ruhsati: Gelecekteki genisleme veya kisitlama riskleri.

o Likidite: Liks segmentte alici bulma siresi uzayabilir.

e DOviz kuru: Yabanci alicilarin 6deme gucuni etkileyebilir.

o Hukuki siire¢: Tapu ve mulkiyet sorgulamalarinin eksik yapilmasi.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Finansal durumunuzu netlestirin (pesinat, kredi kapasitesi).

2. ilgilendiginiz semti ve miilk tipini secin.

3. Vergi ve harglar hesaplayarak toplam maliyeti belirleyin.

4. Finansman sec¢eneklerini karsilastirin, sabit faizli krediyi tercih edin.
5. Tapu ve imar belgelerini resmi kurumlardan dogrulayin.

6. Ege Property Guide danismanlariyla iletisime gecerek detayli analiz ve miizakere destegi alin.

12. CTA | iletisim Metni
“Cesme luks villa alim sirecinizde profesyonel destek almak ve kisiye 6zel analiz raporu olusturmak icin hemen bizimle
iletisime gecin. Uzman ekibimiz, tim adimlarda yaninizda!”
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13. Rapor Teslim Email Konusu
2025 Cesme Liiks Villa Aim Raporunuz Hazir — indir & Degerlendir

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2025 Cesme Liiks Villa Aim Raporu — Fiyat, Vergi ve Finansman Analizi” PDF dosyaniz asagidaki linkten
indirilebilir:

PDF indir

Rapor, bolge analizi, fiyat kriterleri, vergi avantajlari ve finansman segenekleri hakkinda detayli bilgiler iceriyor. Ayrica
kontrol listesi ve karar akisi ile alim surecinizi adim adim ydnetebilirsiniz.

Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel danismanlik talep ederseniz, bu e-posta Uizerinden yanitlayabilir ya da
dogrudan 0212 555 00 00 numarali hattimizi arayabilirsiniz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“2025 Cesme luks villa alim rehberinizi PDF olarak indirin — fiyat, vergi ve finansman detaylariyla dolu, kararinizi
destekleyecek bir kaynak!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-luks-villa-alim-2025-raporu", lang: "tr", type: "report", title: "2025 Cesme Luks Villa Alim Raporu — Fiyat,
Vergi ve Finansman Analizi", metaTitle: "2025 Cesme Liks Villa Ahm Raporu — Fiyat, Vergi ve Finansman Analizi",
metaDescription: "Yabanci alicilar igin 2025 Cesme liks villa fiyatlari, vergi avantajlari ve finansman secenekleri
hakkinda detayli rapor.", excerpt: "2025 yili Cesme luks villa piyasasini fiyat, vergi ve finansman acilariyla analiz eden
kapsamli rapor.", category: "Gayrimenkul Raporlari", region: "Cesme", leadMagnet: "2025 Cesme Liks Villa Alim
Raporu — Fiyat, Vergi ve Finansman Analizi", pdfUrl: "/reports/cesme-luks-villa-alim-2025-raporu.pdf", publishedAt:
"2026-09-24", updatedAt: "2026-09-24", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-luks-villa-alim-2025-raporu.pdf",
"Rapor Bashgi: 2025 Cesme Liks Villa Alim Raporu — Fiyat, Vergi ve Finansman Analizi", "Rapor Alt Bashgi: Yabanci
Alicilar icin Detayli Piyasa, Vergi Avantajlari ve Finansman Secenekleri”, "... (diger bélimler ayni sirayla) ..." ], fag: [ {
question: "Cesme’de liks villa alirken en énemli fiyat belirleyiciler nelerdir?", answer: "Deniz manzarasi, denize uzaklik,
semtin prestiji, altyapi ve projenin itibari fiyati dogrudan etkiler." }, { question: "Yabanci alicilar icin tapu harci ve KDV
oranlari nedir?", answer: "Tapu harci %4, yeni konutlarda KDV %18, ikinci elde %1 olarak uygulanir." }, { question: "Yerel
bankalardan alinabilecek konut kredisi faiz oranlari ne kadar?", answer: "2025 itibariyla sabit faizli konut kredileri
%1.75-%2.25 arasinda degismektedir." }, { question: "Cesme’de yatirim yaparken hangi risklere dikkat etmeliyim?",

answer: "imar degisikligi, likidite, doviz kuru dalgalanmasi ve tapu miilkiyet kontrolii baslica risklerdir." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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