EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
izmir-luks-villa-alim-yabanci-alicilar-2025.pdf

2. Rapor Bashgi
2025 izmir Liiks Villa Aiim Rehberi — Yabanci Alicilar icin Kapsamli Kilavuz

3. Rapor Alt Bashgi
izmirde deniz manzarali, yiiksek getirili liks villalar igin adim-adim yol haritasi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran, Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yonetici Ozeti

o Izmirin luks villa piyasasinin 2025 trendleri, fiyat araliklari ve bolgesel gekiciligi.
e Yabanci alicilarin Turkiye'deki mevzuat, vergi avantajlari ve tapu surecleri.
o Karar asamalarinda kullanilacak kontrol listesi ve risk degerlendirme kriterleri.

o Bu rapor, yatinminizi bilin¢li, giivenli ve kérh bir sekilde yonlendirmenize yardimci olur.

6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bdlge Analizi

2. Luks Villa Degerleme ve Fiyat Kriterleri

3. Yabanci Alicilar icin Mevzuat ve Vergi Avantajlari
4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

6. Aksiyon Plani ve Sonug
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7. Rapor icerigi

Boliim 1 — Pazar ve Bélge Analizi
« izmir'in Cesme, Urla, Seferihisar ve Narlidere gibi likks villa yogunluklu semtlerinin kisa tanitimi.
e 2024-2025 fiyat trendleri (%8 artis beklentisi) ve talep dinamikleri.
o Deniz manzarall, golf ve marina yakinligi gibi deger artirici faktorler.

Boliim 2 — Liks Villa Degerleme ve Fiyat Kriterleri

o Metrekare basina ortalama fiyat araliklari (6rnek: Cesme -2 M TL, Urla—1,5 M TL).
o Konum, manzara, yas, yap! kalitesi ve altyapi gibi puanlama sistemi.
o Karsilastirmalil tablo: 2025-2026 tahmini fiyat seviyeleri.

Béliim 3 — Yabanci Alicilar igin Mevzuat ve Vergi Avantajlari

o Tapu ve Kadastro Genel Mudirligu proseddrleri (ikamet izni, vergi numarasi, banka hesabi).
o KDV istisnasi, tapu harci indirimleri ve yillik emlak vergisi avantajlari.
e “Yabanci yatirimci tesvik belgesi” basvuru adimlari.

Boliim 4 — Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
o Degerleme hatalari, imar degisikligi riski, likidite ve yeniden satis suresi.
o Dodviz kuru dalgalanmasi ve vergisel degisikliklerin etkisi.
¢ Yerel yonetim onaylari ve ortak miulkiyet riskleri.
Boéliim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar
o Kontrol Listesi (15 maddelik isaretlenebilir adim).
o Sik Yapilan Hatalar (5 temel hata ve dnleme dnerisi).
Boliim 6 — Aksiyon Plani ve Sonug

o 3-asamali karar siireci: On analiz — Fizibilite — Satin alma.
o Ornek senaryo: 1,8 M TL biitceyle Cesme’de deniz manzarali villa segimi.

e Sonugc: “Bolge, milk tipi, butce, tapu durumu, imar ve hedefe gore degerlendirilmelidir.”

8. Kontrol Listesi

. Yabanci yatirimci kimlik ve vergi numarasi alinmis mi?

o Tapu ve imar durum raporu hazirlanmis mi?

. Piyasa fiyat analizi ve karsilastirmali tablo incelendi mi?

o Vergi avantajlari ve KDV istisnasi dogrulandi mi?

o Finansman (déviz kredisi, banka teminati) plani yapildi mi?

o Yerel danisman ve avukatla s6zlesme taslagl gdzden gegirildi mi?
o Satin alma sonrasi bakim ve yoénetim plani olusturuldu mu?
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9. Sik Yapilan Hatalar

12.

. Mevzuati tam arastirmadan satin alma — Yasal prosedur eksikligi cezai risk yaratir.

. Fiyati sadece metrekareye gore degerlendirme — Manzara ve altyapi faktorlerini goz ardi eder.
. Déviz kuru dalgalanmasini ihmal etme — Odeme plani net olmayalbilir.

. Tapu kaydini kontrol etmeden 6deme yapma — Sahiplik sorunlarina yol acar.

. Yerel pazarlama ve kiralama potansiyelini goz ardi etme — Likidite riskini artirir.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Piyasa volatilitesi: 2025-2026 doneminde fiyat artisi %8-%12 arasinda degisebilir.
imar degisikligi: Belediye plan degisikligi mulk degerini dustrebilir.

Déviz kuru: Odeme asamasinda TL-USD/EUR orani énemli bir maliyet faktorudiir.
Tapu ve miilkiyet haklari: Ortak mulkiyet, ipotek ve haciz durumlari kontrol edilmeli.

Yasal degisiklikler: Vergi oranlari ve yabanci yatirim tesvikleri yillik olarak revize edilebilir.

. Kullanici igin Aksiyon Plani

. Bilgi Toplama: PDF'i indir, kontrol listesini doldur.

. Uzman Gorusi: Ege Property Guide danismaniyla Ucretsiz 6n goriisme ayarla.

. Miilk Secimi: Belirlenen kriterlere uygun 2-3 villa shortlistesi olustur.

. Finansman ve Vergi Plani: Doviz kredisi ve vergi avantajlarini danismanla netlestir.
. Tapu ve imar incelemesi: Noter ve belediye onay raporlarini temin et.

. Satin Alma: Sozlesme, 6deme takvimi ve transfer sirecini tamamla.

CTA | iletisim Metni

“izmir'de liiks villa yatinnminizi giivenle baslatmak icin uzman ekibimizle ticretsiz danismanlik randevusu alin. Formu

doldurun, size en uygun secenekleri sunahm.”

13.

Rapor Teslim Email Konusu

2025 izmir Liks Villa Aiim Rehberi — PDF’niz Hazir!

14.

Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

istediginiz “2025 izmir Liiks Villa Aim Rehberi” PDF'i ekte yer almaktadir. Raporda bolge analizi, fiyat kriterleri, yabanci

alicilar icin vergi avantajlari ve adim-adim aksiyon plani bulacaksiniz.

Herhangi bir sorunuz olursa, dogrudan bu e-posta tizerinden veya +90 212 000 00 00 numarali telefondan bize

ulasabilirsiniz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
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15.

Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“PDF’i Ucretsiz indir ve izmir'de liiks villa alim siirecini adim adim dgren!”
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16. contentltrireports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "izmir-luks-villa-alim-yabanci-alicilar-2025", lang: "tr", type: "report", title: "2025 izmir Liiks Villa Alim Rehberi —
Yabanci Alicilar icin Kapsaml Kilavuz", metaTitle: "izmir Liiks Villa Alim 2025 — Yabanci Alicilar icin Rehber",
metaDescription: "izmir’de deniz manzaral liks villa almayi planlayan yabanci alicilar igin 2025 piyasa analizi, vergi
avantajlari ve adim-adim rehber.", excerpt: "izmir’in liiks villa piyasasini, fiyat trendlerini ve yabanci alicilar igin vergi
avantajlarini iceren kapsamli bir PDF rehberi.", category: "villa-alim", region: "izmir", leadMagnet: "2025 izmir Liiks Villa
Alim Rehberi — Yabanci Alicilar icin Kapsamli Kilavuz", pdfUrl: "/reports/izmir-luks-villa-alim-yabanci-alicilar-2025.pdf",
publishedAt: "2026-10-01", updatedAt: "2026-10-01", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: izmir-luks-villa-alim-yabanci-
alicilar-2025.pdf", "Rapor Basligi: 2025 izmir Liiks Villa Alim Rehberi — Yabanci Alicilar igin Kapsamli Kilavuz", "Rapor
Alt Bashgi: izmir'de deniz manzarali, yiiksek getirili liiks villalar icin adim-adim yol haritasi”, "... (diger béliimler ayni
basliklarda 6zetlenmis igerik) ..." ], fag: [ { question: "Yabanci alicilarin Turkiye'de villa almasi i¢in hangi belgeler
gerekir?", answer: "Pasaport, yabanci kimlik numarasi (YKN), vergi numarasi ve banka hesabi. Tapu islemleri igin noter
onay! ve belediye imar belgesi gerekir." }, { question: "Liks villa alirken KDV istisnasi nasil elde edilir?", answer: "KDV
istisnasl, yatinm amagli ve 5 M TL izeri de@erli konut alimlarinda, ilgili tesvik belgesi alinarak uygulanabilir." }, {
question: "izmir'de deniz manzarali villa fiyatlari 2025'de ne kadar artis gosteriyor?", answer: "2024-2025 déneminde
deniz manzarali lUks villalar ortalama %8-%10 fiyat artisi bekleniyor." }, { question: "Satin alma sirecinde bir avukata
danismak zorunlu mu?", answer: "Zorunlu olmasa da tapu ve imar kontrolleri icin uzman bir avukatla ¢calismak riskleri

azaltr"}1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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