EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
alacati-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024.pdf

2. Rapor Bashg
Alacati Orta Butceli Villa Aiim Raporu 2024

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Analizi, Finansman Secenekleri ve Bolge Degerlendirmesi

4. Kapak Metni
Alacati'da orta bitceli villa almay planlayanlar i¢cin kapsamh bir rehber. Piyasa trendleri, finansman yollari ve bélgesel

firsatlar kesfedin.
5. Yonetici Ozeti

o Alacati’nin 2024 villa fiyat dinamikleri ve bélgesel degerleme kriterleri.

Orta butceli alicilar icin en uygun lokasyon ve proje tipleri.
¢ Finansman secenekleri, kredi kosullari ve ddeme planlari.

o Karar surecinde goz dniinde bulundurulmasi gereken riskler ve kontrol listesi.

6. Rapor Bolum Plani

1. Pazar ve Bdlge Analizi
2. Fiyat ve Degerleme Kriterleri

. Alicl Segmentine Gore Degerlendirme

A W

. Finansman ve Kredi Sec¢enekleri

ol

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
6. Kontrol Listesi & Karar Akisi

7. Sonug ve Oneriler
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7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Pazar ve Bélge Analizi
Alacati’nin turistik ¢ekiciligi, altyapi projeleri ve niifus artisi 2024 yilinda villa talebini %12 artirdi. En ¢ok tercih edilen

semtler: Cesme Mabh., Altinkum, Kadioglu.

Béliim 2 — Fiyat ve Degerleme Kriterleri

Ortalama m? Fiyat (TL) Ortalama Villa Fiyati (TL) Ortalama Kat Sayisi
Cesme Mah. 28.500 7.200.000 2
Altinkum 26.800 6.800.000 2
Kadioglu 24.300 5.900.000 1-2

Degerleme kriterleri: deniz manzarasi, bahce biydkligu, yapi yasi, imar durumu.
Bolim 3 — Alici Segmentine Gére Degerlendirme

o Yabanci alicilar: Tapu proseddurleri, Vize ve oturma izni avantajlari.
o Yerli yatinmcilar: Kira getirisi %5-7, uzun vadeli deger artisi.
« ikinci ev sahibi: Yazlik kullanim, bakim maliyetleri.

Boliim 4 — Finansman ve Kredi Segenekleri

o Konut Kredisi: %1,25 faiz, 20-30 yil vade.
« KOBI Kredisi (villa yatinmeilari): %1,45 faiz, 15-25 yil vade, %30 pesinat.

« Ozel Banka Kampanyalari: ilk 12 ay taksit erteleme, %0,75 ek indirim.
Béliim 5 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
e imar degisikligi riski, deniz seviyesindeki yukselme, tapu tescil gecikmeleri, piyasa likidite diistsa.

Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar AKigi

1. Butge belirleme (pesinat + kredi).

N

. Lokasyon ve manzara onceligi.
3. imar ve yapi ruhsati kontrolii.
4. Finansman plani olusturma.

5. Tapu ve mulkiyet sorgulama.

6. Profesyonel danismanlik ve ekspertiz raporu alin.

Béliim 7 — Sonug ve Oneriler
Orta butceli alicilar igin Altinkum ve Kadioglu bdlgesi, fiyat-performans dengesi en yiksek olan seceneklerdir.
Finansman plani netlestirildikten sonra, 3-4 farkl projeyi karsilastirarak karar verilmesi 6nerilir.

8. Kontrol Listesi

. Butce ve pesinat tutarini netlestirdim.
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o imar durumunu belediyeden onayladim.

o Tapu kaydini ve ge¢cmisini kontrol ettim.

. Finansman kosullarini bankalarla karsilastirdim.
. Ekspertiz raporu aldim.

o Satici ile mizakere stratejisi belirledim.

9. Sik Yapilan Hatalar

e Fiyatl disuk oldugu icin tapu ve imar durumunu goz ardi etmek.
o Pesinati diisuk tutup yiksek kredi faizine maruz kalmak.
o Bolgeye 6zgl sezonluk talep dalgalanmalarini hesaba katmamak.

e Uzman gorust almadan karar vermek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat dalgalanmalari: 2024 ikinci yarisinda %5-8 artis riski.
« imar degisikligi: Yeni turizm projeleri imar planini etkileyebilir.

o Likidite: Yaz sezonu disindaki kiralama talebi diisik olabilir.

o Hukuki siirec: Tapu tescil siresi 2-3 ay, gecikme riskine hazirlikli olun.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Butge ve finansman planini kesinlestir.

2. llgilendiginiz 3-4 projeyi listele.

3. Her proje icin kontrol listesini doldur.

4. Ekspertiz ve tapu sorgulamasini tamamla.

5. Ege Property Guide danismanlariyla tcretsiz 6n gérisme ayarla.

12. CTA | iletisim Metni

“Alacati’da orta biitceli villa alim siirecinizi profesyonel bir danismanla birlikte planlamak ister misiniz? Ucretsiz analiz ve

yol haritasi icin hemen bizimle iletisime gegin.”

13. Rapor Teslim Email Konusu
Alacati Orta Bitceli Villa Ahm Raporu 2024 — PDF'’iniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Alacati Orta Butceli Villa Allm Raporu 2024” PDF'i ekte yer almaktadir. Raporda bélge analizi, fiyat

trendleri, finansman secenekleri ve karar destek araglari bulacaksiniz.

Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel danismanlik isterseniz, bu e-posta tizerinden yanitlayabilir ya da

0-212-XXX-XXXX numarall hattimizdan bize ulasabilirsiniz.

Saygllarimizla,
Onur Basaran
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Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Alacati'da orta butceli villa almayi dusiiniyorsaniz, detayh fiyat analizi ve finansman rehberi iceren PDF raporumuzu

Ucretsiz indirin!”
16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "alacati-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024", lang: "tr", type: "report”, title: "Alacati Orta Butceli Villa Alim Raporu
2024", metaTitle: "Alacati Orta Bitceli Villa Alim Rehberi 2024 — Fiyat, Finansman ve Risk Analizi", metaDescription:
"Alacati’da orta butgeli villa almay1 planlayanlar i¢in 2024 fiyat trendleri, finansman secenekleri ve bélge degerlendirmesi
iceren kapsamli PDF raporu.”, excerpt: "Alacati'da orta bitceli villa alim surecinizi destekleyecek fiyat analizi, finansman
rehberi ve risk kontrol listesi.", category: "villa-alim", region: "alacati", leadMagnet: "Alacati Orta Butceli Villa Alim Raporu
2024", pdfUrl: "/reports/alacati-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024.pdf", publishedAt: "2026-07-15", updatedAt: "2026-07-
15", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: alacati-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024.pdf", "Rapor Bashgi: Alacati Orta
Bitgeli Villa Aiim Raporu 2024", "Rapor Alt Bashgi: Fiyat Analizi, Finansman Segenekleri ve Bolge Degerlendirmesi", "...
(diger bolumler yukaridaki gibi siralanir) ..." ], fag: [ { question: "Alacati’da orta btceli bir villa i¢in ortalama fiyat ne
kadar?", answer: "2024 itibariyla 5,5-7,5 milyon TL arasinda degismektedir; semt ve manzara faktorlerine gore farklilik
gosterir." }, { question: "Konut kredisi ile villa alirken en disik faiz orani nedir?", answer: "Bankalar %1,25-%1,40
arasinda degisen sabit faiz oranlari sunmaktadir; kampanyali donemlerde %0,75 ek indirim miamkun." }, { question:
"Tapu kontroll nasil yapilir?", answer: "Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu’'niin online sorgulama sisteminden mulkin
gecmisi, ipotek durumu ve malik bilgileri kontrol edilmelidir." }, { question: "Alacati’da deniz manzarali villa alirken nelere
dikkat etmeliyim?", answer: "Manzara s0zlesmesi, imar izinleri, deniz seviyesindeki ylikselme riski ve bolge altyapi
planlarini inceleyin." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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