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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi

balcova-orta-butceli-konut-yatirim-2025.pdf

2. Rapor Bashgi
Balgova 2025 Orta Butceli Konut Yatirim Raporu

3. Rapor Alt Basligi

Fiyat Analizi, Finansman Secenekleri ve Yasam Kalitesi Degerlendirmesi

4. Kapak Metni
Balgova’'da 2025 yil i¢in orta butgeli konut alimina dair kapsamli analiz, finansman rehberi ve yasam kalitesi

degerlendirmesi. Ege Property Guide ve Gayrimenkul Uzmani Onur Basaran tarafindan hazirlanmistir.

5. Yonetici Ozeti

e Balgcova’nin 2025 konut piyasasi trendleri ve fiyat prognozlari.
o Orta butceli alicilar icin en uygun finansman secenekleri.
o Bolgenin yasam kalitesi, altyapi ve yatirim potansiyeli.
o Karar sirecinde kullanilacak kontrol listesi ve risk degerlendirmesi.
6. Rapor Bolum Plani
7. Pazar ve Bolge Baglami
8. Fiyat ve Degerleme Kriterleri
9. Finansman Secenekleri ve Maliyet Analizi
10. Yasam Kallitesi ve Altyapi Degerlendirmesi
11. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

12. Kontrol Listesi & Karar Akisi
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13. Sonug ve Oneriler
14. Rapor icerigi

1. Pazar ve Bolge Baglami

Balgova, izmir'in gelisen konut piyasasinda orta biitgeli alicilar igin cazip bir lokasyon. 2024-2025 i¢ pazar analizine gore
satilik daire sayisi %12 artis gosterdi, ortalama fiyat artis1 %6. Bolgeye yeni ulasim projeleri ve Universite kampusi
etkisi talebi destekliyor.

2. Fiyat ve Degerleme Kiriterleri

Konut Tipi Ortalama m? Fiyat (TL) 2025 Projeksiyon (TL) Ortalama Daire Biiyiikligi (m?)
2+1 Daire 23.500 24.900 95

3+1 Daire 22.800 24.200 115

Studyo 25.000 26.500 55

Degerleme kriterleri: lokasyon (sehir merkezine 10 km), ulasim (metro-bus), altyapi (okul, saglik), cevre (yesil alan).
3. Finansman Secenekleri ve Maliyet Analizi

o Konut Kredisi (15 yil, %1,45 faiz): Aylik taksit = (Kredi tutari x %1,45) / 12.

« iskonto Kredisi (10 yil, %1,20 faiz): Diisiik faiz, yiiksek pesinat (=%30).

« Konut Kooperatifleri: Pesinat %20, kalan taksitler 5-7 yil icinde sabit.

« Kredi Hesaplama Ornegi: 1.200.000 TL ev, %30 pesinat (360.000 TL), kredi 840.000 TL - 15yil %1,45 faiz = aylk
7.800 TL.

4. Yasam Kalitesi ve Altyapi Degerlendirmesi

o Egitim: 4 anaokulu, 3 ortaokul, 2 lise.
o Saghk: 2 devlet hastanesi, 3 6zel klinik.
« Ulasim: izmir-Balgova metro hatti, 2 ana otobis yolu, 5 km icinde yeni otopark projesi.

¢ Yesil Alan: 12 ha park, yurtyts ve bisiklet yollari.

5. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat Dalgalanmalari: Makro ekonomik faktorler (enflasyon, doviz) fiyatlari etkileyebilir.
« Imar Durumu: Proje imari ve ruhsat kontrolii, gelecekteki yapilagsma kisitlamalarini énceden belirlemek gerekir.

o Likidite: Orta butceli dairelerde alici talebi sezonluk dalgalanabilir; satis siresi 6-12 ay arasinda degisebilir.

6. Kontrol Listesi & Karar Akigi

o Bltce belirle ve pesinat oranini netlestir.
o Finansman secenegini karsilastir (faiz, vade, pesinat).
¢ Projenin imar ve ruhsat durumunu resmi kayitlardan teyit et.

o Bolge altyapi ve yasam kalitesi anket sonugclarini incele.
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e Satin alma sonrasi bakim ve yonetim masraflarini hesapla.

7. Sonug ve Oneriler
Balcova, 2025 yilinda orta bitceli konut alicilari igin istikrarli bir yatirrm ortami sunuyor. Finansman maliyetlerini disuk
tutmak ve imar risklerini 6nceden kontrol etmek, karar strecini guvenli kilar.

8. Kontrol Listesi

o Butce ve pesinat orani belirlendi.

o Finansman sec¢enegi (kredi/kooperatif) analiz edildi.
o Proje imar ve ruhsat belgeleri incelendi.

o Bolge altyapi ve yasam kalitesi raporu okundu.

o Satin alma sonrasi bakim ve yonetim plani hazir.

9. Sik Yapilan Hatalar

o Pesinat disuk tutup yuksek kredi riski almak.
o Imar durumunu kontrol etmeden projeye giris.
o Finansman maliyetlerini sadece faiz oranina gore degerlendirmek.

o Bolge yasam kalitesini sadece fiyat odakli gormek.
10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Makroekonomik dalgalanmalar (enflasyon, faiz).
o Iimar degisiklikleri ve yeni yapilasma planlari.
o Likidite suresi ve alici talebi sezonluk dalgalanma.
e Tapu ve hukuki siireclerde gecikme riskleri.
11. Kullanict igin Aksiyon Plani
12. Butgenizi netlestirin ve pesinat miktarini belirleyin.
13. Finansman seceneklerini bankalar ve kooperatiflerle gortstn.
14. Segtiginiz projeyi imar ve ruhsat agisindan kontrol edin.
15. Bolge yasam kalitesi anket sonuglarini inceleyin.
16. Kararinizi onaylamadan 6nce bir gayrimenkul danismaniyla goérdstn.

17. CTA/ iletisim Metni
Balcova'da orta butceli konut firsatlarini kagirmayin! Uzman danigsmanlarimiz size 6zel finansman ve risk analizini

Ucretsiz sunuyor. Hemen iletisime gecin: info@egepropertyguide.com veya telefon +90 232 123 45 67.

18. Rapor Teslim Email Konusu
Balgova 2025 Orta Bitgeli Konut Yatirim Raporu — indir ve Degerlendir!

19. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},
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mailto:info@egepropertyguide.com

Balgova’'da 2025 yili icin hazirladigimiz “Orta Bitgeli Konut Yatinm Raporu”nu ekte bulabilirsiniz. Raporda fiyat
analizleri, finansman secgenekleri ve yasam kalitesi degerlendirmeleri yer aliyor. Raporu inceleyip sorulariniz olursa
bizimle iletisime ge¢gmekten cekinmeyin.

iyi okumalar,

Onur Bagaran

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Ege Property Guide

20. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
Balcova'da orta butceli konut alimina dair detayh raporu ucretsiz indir! PDF’i hemen alin ve kararinizi glivenle
sekillendirin.

21. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "balcova-orta-butceli-konut-yatirim-2025", lang: "tr", type: "report", title: "Balgova 2025 Orta Bitceli Konut Yatirim
Raporu", metaTitle: "Bal¢ova Orta Butgeli Konut Yatirim Raporu 2025 — Fiyat, Finansman ve Yasam Kalitesi",
metaDescription: "Balcova’da 2025 yil i¢in orta butceli konut alicilari igin fiyat analizi, finansman secenekleri ve yasam
kalitesi degerlendirmesi iceren kapsamli rapor.”, excerpt: "Balgova’da orta bitceli konut alimina dair fiyat, finansman ve
risk analizlerini iceren profesyonel rapor.”, category: "konut-yatirim", region: "Balcova", leadMagnet: "Balcova Orta
Bitceli Konut Yatinnm Raporu”, pdfUrl: "/reports/balcova-orta-butceli-konut-yatirim-2025.pdf", publishedAt: "2026-09-16",
updatedAt: "2026-09-16", content: [ "Balgova 2025 Orta Bltceli Konut Yatirim Raporu — Fiyat Analizi, Finansman ve
Yasam Kalitesi", "Pazar ve Bolge Baglami: Balgova’'nin konut piyasasi trendleri ve talep dinamikleri.", "Fiyat ve
Degerleme Kriterleri: Ortalama m?2 fiyatlari, daire tipleri ve degerleme 6lgutleri.”, "Finansman Secenekleri: Konut
kredileri, iskonto kredileri ve kooperatif modelleri.”, "Yasam Kalitesi: Egitim, saglk, ulasim ve yesil alan
degerlendirmeleri.”, "Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: Fiyat dalgalanmalari, imar durumu ve likidite riskleri.",
"Kontrol Listesi ve Karar Akisi: Alm siirecinde adim adim kontrol maddeleri.", "Sonug ve Oneriler: Balgova'da orta
butceli konut alimina yonelik tavsiyeler." ], faq: [ { question: "Bal¢ova’da orta bitceli bir daire i¢in ortalama fiyat ne
kadar?", answer: "2025 projeksiyonuna gore 2+1 daireler icin ortalama m2 fiyati 24.900 TL, 3+1 daireler i¢in 24.200 TL
civarindadir." }, { question: "Konut kredisi faiz oranlari nasil degisiyor?", answer: "Bankalar 15 yil vadeli konut kredileri
icin %1,45 civarinda sabit faiz sunuyor; iskonto kredileri daha dusuk faiz (%1,20) ancak daha yuksek pesinat
gerektiriyor." }, { question: "Balgova’da yasam kalitesi nasil degerlendiriliyor?”, answer: "Bdlge, iyi egitim kurumlart,
saglik hizmetleri, yeni metro hatti ve genis yesil alanlariyla yiksek yasam kalitesi puani aliyor." }, { question: "Alim
siirecinde hangi belgeleri kontrol etmeliyim?", answer: "Tapu, imar plani, ruhsat, yapi kullanim izni ve varsa kat milkiyet

plani belgelerini resmi kayitlardan dogrulamalisiniz." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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