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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
balcova-luks-villa-alim-2024.pdf

2. Rapor Bashgi
Balcova Liiks Villa Aim Raporu 2024 — Yabanci Alicilar icin Vergi ve Finansman Analizi

3. Rapor Alt Bashgi
Yabanci yatirimcilarin Balgova'da liiks villa satin alirken g6z oniinde bulundurmasi gereken vergi, finansman ve risk

faktorleri

4. Kapak Metni
Balgova’da luks villa yatirimi yapmayi planlayan yabanci alicilar icin hazirlanmis kapsamli rehber. Vergi

yukumluluklerinden finansman seceneklerine, risk analizinden karar destek listelerine kadar her adimda yaninizdayiz.
5. Yonetici Ozeti

e Balgcova’nin 2024 liks villa pazarinin temel dinamikleri ve fiyat trendleri.

e Yabanci alicilarin karsilasacagi vergi kalemleri ve optimum vergi planlamasi.
o Tiurkiye'de yabanci yatirimcilar icin mevcut finansman Urtnleri ve kosullari.

o Alim sirecinde dikkat edilmesi gereken riskler ve kontrol listesi.

o Karar asamasinda kullanilabilecek 6rnek akis ve aksiyon plani.

6. Rapor Boélum Plani

1. Pazar ve Bolge Analizi
2. Degerleme ve Fiyat Kriterleri
3. Vergi ve Finansman Rehberi

4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
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5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

6. Karar Destek Akisi ve Aksiyon Plani
7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Pazar ve Bélge Analizi
Balgova'nin son 5 yildaki nifus artisi, altyapi projeleri ve liks konut talebi. Ortalama metrekare fiyatlari (2024): 12 000 —
18000 TL.

Bélim 2 — Degerleme ve Fiyat Kriterleri

o Konum (deniz manzarasi, sehir merkezine uzaklik)

Arazi blyudklugi ve imar durumu

Yapinin yasi, mimari kalite, enerji sertifikasi

o Karsilastirmall piyasa analizi (CMAR) tablosu (6rnek 3 mulk).

Bolim 3 — Vergi ve Finansman Rehberi

Vergi Kalemi Oran Aciklama

Tapu Harci %4 (yabanct) Satin alma fiyatinin %4°0
KDV %18 (yeni konut) ik satista uygulanir
Emlak Vergisi %0,1 — %0,2 Yillik, belediyeye bagh
Gelir Vergisi (kira) %15 — %35 Kira geliri lzerinden

Finansman secenekleri:

¢ Yerel bankalardan yabanci yatirimci kredileri (max %70 LTV, vade 15 yil)
o Uluslararasi mortgage urunleri (doviz cinsinden)

e Pesinat dnerisi: %30 — %40

Bélim 4 — Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Tapu ve imar durumunun eksiksiz kontrolu
e Dodviz kuru dalgalanmalari ve kredi maliyeti
o Likidite riski (satis suresi)

o Bolgesel altyapi degisiklikleri

Boliim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar
Kontrol Listesi

o Tapu kaydi ve mulkiyet durumu teyit edildi

. imar plani ve yapi ruhsati incelendi

o Vergi yukumlulikleri hesaplandi

. Finansman kosullari ve doviz riski analiz edildi
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Profesyonel degerleme raporu alindi

k Yapilan Hatalar

. Vergi kalemlerini goz ardi edip bitceyi agsmak.
. Pesinati dusuk tutup yiksek kredi riskine girmek.

. Imar degisikligi sonrasi deger kaybi riskini degerlendirmemek.

4. Yerel danismanlik almadan dogrudan islem yapmak.

Boéliim 6 — Karar Destek Akisi ve Aksiyon Plani
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On analiz: biitce, hedef, zaman cergevesi.

. Mulk tarama ve 6n secim.

. Vergi ve finansman simulasyonu.

. Detayl due-diligence (tapular, imar, teknik rapor).
. Teklif ve muzakere.

. Kredi onayi ve kapanis.

. Satin alma sonrasi yénetim plani.

Kontrol Listesi

Tapu ve mulkiyet durumu dogrulandi mi?

imar plani ve yapi ruhsati mevcut mu?

Vergi hesaplamalari (tapuharg, KDV, emlak vergisi) netlestirildi mi?
Finansman kosullar (LTV, vade, faiz) belirlendi mi?

Doviz kuru riskine karsi koruma stratejisi var mi?

Profesyonel degerleme raporu alindi mi?

Yerel danisman ve avukatla s6zlesme incelendi mi?

Sik Yapilan Hatalar

. Pesinatl disuk tutup ytiksek faizli krediye yonelmek.
. Tapu kaydindaki ipotek ve hacizleri kontrol etmemek.
. KDV muafiyeti icin yanhs beyanlarda bulunmak.

. Bdlgenin gelecekteki gelisim planlarini gbz ardi etmek.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Tapu ve ipotek riskleri: Tapu kaydindaki mevcut haklarin temiz oldugundan emin olun.
Finansman riski: Doviz cinsinden kredi aliyorsaniz kur dalgalanmalarini hedge edin.
Piyasa likiditesi: Liks villa piyasasi dar bir alici kitlesine sahiptir; satis siiresi uzayabilir.

Yasal risk: Yabanci yatinmcilarin bazi bélgelerde arazi alimina sinirlamalari olabilir; belediye ve tapu dairesi

onaylari kontrol edilmelidir.

. Kullanici icin Aksiyon Plani

Property Guide
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1. Bitgenizi ve finansman tercihlerinizi netlestirin.

2. Belirlediginiz kriterlere uygun 3-5 mulk shortlist'ini olusturun.

3. Her mulk i¢in vergi ve finansman simulasyonu yapin.

4. Profesyonel bir gayrimenkul danismani ve avukattan due-diligence hizmeti alin.
5. Teklif hazirlayin, mizakere sirecini yonetin.

6. Kredi onay! alindiktan sonra kapanis islemlerini tamamlayin.

7. Satin alma sonrasi yonetim ve kiralama stratejisini planlayin.

12. CTA | iletigim Metni
Balgova'da liiks villa alim siirecinizde uzman destegine mi ihtiyaciniz var? Ucretsiz danismanlik randevusu alin,

sorularinizi bize yoneltin ve kisiye 6zel analiz raporunuzla kararinizi giclendirin.

13. Rapor Teslim Email Konusu

Balgova Liiks Villa Aim Raporu 2024 — Yabanci Alicilar icin Ozel Analiziniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Balgova Liiks Villa Alim Raporu 2024 — Yabanci Alicilar igin Vergi ve Finansman Analizi” PDF dosyaniz
ekte yer almaktadir. Raporda bdlge analizi, vergi hesaplamalari, finansman secenekleri ve karar destek araglari

bulunuyor.

Raporu incelerken akliniza takilan sorular icin her zaman bize ulasabilirsiniz. Ayrica, kisisel danismanlik ve mulk
degerlendirme hizmetlerimizden faydalanmak isterseniz, ticretsiz bir gérisme ayarlamaktan memnuniyet duyariz.

iyi okumalar,
Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Balcova’da liks villa almayi disiintiyorsaniz, yabanci alicilar icin hazirlanmis detayli raporumuzu dcretsiz indirin. Simdi
PDF'i alin, kararinizi glivenle destekleyin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "balcova-luks-villa-alim-2024", lang: "tr", type: "report”, title: "Balcova Luks Villa Ahm Raporu 2024 — Yabanci
Alicilar icin Vergi ve Finansman Analizi", metaTitle: "Balcova Liiks Villa Alim Raporu 2024 — Yabanci Alicilar icin Vergi ve
Finansman", metaDescription: "Balcova’da liiks villa satin almay planlayan yabanci yatirimcilar igin vergi, finansman ve
risk analizlerini iceren kapsamli PDF raporu.”, excerpt: "Bal¢cova'da luks villa alim stirecinde yabanci alicilarin bilmesi
gereken vergi, finansman ve risk faktorlerini detayli bir sekilde agiklayan rehber.", category: "villa-alim", region:
"Balcova", leadMagnet: "Balgova Liks Villa Alim Raporu 2024", pdfUrl: "/reports/balcova-luks-villa-alim-2024.pdf",
publishedAt: "2026-06-26", updatedAt: "2026-06-26", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: balcova-luks-villa-alim-
2024.pdf", "Rapor Bashgi: Balgova Liiks Villa Alm Raporu 2024 — Yabanci Alicilar igin Vergi ve Finansman Analizi", "...
(rapor icerigi burada markdown olarak devam eder) ..." ], faqg: [ { question: "Bal¢ova’da liks villa alirken yabanci alicilarin
o0demesi gereken vergiler nelerdir?", answer: "Tapu harci %4, yeni konutlarda KDV %18 ve yillik emlak vergisi
%0,1-%0,2 oranlarinda uygulanir." }, { question: "Yabanci yatirimcilar igin Turkiye’de mortgage kredisi alabilir miyim?",
answer: "Evet, yerel bankalar yabanci yatirimcilara %70’e kadar LTV ile 15 yil vadeli kredi imkani sunar; déviz cinsinden
de secenek bulunur." }, { question: "Balcova’da ltiks villa alirken en blyuk riskler nelerdir?", answer: "Tapu ve ipotek
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durumu, imar degisiklikleri, doviz kuru riski ve likidite (satis stresi) en kritik risklerdir." }, { question: "Raporu nasil
kullanarak karar sirecimi hizlandirabilirim?", answer: "Rapordaki kontrol listesi, vergi simulasyonu ve karar akisi
sablonlariyla adim adim ilerleyerek riskleri azaltabilirsiniz." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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