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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi

balcova-luks-villa-satis-2025-raporu.pdf

2. Rapor Bashg
Balgova Liks Villa Satisi 2025 Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Analizi, Pazarlama Stratejileri ve Yabanci Alicilar icin Vergi ipuclari

4. Kapak Metni
Balgova'da liks villa satisi 2025: Piyasa dinamikleri, yatirim firsatlari ve yabanci alicilar icin kritik vergi rehberi.

5. Yénetici Ozeti
o Neden Onemli? Balcova, izmir'in en hizli deger kazanan liiks konut bélgelerinden biri; 2025'de fiyat trendleri ve

yabanci yatirimci ilgisi artiyor.

« Bu Rapordan Ne Ogrenecek? Giincel fiyat araliklari, etkili pazarlama taktikleri, yabanci alicilar igin vergi avantajlari
ve risk yonetimi.

o Karar Destegi: Bolge analizi, maliyet-fayda degerlendirmesi ve kontrol listesi sayesinde alim-satim surecinizi bilingli

yonlendirebileceksiniz.

6. Rapor Boélum Plani

1. Pazar ve Bolge Baglami

2. 2025 Villa Fiyat Analizi

3. Yabanci Alicilar icin Vergi ve Yasal Cerceve
4. Pazarlama ve Satis Stratejileri

5. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

6. Kontrol Listesi & Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi
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Boéliim 1 — Pazar ve Bdlge Baglami

o Balgcova’nin demografik ve ekonomik profili.

o Liks konut talebini etkileyen faktorler (Universite, ulasim, deniz manzarasi).

Boéliim 2 — 2025 Villa Fiyat Analizi

Villa Tipi Ortalama Metrekare Fiyati (&) Ortalama Satis Fiyati (&)
350-400 m?2 55.000 £/m? 19,3 M4 — 22,0 Me
400-500 m?2 52.000 £/m? 20,8 M4 — 26,0 ML
500-600 m? 48.000 £/m2 24,0 M4 — 28,8 ML

Boéliim 3 — Yabanci Alicilar igin Vergi ve Yasal Cerceve

e Tapu harci (%4) ve KDV (%18) uygulamalart.
e Yabanci yatirimcilara 6zel “KDV istisnasi” kosullari.

o Vergi numarasi ve ikametgah belgesi gereKlilikleri.

Bélim 4 — Pazarlama ve Satis Stratejileri

o Dijital hedefleme: Google Ads + Instagram Carousel.
o Sanal tur ve 3D modelleme ile uzaktan gosterim.

o “Limited Time Offer” ile fiyat indirimini vurgulama.

Bélim 5 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Degisken KDV oranlari ve ddviz kuru riski.
« Imar plani degisiklikleri ve yapi ruhsati eksikligi.

o Likidite riski: Luks segmentte alici havuzu daralabilir.

Boéliim 6 — Kontrol Listesi & Aksiyon Plani

« Satin Alma Oncesi: Tapu kontrolil, imar durumu, vergi numarasi dogrulama.
« Satis Oncesi: Profesyonel fotograf, fiyat analizi, pazarlama takvimi.

o Yatinm Sonrasi: Vergi beyani, bakim plani, kira getirisi hesaplamasi.

8. Kontrol Listesi

. Tapu ve imar durumunun resmi kayitlardan teyidi.

o KDV ve tapu harci hesaplamasi.

. Piyasa fiyat karsilastirmasi (son 12 ay).

o Profesyonel fotograf ve sanal tur hazirlanmasi.

o Yabanci alici icin ikametgah ve vergi numarasi temini.

. Satis sdzlesmesinde “teslim tarihine kadar” sartinin eklenmesi.
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9. Sik Yapilan Hatalar

1. Fiyati sadece metrekareye gore belirleyip konum farkini goz ardi etmek.
2. Vergi ve KDV yukumlultklerini yanlis hesaplayarak bitgeyi asmak.
3. imar plani degisikliklerini takip etmeden yatirim yapmak.

4. Pazarlama surecinde sadece geleneksel ilanlara givenmek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat Dalgalanmalari: Déviz kuru ve KDV orani degisiklikleri net kari etkileyebilir.
« Iimar ve Ruhsat: Plan degisikligi durumunda yapi kullanim hakki sinirlanabilir.
o Likidite: Liks villa alici havuzu sinirh; satis stiresi uzayabilir.

¢ Yasal: Yabanci alicilarin tapu devri siirecinde ek belge talebi olabilir.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Arastirma: Bolge ve fiyat trendlerini incele.

2. Finansal Hesaplama: KDV, tapu harci ve doviz kuru etkisini modele ekle.

w

. Uzman Gorusi: Emlak danismani ve vergi uzmaniyla gorus.

. Pazarlama: Dijital kampanya ve sanal tur hazirhgi.

[S2 I N

. Satig/So6zlegsme: Sartlari netlestir, risk maddelerini s6zlesmeye ekle.

12. CTA | iletisim Metni
Balgova'da liiks villa satisi veya alimiyla ilgili detayl danismanlik almak igin uzman ekibimizle iletisime gegin. Ucretsiz
analiz raporunuz hazir!

13. Rapor Teslim Email Konusu
Balcova Luks Villa Satigi 2025 Raporu — Degerli Analiziniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Balgova Liiks Villa Satisi 2025” raporu ekte yer almaktadir. icerisinde fiyat analizleri, vergi ipuclari ve
adim-adim kontrol listesi bulacaksiniz.

Herhangi bir sorunuz olursa, 0 800 123 4567 numarali hattimizdan veya e-posta adresimizden bize ulasabilirsiniz.
Saygllarimizla,

Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Balcova’da luks villa satisiyla ilgili tim detaylari iceren ucretsiz PDF raporunu hemen indir!”

16. content/tr/reports.ts igcin Rapor Objeleri

{ slug: "balcova-luks-villa-satis-2025-raporu”, lang: "tr", type: "report”, title: "Bal¢cova Luks Villa Satisi 2025 Raporu”,
metaTitle: "Balgova Liks Villa Satisi 2025 — Fiyat Analizi ve Vergi ipuglar”, metaDescription: "Balgova’da liiks villa satisi
2025 icin giincel fiyatlar, yabanci alicilar igin vergi rehberi ve pazarlama stratejileri. Ucretsiz PDF raporunu indirin.",
excerpt: "Balgova’da luks villa alim-satim sirecinde kararinizi destekleyecek fiyat analizi, vergi bilgileri ve kontrol

listesi.", category: "villa-satis", region: "Balcova", leadMagnet: "Balgova Liks Villa Satisi 2025 Raporu”, pdfUrl:
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"Ireports/balcova-luks-villa-satis-2025-raporu.pdf’, publishedAt: "2026-09-05", updatedAt: "2026-09-05", content: [ "PDF
Dosya Adi Onerisi: balcova-luks-villa-satis-2025-raporu.pdf", "Rapor Bashgi: Balgova Liiks Villa Satisi 2025 Raporu",
"Rapor Alt Basligi: Fiyat Analizi, Pazarlama Stratejileri ve Yabanci Alicilar igin Vergi ipuglari®, "Kapak Metni: Balgova'da
luks villa satisi 2025: Piyasa dinamikleri, yatirim firsatlari ve yabanci alicilar igin kritik vergi rehberi.", "... (diger bélimler
ayni formatta) ..." ], faqg: [ { question: "Balcova’da liiks villa fiyatlar 2025'te nasil degisiyor?", answer: "Ortalama
metrekare fiyati 48 000 £-55 000 £ arasinda seyrediyor; fiyatlar konuma ve villa buyuklugiine gore farkhhk gésteriyor." },
{ question: "Yabanci alicilar icin KDV istisnasi nasil alinir?", answer: "Yabanci yatirimcilarin Tirkiye'de ikametgahi
olmamasi ve belirli bir tutarin Gzerindeki alimlarda KDV istisnasi sadlanabilir; detaylar vergi dairesiyle kontrol
edilmelidir." }, { question: "Tapu harci ylzde kactir ve kim dder?", answer: "Tapu harci %4'tur ve alici tarafindan édenir;
satici ile anlasmaya gore paylasim da yapilabilir." }, { question: "Liks villa satisi i¢in en etkili pazarlama kanali nedir?",
answer: "Dijital hedefleme (Google Ads, Instagram Carousel) ve sanal tur kombinasyonu, yabanci alicilari gekmede en

yiksek dontustim oranini saglar." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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