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1. PDF Dosya Adi Onerisi

balcova-orta-butceli-arsa-yatirim-2025.pdf

2. Rapor Bashg

Balgova Orta Butceli Arsa Yatirirm Raporu 2025

3. Rapor Alt Bashgi

Fiyat Analizi, Bélge Potansiyeli ve Finansman ipuclari

4. Kapak Metni
Balgova'da orta butceli arsa yatinmlarinin 2025 yili perspektifi. Veriye dayali analizler, risk degerlendirmeleri ve aksiyon

plani.

5. Yénetici Ozeti
Balgova, izmir'in hizli gelisen bélgelerinden biri olarak orta biitceli arsa yatirimeilari igin cazip firsatlar sunuyor. Bu rapor,

2025 yili fiyat trendleri, bolgesel altyapi projeleri, finansman segenekleri ve yatirim risklerini derinlemesine inceliyor.

Okuyucu, bolge dinamiklerini anlayarak daha bilingli alim-satim kararlar verebilecek.

6. Rapor Boliim Plani

1.

~N o o b~

Bdlge ve Pazar Genel Gorunimi

. 2025 Fiyat Analizi ve Degerleme Kiriterleri

. Hedef Yatinmci Segmentleri ve De@erlendirme Kriterleri
. Finansman ve Vergi ipuglari

. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

. Kontrol Listesi & Karar Akisi

. Sonug ve Oneriler

7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Bdlge ve Pazar Genel Gérdniimd
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o Balgova'’nin demografik artisi, yeni ulasim projeleri ve kentsel donisim planlari.

o Arsa talebini etkileyen faktorler: Gniversite kampusleri, saglik merkezleri, ticari alanlar.

Boliim 2 — 2025 Fiyat Analizi ve Degerleme Kriterleri

Mahalle m? Ortalama Fiyat (TL) Son 12 ay % Degisim Onerilen Alim Araligi
inciralti 2800 +4 % 2600-3 000
Camlhk 2500 +2 % 2300-2 700
Gaziemir (Balgova siniri) 2200 +3% 2000-2 400

o Degerleme kriterleri: lokasyon, imar durumu, altyapi erisimi, gelecekteki kentsel projeler.

Boliim 3 — Hedef Yatirimci Segmentleri ve Degerlendirme Kriterleri

o Yerli arsa yatirimcilari: Kisa-vadeli deger artisi, likidite.
o Yabanci alicilar: Uzun-vadeli tutma, kira getirisi potansiyeli.

« Gelistiriciler: imar degisikligi firsatlari, toplu alim avantajlari.

Boliim 4 — Finansman ve Vergi ipuclari

o Banka kredileri: %1,25-%1,75 faiz, %30-%40 KDV istisnasi.
o Katki payi ve belediye vergileri: Ortalama %0,5-%1.

o Devlet destekli KOBI kredi programlari ve diisik faizli konut kredileri.

Boltim 5 — Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
« Imar Riski: imar plani degisikligi, imar siireci gecikmeleri.
o Likidite Riski: Arsa satisi suresinin uzamasi.
o Finansman Riski: Kredi faiz orani artisi.

o Pazar Riski: Bolgeye yeni blyik projelerin gecikmesi.
Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar AKigi

1. Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrula.

2. Bolgenin altyapi projelerini belediye planlarindan incele.

3. Finansman maliyetlerini (kredi, vergiler, katki pay1) hesapla.
4. Risk puanlamasi yap (imar = 3, Likidite = 2, Finansman = 2).

5. Toplam puan =7 ise alim dnerilir, <7 ise yeniden degerlendirme.

Béliim 7 — Sonug ve Oneriler

e 2025 yili igin orta butgeli arsa aliminda inciralti ve Gamlik mahalleleri en yiiksek risk-diisiik getiri oranini sunuyor.
 Finansman maliyetlerini minimize etmek icin KOBI destekli diisiik faizli krediler tercih edilmeli.

e Her alim dncesi resmi imar ve tapu kontroll zorunludur.
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8. Kontrol Listesi

. Tapu sicil kaydi kontrol edildi.
o imar durumu ve plani incelendi.

o Altyapi projeleri (yol, su, elektrik) teyit edildi.

. Finansman maliyetleri (kredi, vergi, katkr) hesaplandi.
o Risk puanlamasi yapildi ve 7 Uzeri ¢ikti.
o Uzman danisman onay! alindi.

9. Sik Yapilan Hatalar

o imar degisikligi beklentisiyle yiiksek fiyat 6demek.
o Finansman maliyetlerini gbz ardi edip net getiriyi disuk tahmin etmek.

e Tapu ve mulkiyet haklarini resmi kayitlardan kontrol etmeden islem yapmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Imar plani revizyonlari gecikebilir; bu durumda yatirim siiresi uzar.
o Bolgeye yeni biiyitk projeler gelirse fiyat artisi beklenirken, projeler iptal olursa likidite diiser.

o Kredi faiz orani artisi, nakit akisini olumsuz etkileyebilir.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Raporu inceleyerek hedef mahalleyi belirle.

2. Yukaridaki kontrol listesini adim adim uygula.

3. Finansman segeneklerini bankalar ve KOBI destek programlari tizerinden karsilastir.
4. Risk puanlamasini tamamla, 7 Uzeri ise saticlyla gorismeye basla.

5. Tum belgeleri ve onaylari aldiktan sonra alim sézlesmesini imzala.

12. CTA | iletisim Metni

Balcova'da orta butceli arsa firsatlarini kagirmayin! Daha detayl analiz, kisisel danismanlik ve glincel fiyat listeleri icin
uzman ekibimizle iletisime gecin.

13. Rapor Teslim Email Konusu
Balgova Orta Biitgeli Arsa Yatirim Raporu 2025 — indirilebilir PDF

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Balgcova Orta Bltceli Arsa Yatirim Raporu 2025” PDF dosyasini asagidaki linkten indirebilirsiniz:
Balcova Orta Butceli Arsa Yatirim Raporu 2025

Rapor, bolge analizi, fiyat trendleri, finansman ipuclari ve risk degerlendirmeleri iceriyor. Sorulariniz veya kisisel
danismanlik talebiniz olursa, bu e-posta tzerinden bize ulasabilirsiniz.

Saygilarimizla,

Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Ege Property Guide
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Balgcova’da orta butceli arsa yatirimi hakkinda derinlemesine bilgi almak ve kararinizi destekleyecek kontrol listesini
indirmek i¢in PDF raporumuzu hemen alin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

slug: "balcova-orta-butceli-arsa-yatirim-2025"

lang: "tr"

type: "report"

title: "Balgova Orta Bltgeli Arsa Yatirim Raporu 2025"

metaTitle: "Balgova Orta Bitceli Arsa Yatirim Raporu 2025 — Fiyat Analizi ve Finansman ipuglar”

metaDescription: "Balcova’da orta bltceli arsa yatirimi igin 2025 fiyat analizi, bolge potansiyeli ve finansman onerileri.
Detayli kontrol listesi ve risk degerlendirmesi.”

excerpt: "Balgova’'da orta butgeli arsa yatirimi icin 2025 yilina dair kapsamli analiz, fiyat trendleri, finansman secenekleri
ve risk kontrol listesi.”

category: "Arsa Yatirim Rehberleri"

region: "Balgova"

leadMagnet: "Bal¢ova Orta Butceli Arsa Yatirim Raporu 2025"

pdfUrl: "/reports/balcova-orta-butceli-arsa-yatirim-2025.pdf"

publishedAt: "2026-09-07"

updatedAt: "2026-09-07"

content: [ "## Bolge ve Pazar Genel Goérunimi\nBalgova’nin demografik artisi, yeni ulasim projeleri ve kentsel
donusum planlari bolgeye olan talebi artiriyor.”, "## 2025 Fiyat Analizi ve Degerleme Kriterleri\n| Mahalle | m2 Ortalama
Fiyat (TL) | Son 12 ay % Degisim | Onerilen Alim Araligi [\n]| | | | [\n|
inciralti | 2800 | +4 % | 2 600-3 000 |\n| Camlik | 2500 | +2 % | 2 300-2 700 |\n| Gaziemir (Balgova sinir1) | 2200 | +3 % |
2000-2 400 |", "## Hedef Yatinmci Segmentleri ve Degerlendirme Kriterleri\n- Yerli arsa yatinmcilari: Kisa-vadeli deger

artisl, likidite.\n- Yabanci alicilar: Uzun-vadeli tutma, kira getirisi potansiyeli.\n- Gelistiriciler: imar degisikligi firsatlari,
toplu alim avantajlari.”, "## Finansman ve Vergi ipuclari\n- Banka kredileri: %1,25-%1,75 faiz, %30-%40 KDV
istisnasi.\n- Katki pay1 ve belediye vergileri: Ortalama %0,5-%1.\n- Devlet destekli KOBI kredi programlari ve diisiik faizli
konut kredileri.", "## Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler\n- imar Riski, Likidite Riski, Finansman Riski, Pazar
Riski.\n- Her risk icin dnleyici adimlar ve izleme 6nerileri.", "## Kontrol Listesi & Karar Akisi\n1. Tapu ve imar durumunu
resmi kayitlardan dogrula.\n2. Bdlgenin altyapi projelerini belediye planlarindan incele.\n3. Finansman maliyetlerini
(kredi, vergiler, katki pay1) hesapla.\n4. Risk puanlamasi yap (imar = 3, Likidite = 2, Finansman = 2).\n5. Toplam puan =7
ise alim onerilir, <7 ise yeniden degderlendirme.", "## Sonug ve Oneriler\n- 2025 yili igin orta biitgeli arsa aliminda
inciraltl ve Camlik mahalleleri en yiiksek risk-diisiik getiri oranini sunuyor.\n- Finansman maliyetlerini minimize etmek
icin KOBI destekli dustik faizli krediler tercih edilmeli.\n- Her alim éncesi resmi imar ve tapu kontrolii zorunludur." ], faq: [
{ question: "Balcova’da orta biitceli arsa fiyatlari 2025 yilinda nasil degisti?", answer: "inciralti ve Camlik gibi merkezi
mabhallelerde ortalama fiyatlar %2-%4 artis gosterdi; Gaziemir sinirindaki arsalar ise %3 artisla 2 200 TL/m?
seviyesinde." }, { question: "Arsa alirken hangi finansman secenekleri daha avantajli?", answer: "KOBI destekli diisiik
faizli krediler %1,25-%1,75 oraninda, ayrica %30-%40 KDV istisnasi sunan banka kredileri tercih edilebilir." }, { question:
“imar degisikligi riski nasil yonetilir?", answer: "Belediye imar planlarini resmi web sitesinden diizenli olarak kontrol edin,
degisiklik talebi varsa belediye ile 6n gérisme yapin." }, { question: "Yabanci yatirimcilar Balgova'da arsa alirken nelere
dikkat etmeli?", answer: "Tapu ve yabanci yatirim izinleri, KDV uygulamalari ve uzun vadeli likidite riskini

degerlendirmek en 6nemli adimlardir." } ]

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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