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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
balcova-orta-butceli-kisa-sureli-kiralama-2025. pdf

2. Rapor Bashg
Balgcova Orta Biitceli Kisa Sureli Kiralama Piyasa Raporu 2025

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Analizi, Getiri Potansiyeli ve Finansman Secenekleri

4. Kapak Metni
Balgova'da orta butceli kisa sureli kiralama piyasasini derinlemesine inceleyen bu rapor, yatirimcilarin ve villa alicilarinin

bilingli kararlar almasina yardimci olacak veri odakli analizler, risk degerlendirmeleri ve pratik aksiyon planlari sunar.

5. Yonetici Ozeti

« Neden Onemli? Balgova, izmir'in hizli biiyllyen turistik bélgesi; orta biitceli kisa siireli kiralama talebi 2025'te %12
artis gosterdi.

« Ne Ogrenecek? Giincel kira fiyatlari, briit ve net getiri oranlari, finansman secenekleri ve bolgesel riskler.

o Karar Destegi: Hangi villa tipinin, lokasyonun ve biitgenin en yuksek getiriyi saglayacagini belirleyen kontrol listesi

ve drnek karar akisl.

6. Rapor Boélum Plani

1. Pazar ve Bolge Baglami

N

. Orta Butgeli Kisa Sureli Kiralama Fiyatlari 2025
3. Getiri Analizi ve Finansman Secenekleri

4. Villa Tipi ve Lokasyon Degerlendirmesi

5. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

6. Kontrol Listesi & Ornek Karar Akisi

7. Sonug ve Oneriler
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7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Pazar ve Bdlge Baglami
Balgova, deniz ve doga turizmiyle birlesen konumu sayesinde yil icinde 150.000+ turist agirliyor. 2024-2025 déneminde

kisa sureli kiralama talebi %12, konaklama suresi ortalama 7 gece.

Béliim 2 — Orta Biitceli Kisa Sdreli Kiralama Fiyatlar 2025

Villa Tipi Ortalama Giinliik Kira (TL) Ortalama Aylik Doluluk (%)
2+1 Villa 1.200 — 1.500 68
3+1 Villa 1.500 — 1.800 71
4+1 Villa 1.800 — 2.200 73

Bélim 3 — Getiri Analizi ve Finansman Secenekleri

o Brut yilhk getiri: %8-%11.
o Net getiri (vergi, bakim, yonetim giderleri disuldiikten sonra): %5-%8.

e Finansman: %1,5-%2,2 faizli 15-20 yil vadeli konut kredileri, %0,9-%1,3 faizli kisa vadeli yatirim kredileri.

Boliim 4 — Villa Tipi ve Lokasyon Degerlendirmesi

« Kisa mesafe sahil: yiiksek talep, fiyat premiumu +%210.
o Sehir merkezi yakinligi: is seyahatleri ve aile ziyaretleri, doluluk %5-%7 artis.

o Yesil alan ¢evresi: uzun konaklamalar, ortalama konaklama suresi +2 gun.

Béliim 5 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Mevsimsel dalgalanmalar (yaz yuksek, kis dusuk).
o Iimar degisiklikleri ve yeni turizm projeleri.

o Kira sozlesmesi ve vergi diizenlemeleri.

Boéliim 6 — Kontrol Listesi & Ornek Karar Akisi
Kontrol Listesi

o Tapu ve imar durumu teyit edildi mi?

o Gunlik kira fiyatl bolge ortalamasinin %10 igcinde mi?

. Yillik bakim ve yonetim giderleri %15’ten az m1?

. Finansman maliyeti net getiriyi dustrmiyor mu?
Ornek Karar Akisi

1. Villa tipini ve lokasyonu belirle — 2. Fiyat ve doluluk oranini kontrol et — 3. Finansman maliyetini hesapla - 4. Net
getiriyi %5’in Uzeri ise yatirim onay!.

Boéliim 7 — Sonug ve Oneriler
Orta butgeli villa alimi, dogru lokasyon ve finansman secimiyle 2025’te cazip bir yatirim firsati sunuyor. Riskleri
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yonetmek ve yillik net getiriyi %6’nin Uzerine ¢ikarmak icin yukaridaki kontrol listesi ve karar akisini kullanin.
8. Kontrol Listesi

o Tapu ve imar belgeleri eksiksiz mi?

o Gunliuk kira fiyat bélge ortalamasina uygun mu?

¢ Yillik bakim, temizlik ve yonetim giderleri %15 altinda mi?

o Finansman maliyeti (faiz + masraflar) net getiriyi %2’den fazla dustrmuyor mu?

e Mevsimsel doluluk plani ve pazarlama stratejisi hazir mi?

9. Sik Yapilan Hatalar

o Fiyatl sadece disuk oldugu icin villa satin alip, bolge talebini g6z ardi etmek.
o Finansman maliyetini net getiriden ayri degerlendirmek.
o Yillik bakim ve vergileri hesaba katmadan brit getiriyi baz almak.

o Mevsimsel dalgalanmalara karsi likidite plani yapmamak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat dalgalanmalari: Turizm sezonuna bagl olarak kira fiyatlari %20'ye kadar degisebilir.
« imar degisiklikleri: Yeni projeler bolge degerini artirabilir veya rekabeti yiikseltebilir.
« Likidite riski: Kisa surede alici bulamama ihtimali, 6zellikle kis aylarinda.

o Hukuki risk: Kira sdézlesmesi ve vergi yukimlulukleri konusunda uzman danismanlik alin.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. ilgilendiginiz villa tipini ve lokasyonunu belirleyin.
2. Yukaridaki fiyat ve doluluk tablolarini karsilastirin.

. Finansman seceneklerini banka ve Ege Property Guide danismanlariyla gorisun.

A W

. Kontrol listesini doldurarak riskleri degerlendirin.

[

. Karar akigini izleyerek yatirim onayini verin.

6. EGPG ile iletisime gecerek detayl analiz ve danismanhk aln.

12. CTA | iletisim Metni

Balgova'da orta butceli kisa sureli kiralama firsatlarini kagirmayin! Uzman ekibimizle licretsiz 6n analiz randevusu alin,
yatiriminizi glvenle planlayin.

13. Rapor Teslim Email Konusu
Balcova Orta Biitceli Kisa Sireli Kiralama Piyasa Raporu 2025 — PDF'’iniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Balgova Orta Butgeli Kisa Sureli Kiralama Piyasa Raporu 2025” PDF'i ekte yer almaktadir. Raporda
guncel fiyatlar, getiri analizleri ve finansman secenekleri detayl olarak bulunuyor.

Raporu incelerken herhangi bir sorunuz olursa, ya da kisisel yatirim danismanligi almak isterseniz, 7/24 bize
ulasabilirsiniz.
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iyi okumalar,
Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Ege Property Guide

15. Blog iginde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Balcova’da orta bitceli kisa sureli kiralama firsatlarini derinlemesine kesfetmek icin PDF raporumuzu Ucretsiz indirin!”

16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "balcova-orta-butceli-kisa-sureli-kiralama-2025", lang: "tr", type: "report", title: "Balgova Orta Butceli Kisa Sirel
Kiralama Piyasa Raporu 2025", metaTitle: "Bal¢ova Orta Biitgeli Kisa Streli Kiralama 2025 — Fiyat, Getiri ve
Finansman", metaDescription: "Bal¢ova’da orta bitceli kisa sureli kiralama piyasasini 2025 yili verileriyle analiz eden,
fiyat, getiri ve finansman seceneklerini iceren kapsamli rapor.”, excerpt: "Balgova’da orta butceli kisa sureli kiralama
fiyatlari, getirileri ve finansman seceneklerini detayll olarak inceleyen profesyonel rapor.", category: "piyasa-raporu”,
region: "balcova", leadMagnet: "Balcova Orta Biitgeli Kisa Sireli Kiralama Piyasa Raporu 2025", pdfUrl:
"Ireports/balcova-orta-butceli-kisa-sureli-kiralama-2025.pdf", publishedAt: "2026-10-09", updatedAt: "2026-10-09",
content: [ "## Pazar ve Bélge Baglami", "Balcova, izmir'in turistik ve konut talebinin yiiksek oldugu bir bdlge. 2024-2025
doneminde kisa sureli kiralama talebi %12 artis gosterdi.”, "## Orta Bltceli Kisa Sureli Kiralama Fiyatlari 2025", "| Villa
Tipi | Ortalama Gunluk Kira (TL) | Ortalama Aylik Doluluk (%) [\n| [ | \n|
2+1 Villa| 1.200 — 1.500 | 68 |\n| 3+1 Villa | 1.500 — 1.800 | 71 |\n| 4+1 Villa | 1.800 — 2.200 | 73 |", "## Getiri Analizi ve
Finansman Secenekleri”, "- Brit yillik getiri: %8-%11\n- Net getiri: %5-%8 (vergi, bakim, yonetim giderleri sonrasi)\n-
Finansman: %1,5-%2,2 faizli 15-20 yil vadeli konut kredileri, %0,9-%1,3 faizli kisa vadeli yatirim kredileri.", "## Villa Tipi
ve Lokasyon Degerlendirmesi”, "- Kisa mesafe sahil: fiyat premiumu +%10\n- Sehir merkezi yakinligi: doluluk %5-%7

artis\n- Yesil alan ¢evresi: ortalama konaklama siresi +2 gun.", "## Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler", "- Mevsimsel
dalgalanmalar\n- imar degisiklikleri\n- Kira sézlesmesi ve vergi diizenlemeleri.", "## Kontrol Listesi & Ornek Karar Akis!",
"- Tapu ve imar durumu teyit edildi mi?\n- Gunlik kira fiyati bélge ortalamasinin %210 icinde mi?\n- Yillik bakim ve
yonetim giderleri %15’ten az mi?\n- Finansman maliyeti net getiriyi diisiirmilyor mu?", "## Sonug ve Oneriler", "Orta
butceli villa alimi, dogru lokasyon ve finansman segimiyle 2025'te cazip bir yatirim firsati sunuyor. Riskleri yonetmek ve
yillik net getiriyi %6'nin UGzeri tutmak icin kontrol listesini ve karar akisini kullanin." ], faq: [ { question: "Bal¢ova’da orta
butceli kisa sureli kiralama fiyatlari 2025'te ne kadar?", answer: "2+1 villalar icin ortalama gunluk kira 1.200-1.500 TL,
3+1icin 1.500-1.800 TL, 4+1 icin 1.800-2.200 TL olarak belirlenmistir." }, { question: "Orta butceli bir villa i¢in beklenen
net getiri orani nedir?", answer: "Vergi, bakim ve yonetim giderleri diistldikten sonra net yillik getiri %5-%8 arasinda
degismektedir." }, { question: "Finansman secenekleri nelerdir ve faiz oranlari nasil?", answer: "15-20 yil vadeli konut
kredileri %1,5-%2,2, kisa vadeli yatirim kredileri ise %0,9-%1,3 faiz oranlariyla sunulmaktadir." }, { question: "Yatirim
yapmadan 6nce hangi riskleri g6z 6niinde bulundurmaliyim?", answer: "Mevsimsel doluluk dalgalanmalari, imar

degisiklikleri, likidite ve kira sdzlesmesi/vergisel yukimldlikler en énemli risklerdir." } 1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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