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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
balcova-orta-butceli-villa-alim-2025.pdf

2. Rapor Bashg
Balgova Orta Biitceli Villa Alim Raporu 2025

3. Rapor Alt Bashgi
Orta butceli villalar icin bolgesel fiyat analizi, finansman sec¢enekleri ve risk degerlendirmesi

4. Kapak Metni
Balgova'da orta butceli villa almayi planlayanlar icin kapsamli rehber. Piyasa trendleri, kredi firsatlari ve dikkat edilmesi

gereken kritik noktalar bir arada.

5. Yénetici Ozeti

Balgova’'nin 2025 villa piyasasi, orta bitceli alicilar igin cazip firsatlar sunuyor. Bu rapor, bélgesel fiyat dinamiklerini,
konut kredisi segeneklerini, yabanci alici vergi avantajlarini ve alim strecinde géz 6éniinde bulundurulmasi gereken
riskleri detaylandiriyor. Okuyucu, raporu kullanarak daha bilingli bir karar streci olusturabilecek ve kritik kontrol listesiyle

adimlarini netlestirebilecek.
6. Rapor Boélum Plani

1. Bolge Analizi ve Piyasa Trendleri

2. Orta Butceli Villa Fiyatlari (2025)

3. Finansman ve Kredi Segenekleri

4. Yabanci Alicilar icin Vergi ve Yasal Avantajlar
5. Alim Surecinde Kontrol Listesi

6. Sik Yapilan Hatalar ve Risk Y&netimi

7. Aksiyon Plani ve Sonug

7. Rapor icerigi
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Boéliim 1 — Bélge Analizi ve Piyasa Trendleri

Balgova’'nin konum avantajlari, altyapi projeleri ve talep artisi. 2023-2025 yillari arasinda ortalama %8 fiyat artisi.

Bolim 2 — Orta Biitgeli Villa Fiyatlari (2025)

Villa Tipi Ortalama Metrekare Ortalama Fiyat (TL) Fiyat Araligi

2+1 Villa 150 m?2 4800000 4200-5 400 000
3+1 Villa 200 m2 6500 000 5800-7 200 000
4+1 Villa 250 m? 8200000 7 300-9 100 000

Boliim 3 — Finansman ve Kredi Segcenekleri

o Konut kredisi faiz oranlar %1,45-%1,85 (30 yil).
o Dusuk pesinat kampanyalari (%10-%15).

o Devlet destekli “Konut Kredisi 2025” programi; gelir belgesi yeterli ise ek %0,15 indirim.

Boliim 4 — Yabanci Alicilar i¢in Vergi ve Yasal Avantajlar

e Tapu harcl %2,5 yerine %1,5 (ikamet izni olanlar).
o KDV muafiyeti 5 yillik ikamet siresi sonrasi.

« Noter ve devir masraflarinda %10 indirim.

Bélim 5 — Alim Stirecinde Kontrol Listesi

o Tapu ve imar durumunun belediyeden teyidi

o Satici kimlik ve vergi numarasi kontrolt

. Fiziki durum (yapisal, izolasyon, su/elektrik) incelemesi
o Finansman onayi ve ddeme plani olusturma

. Yabanci alici ise ikamet izni ve vergi numarasi temini

Bélim 6 — Sik Yapilan Hatalar ve Risk Ydénetimi

o Fiyat karsilastirmasi yapmadan tek bir ilan Gzerinden karar verme.
o Kredi faiz oranlarini sabit kabul edip degisken riskini goz ardi etme.

o Tapu kaydindaki imar degisikliklerini kontrol etmeme.

Boélim 7 — Aksiyon Plani ve Sonug

1. Bltgenizi netlestirin (pesinat + kredi).

2. Bolge ve proje bazli fiyat karsilastirmasi yapin.

3. Finansman onayini alin, alternatif bankalari degerlendirin.
4. Kontrol listesini tamamlayarak saticiyla mizakereye gegin.

5. Noter ve tapu islemlerini uzman danigsmanla yonetin.
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8. Kontrol Listesi

Butce ve pesinat belirleme

imar durum kontrolii

Tapu kaydi sorgulama

Fiziki inceleme (muteahhit raporu)
Kredi 6n onay!i

Vergi ve ikamet durumu belgeleri
Satici referans kontrolu

Sodzlesme taslagi incelemesi

9. Sik Yapilan Hatalar

12.

Tek bir muteahhit veya emlakgiya glivenmek.
Pesinati disik tutup yiksek kredi riskine girmek.
Yabanci alicilarin vergi avantajlarini arastirmadan islem yapmak.

Satin alma surecinde hukuki danismanlik almamak.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat dalgalanmalari ve faiz orani artisl.
imar degisikligi ve yapi ruhsati eksikligi.
Likidite riski (satis sUiresi uzamasi).

Tapu devirinde olasi ipotek ve haciz kayitlari.

. Kullanici icin Aksiyon Plani

. Butgenizi ve finansman seceneklerinizi netlestirin.

. Balcova’da hedeflediginiz villa tipini belirleyin.

. Fiyat ve imar kontrolu igin 3 farkl projeyi karsilastirin.
. Kredi 6n onayini alin, faiz oranlarini sabitleyin.

. Kontrol listesindeki tim maddeleri tamamlayin, ardindan mizakereye baslayin.

CTA | iletisim Metni

Balcova’da orta butceli villa alim siirecinizi giivenle yiiritmek icin uzman ekibimizle iletisime gecin. Ucretsiz danismanlk

randevusu alin, sorularinizi bize yoneltin.

13.

Rapor Teslim Email Konusu

Balgova Orta Biitceli Villa Alm Raporu 2025 — indir ve Degerlendir!

14.

Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},
Balgova'da orta butceli villa alimina dair hazirladigimiz kapsamli raporumuz hazir. Asagidaki linkten PDF dosyasini

hemen indirebilir ve karar siirecinizde kullanabilirsiniz.
[PDF indir: balcova-orta-butceli-villa-alim-2025.pdf]

Raporla ilgili sorulariniz olursa, 7/24 ulasabileceginiz danismanlarimiz size yardimci olmaktan memnuniyet duyar.
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Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Balcova’da orta butceli villa alirken ihtiyaciniz olan tim detaylari iceren Ucretsiz PDF raporunu hemen indirin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "balcova-orta-butceli-villa-alim-2025", lang: "tr", type: "report”, title: "Balgova Orta Butceli Villa Alim Raporu 2025",
metaTitle: "Balgcova Orta Bitceli Villa Alm Raporu 2025 — Fiyat, Finansman ve Risk Analizi", metaDescription:
"Balcova’da orta butceli villa almayi planlayanlar igin 2025 fiyatlari, kredi secenekleri, vergi avantajlari ve risk
degerlendirmesi iceren kapsamli PDF raporu.”, excerpt: "Balgova’da orta butceli villa alim stirecinde bilingli kararlar
almaniz icin fiyat analizi, finansman rehberi ve kontrol listesi sunan Ucretsiz rapor.”, category: "villa-alim", region:
"Balcova", leadMagnet: "Balgova Orta Butceli Villa Alim Raporu 2025", pdfUrl: "/reports/balcova-orta-butceli-villa-alim-
2025.pdf", publishedAt: "2026-09-25", updatedAt: "2026-09-25", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: balcova-orta-butceli-
villa-alim-2025.pdf", "Rapor Basli§i: Balgova Orta Bitgeli Villa Ahm Raporu 2025", "Rapor Alt Basligi: Orta bitgeli villalar
icin bolgesel fiyat analizi, finansman secenekleri ve risk degerlendirmesi”, "... (diger bolimler ayni basliklarda ve
iceriklerde) ..." ], fag: [ { question: "Balgova’da orta butgeli bir villa i¢in ortalama fiyat ne kadar?", answer: "2025 itibariyla
2+1 villalar 4,2-5,4 Milyon TL, 3+1 villalar 5,8-7,2 Milyon TL arasinda degismektedir." }, { question: "Konut kredisi faiz
oranlari ne kadar?", answer: "30 yil vadeli konut kredileri %1,45-%1,85 arasinda degismekte, disik pesinat
kampanyalari %10-%15 sunulmaktadir." }, { question: "Yabanci alicilar i¢in vergi avantajlari var mi?", answer: "ikamet
izni olan yabanci alicilar tapu harcinda %1,5 indirim, KDV muafiyeti ve noter masraflarinda %210 indirim elde edebilir." },
{ question: "Alim surecinde hangi belgeler kontrol edilmeli?", answer: "Tapu ve imar durumu, satici kimlik ve vergi
numarasl, yapi raporu, kredi onayi ve ikamet/vergi belgeleri mutlaka incelenmelidir." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendiriimelidir.
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