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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
balcova-orta-butceli-villa-yatirim-2024-raporu. pdf

2. Rapor Basligi
Balgova Orta Butceli Villa Yatirirm Raporu 2024

3. Rapor Alt Basligi
Kira Getirisi, Finansman Secenekleri ve Piyasa Trendleri Analizi

4. Kapak Metni
Balcova'da orta butceli villa yatirimiyla ilgili en giincel veriler, kira getirisi hesaplamalari ve finansman segenekleri.

Ege Property Guide ve Gayrimenkul Uzmani Onur Basaran tarafindan hazirlanmistir.

5. Yonetici Ozeti

o Balcova’nin 2024 villa piyasasi dinamikleri ve talep trendleri.
o Orta butceli villalarin ortalama fiyat araliklari ve kira getirisi potansiyeli.
o Finansman secenekleri ve maliyet analizi.

o Risk faktorleri ve yatirim kararini destekleyecek kontrol listesi.

Bu rapor, villa alicilarina bilingli bir yatirnm karari vermeleri igin gerekli verileri ve pratik araclari sunar.

6. Rapor Bolim Plani

7. Bolge Analizi ve Piyasa Dinamikleri

8. Orta Biitceli Villa Fiyat ve Degerleme Kriterleri
9. Kira Getirisi ve ROl Hesaplamalari

10. Finansman Secenekleri ve Maliyet Analizi
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11. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar
12. Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

13. Rapor icerigi

Bdluim 1 - Bdlge Analizi ve Piyasa Dinamikleri
Balgova’'nin demografik yapisi, ulasim altyapisi ve turizm akisi 2024 verileriyle incelenir. Ortalama nifus artigi %2,5,
yeni konut projeleri %8 artis gosteriyor.

Boliim 2 - Orta Biitceli Villa Fiyat ve Degerleme Kriterleri

o Fiyataraligi: 45M-7,0M TL
o Metrekare basina fiyat: 30 000 — 45000 TL

o Degerleme kriterleri: lokasyon, deniz manzarasi, sosyal donatilar, yapi yasl.

Boéliim 3 - Kira Getirisi ve ROl Hesaplamalari

Villa Tipi Ortalama Kira (TL/ay) Briit Getiri % Net Getiri % (vergi, bakim)
2+1 12000 3.2 25
3+1 16 000 4,0 3,2
4+1+ 22000 438 38

Bdlim 4 - Finansman Secenekleri ve Maliyet Analizi

o Konut kredisi faiz oranlari %1,45 — %1,85 (30 yil).
e Pesinat dnerisi: %30 — %40.

o Kredi taksit 6rnegi (5 M TL, %1,65, 30 yil): 19 800 TL/ay.

Boliim 5 - Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

« Imar degisiklikleri ve altyap! projelerinin gecikmesi.
o Kira talebinin sezonluk dalgalanmasi.

o Pesinat yetersizligi ve kredi geri 6deme riskleri.

Bo6liim 6 — Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

e Lokasyon ve ulasim analizini tamamla.

Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrula.

Finansman plani olustur, pesinat ve taksitleri netlestir.

Kira potansiyelini bolgesel talep verileriyle karsilastir.

Risk degerlendirme matrisini doldur ve kararini belgeleyerek ilerle.

8. Kontrol Listesi

Bolge demografik ve altyapi raporunu incele.
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20.

21.

Talep ettiginiz “Balgova Orta Bitceli Villa Yatirim Raporu 2024” PDF dosyaniz asagidaki linkten indirilebilir;

Villa fiyat araligini belirle.

Kira getirisi ve net ROI hesapla.

Finansman seceneklerini karsilastir.

Tapu ve imar durumunu resmi belgelerle teyit et.
Risk matrisini doldur.

Danisman onayi al.

. Sik Yapilan Hatalar

Pesinati disik tutup yiksek kredi taksitine sapmak.
Kira getirisi tahmininde sezonluk dalgalanmayi g6z ardi etmek.
imar degisikliklerini kontrol etmeden satin almak.

Bakim ve yonetim masraflarini hesaba katmamak.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat volatilitesi: Bolgeye yeni projeler fiyatlari yukseltebilir.

imar ve ruhsat: Gelecek planlamasi degisebilir, resmi kontrol sart.

Likidite: Villa satisi uzun strebilir, nakit akisi plani yap.

Kira talebi: Turizm sezonuna bagli dalgalanma riskini modelle.

Kullanici igin Aksiyon Plani
Bolge analiz raporunu indir ve okuyun.
Belirlediginiz butceye uygun 3-5 villa secenedgi listeleyin.

Her birinin kira getirisi ve net ROI'sini tabloya dokiin.

Finansman senaryolarini hazirlayin, pesinat ve taksitleri netlestirin.

Tapu ve imar belgelerini resmi kurumdan temin edin.

Risk matrisini doldurup, en disik riskli secenegi isaretleyin.

Ege Property Guide danismanlariyla ticretsiz 6n degerlendirme goriismesi ayarlayin.

CTA/ iletisim Metni

“Balcova’da orta butceli villa yatiriminizi giivenle planlamak icin uzman ekibimizle tcretsiz danismanlik randevusu

alin. Formu doldurun, size en uygun yatirim stratejisini birlikte belirleyelim.”

Rapor Teslim Email Konusu

Balcova Orta Bitgeli Villa Yatirirm Raporu 2024 — PDF Dosyaniz Hazir!

Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Balcova Orta Bitceli Villa Yatirinm Raporu 2024
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Rapor, bolge analizi, kira getirisi, finansman secenekleri ve yatirim riskleri hakkinda detayli bilgiler icerir.

Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel yatirnm danismanligi isterseniz, bu e-posta lGizerinden yanitlayabilir ya da
0212 555 00 00 numarali hattimizdan bize ulasabilirsiniz.

Saygilarimizla,
Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Balcova’da orta butceli villa yatirnmi hakkinda derinlemesine analiz ve pratik kontrol listesi igin licretsiz PDF

raporunu hemen indirin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "balcova-orta-butceli-villa-yatirim-2024-raporu”, lang: "tr", type: "report", title: "Balgova Orta Butceli Villa Yatirim
Raporu 2024", metaTitle: "Bal¢ova Orta Biitgeli Villa Yatirnm Raporu 2024 — Kira Getirisi ve Finansman",
metaDescription: "Balcova’da orta bitceli villa yatirimi igin 2024 piyasa trendleri, kira getirisi, finansman secenekleri ve
risk analizini iceren kapsamli PDF raporu.”, excerpt: "Bal¢ova’da orta butceli villa yatirrmiyla ilgili fiyat, kira getirisi,
finansman ve riskleri detayl bir sekilde inceleyen (cretsiz rapor.”, category: "villa-yatirim", region: "balcova”,
leadMagnet: "Bal¢ova Orta Butceli Villa Yatirim Raporu 2024", pdfUrl: "/reports/balcova-orta-butceli-villa-yatirim-2024-
raporu.pdf', publishedAt: "2026-07-26", updatedAt: "2026-07-26", content: [ "# Balgova Orta Butceli Villa Yatinm Raporu
2024", "## Bolge Analizi ve Piyasa Dinamikleri", "Balgcova’nin demografik ve altyapi verileri 2024 yilina goére incelendi.",
"## Orta Butceli Villa Fiyat ve Degerleme Kriterleri®, "Fiyat araligi 4,5M — 7,0 M TL, metrekare basina 30 000 — 45 000
TL.", "## Kira Getirisi ve ROl Hesaplamalari", "Tablo: Villa tipi, ortalama kira, briit ve net getiri oranlarl.”, "## Finansman
Secenekleri ve Maliyet Analizi", "Konut kredisi faiz oranlari %1,45 — %1,85, pesinat %30-40 onerilir.", "## Riskler, Dikkat
Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar", "imar degisiklikleri, likidite, sezonluk kira dalgalanmalari vb.", "## Kontrol
Listesi ve Aksiyon Plani”, "Pratik kontrol maddeleri ve adim adim yatirim plani." ], fag: [ { question: "Balgova’da orta
butceli villa alirken hangi lokasyon faktorlerine dikkat etmeliyim?", answer: "Ulasim kolayli§i, deniz manzarasi, sosyal
donatilar ve gelecekteki altyapi projelerini kontrol edin." }, { question: "Kira getirisi hesabi i¢in hangi verileri
kullanmaliyim?", answer: "Ortalama aylik kira, brit kira gelirinden vergi, bakim ve ydnetim masraflarini diserek net
getiriyi hesaplayin." }, { question: "Finansman seg¢enekleri arasinda en uygun kredi nasil secilir?", answer: "Faiz orani,
vade, pesinat orani ve toplam geri 6deme tutarini karsilastirarak biitgcenize en uygun senaryoyu belirleyin." }, { question:
"Yatirim risklerini nasil minimize edebilirim?", answer: "Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan teyit edin, likidite plani

yapin ve risk matrisini doldurarak kararinizi destekleyin." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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