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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
balcova-orta-butceli-villa-piyasa-raporu-2024.pdf

2. Rapor Bashgi
Balcova Villa Piyasa Raporu 2024 — Orta Biitceli Alicilar icin Detayli Analiz

3. Rapor Alt Bashgi
Orta butceli villa alicilari icin bdlgesel fiyat trendleri, riskler ve karar destek araglari

4. Kapak Metni
Balgova'da orta butceli villa almay! disunen yatinnmcilar ve ev sahipleri icin kapsaml bir rehber. Ege Property Guide ve

Gayrimenkul & Yatirim Uzmani Onur Basaran tarafindan hazirlanmistir.
5. Yonetici Ozeti

e Balgcova’nin 2024 villa fiyat dinamikleri ve bolgesel talep egilimleri.
o Orta butceli alicilarin karsilastigi baslica riskler ve firsatlar.
o Karar surecinizi hizlandiracak kontrol listesi ve drnek akislar.

e Bu rapor, dogru fiyat, konum ve finansman secimi yapmaniza yardimci olur.

6. Rapor Bolum Plani

1. Bolge ve Piyasa Genel Gorinimu
2. Orta Butceli Villa Fiyat Analizi (2024)
3. Finansman ve Maliyet Hesaplama
4. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

6. Karar Destek Akisi ve Oneriler
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7. Rapor icerigi

Bolim 1 — Bolge ve Piyasa Genel Gordnimdi
Balcova, izmir'in gelisen sahil kesimi, altyapi yatirmlari ve ulasim projeleriyle orta biitceli villa talebinde artis gdsteriyor.
2023-2024 déneminde ortalama fiyat artisi %6,5 seviyesinde.

Boliim 2 — Orta Biitgeli Villa Fiyat Analizi (2024)

Mahalle Ortalama m? Fiyat (TL) Ortalama Villa Fiyat (TL) Ortalama Biitge (TL)
Camlhk 22.800 3.800.000 35-42M
Gaziemir 21.500 3.500.000 3,2-4,0M
inciralti 23.200 4.100.000 3,8-45M

Bélim 3 — Finansman ve Maliyet Hesaplama

o Kredifaiz oranlari %1,45-%1,85 arasil.
e %30 pesinat onerisi, aylik taksit hesaplama tablosu (6rnek).

o Ek masraflar: tapu, harg, ekspertiz, sigorta (%3-%5).

Boéliim 4 — Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
o Imar degisikligi riski.
o Likidite ve yeniden satis siresi.

o Tapu ve mulkiyet kontrold.

o Finansman kosullarinin degiskenligi.

Boliim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar
Kontrol Listesi (isaretleyin)

o Butce ve pesinat hesabi yapildi.

. imar plani incelendi.

o Tapu kaydi sorgulandi.

. Finansman secenekleri karsilastirild.

. Komsuluk ve altyapi degerlendirmesi yapildi.

Sik Yapilan Hatalar

1. Fiyati distik oldugu icin tapu ve imar kontroliini atlamak.
2. Pesinati dusuk tutup yiksek kredi faizine maruz kalmak.

3. Bolge gelisim planini goz ardi ederek likidite riskini kiigimsemek.

Béliim 6 — Karar Destek Akisi ve Oneriler

1. Bitce belirleme - 2. Mahalle ve fiyat analizi - 3. Finansman 6n onay! - 4. Tapu ve imar kontroli - 5. Ekspertiz
raporu — 6. Teklif ve mizakere — 7. Satin alma ve tapu islemleri.
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8. Kontrol Listesi

o Bltce ve pesinat hesaplamasi tamamlandi.

o Imar durumu ve yapi ruhsati kontrol edildi.

o Tapu kaydi ve mulkiyet ge¢misi sorgulandi.

o Finansman secenekleri ve faiz oranlari karsilastiriidi.
o Komsuluk, ulasim ve altyapi degerlendirmesi yapildi.
o Ekspertiz raporu alindi.

o Satis sOzlesmesi ve 6deme plani netlestirildi.

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Fiyati distik oldugu icin tapu ve imar kontroliint atlamak.
2. Pesinati diisuk tutup ytiksek kredi faizine maruz kalmak.
3. Bolge gelisim planini goz ardi ederek likidite riskini kiigimsemek.

4. Finansman onay! almadan s6zlesme imzalamak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar Degisikligi: Gelecek projeler fiyati etkileyebilir.

o Likidite: Orta butceli villalar uzun vadede alici bulmakta zorlanabilir.
¢ Finansman Kosullari: Faiz oranlari yikseldiginde aylik taksit artar.
o Tapu Sorunlari: Ortak mulkiyet, ipotek veya haciz durumlari.

o Altyapi ve Ulasim: Yeni yol ve toplu tasima projeleri bdlge degerini artirabilir.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Kendi bitgenizi netlestirin (pesinat + aylik taksit).

2. ilgilendiginiz mahalleleri fiyat tablosundan segin.

3. Finansman seceneklerini bankalarla gorisin.

4. Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan kontrol edin.

5. Uzman bir gayrimenkul danismanindan ekspertiz raporu alin.

6. Tim belgeler ve kontrol listesi tamamlandiginda teklif verin.

12. CTA | iletigim Metni
Balgova'da orta biitgeli villa alim siirecinizi giivenle yiritmek igin uzman ekibimizle iletisime gegin. Ucretsiz danismanlik
ve detayh piyasa analizi i¢cin formu doldurun.

13. Rapor Teslim Email Konusu

Balgova Orta Biitceli Villa Piyasa Raporu 2024 — indirmeniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Balgova'da orta butceli villa alirken ihtiyag duyacag@iniz tim veriler, kontrol listeleri ve karar akislari bu raporda.
Asagidaki linkten PDF’i hemen indirebilirsiniz:

Balcova Orta Butceli Villa Piyasa Raporu 2024
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Herhangi bir sorunuz olursa, uzman danismanimiz Onur Basaran ile 0212 555 00 00 numarali telefondan veya

info@egepropertyguide.com adresinden iletisime gegebilirsiniz.

Keyifli okumalar!
Ege Property Guide Ekibi

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Balgova’da orta biitceli villa alirken kagirmamaniz gereken tiim detaylari PDF olarak indirin — Ucretsiz ve sinirh siireli!”

16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "balcova-orta-butceli-villa-piyasa-raporu-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Bal¢ova Villa Piyasa Raporu 2024 —
Orta Biitceli Alicilar icin Detayl Analiz", metaTitle: "Balcova Orta Bitceli Villa Piyasa Raporu 2024 | Ege Property
Guide", metaDescription: "Balgova’da orta butcgeli villa almayi planlayanlar icin 2024 fiyat analizi, riskler, finansman ve
karar destek araglar1.", excerpt: "Orta bitceli villa alicilari icin Balgova’'nin 2024 fiyat trendleri, risk degerlendirmesi ve
pratik kontrol listesi.", category: "villa-piyasa-raporu", region: "Balgova", leadMagnet: "Balcova Orta Butceli Villa Piyasa
Raporu 2024", pdfUrl: "/reports/balcova-orta-butceli-villa-piyasa-raporu-2024.pdf", publishedAt: "2026-07-05",
updatedAt: "2026-07-05", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: balcova-orta-butceli-villa-piyasa-raporu-2024.pdf", "Rapor
Basli§i: Balgova Villa Piyasa Raporu 2024 — Orta Biitgeli Alicilar igin Detayli Analiz", ... (rapor icerigi burada devam
eder) ..." ], faq: [ { question: "Balgova’da orta butceli villa fiyatlari 2024 yilinda ne kadar?", answer: "Ortalama villa
fiyatlan 3,5-4,5 milyon TL arasinda, mahalle bazinda 22.800-23.200 TL/m? seviyesindedir." }, { question: "Finansman
icin hangi pesinat orani dnerilir?", answer: "Orta butceli alimlarda %30 pesinat, kredi taksitlerini makul seviyede tutmak
icin ideal bir orandir." }, { question: "imar durumu nasil kontrol edilir?", answer: "ilgili belediyenin imar plani sorgulama
sistemi ve tapu kayitlari Uzerinden imar izni ve yapli ruhsati teyit edilmelidir." }, { question: "Balgova’da villa alirken en sik

yapilan hata nedir?", answer: "Tapu ve imar kontrollerini atlayarak dusuk fiyath bir mulkd satin almaya ¢alismaktir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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