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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
balcova-yazlik-villa-kiralama-raporu-2024.pdf

2. Rapor Bashg
Balgova Yazlik Villa Kiralama Potansiyeli Raporu 2024

3. Rapor Alt Bashgi
Kira Getirisi, Mevsimsel Talep ve Yasal Gereklilikler Uzerine Derinlemesine Analiz

4. Kapak Metni
Balgova'da yazlik villa kiralama firsatlarini kesfedin. 2024 yilina dair pazar dinamikleri, kira getirileri ve yatinm riskleriyle

donanimh bir rehber.
5. Yonetici Ozeti

¢ Balcova’nin turizm akisi ve sezonluk talep yapisi 2024'te %12 artis gosterdi.
o Ortalama sezonluk villa kira getirisi %7,5 — %9,2 arasinda degisiyor.
e Yabanci alicilar icin tapu ve imar siregcleri, belediye izinleri ve kisa-vadeli kiralama diizenlemeleri kritik.

o Rapor, yatirim kararini destekleyecek kontrol listesi, sik yapilan hatalar ve risk yonetimi 6nerileri sunar.

6. Rapor Bolum Plani

1. Bolge Analizi ve Turizm Trendleri

2. Villa Kira Getirisi ve Finansal Modelleme

3. Yasal Cergeve ve Kisa-Vadeli Kiralama izinleri

4. Yabanci Alicilar icin Degerlendirme Kriterleri

5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

6. Karar Destek Araglari: Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi
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Boliim 1 — Bolge Analizi ve Turizm Trendleri
Balgova, izmir'in en yogun termal turizm merkezlerinden biri. 2024 yilinda otel doluluk orani %78, yabanci turist sayisi
%15 artis gosterdi. Mevsimsel talep yogunlugu Haziran-Eylul aylar arasinda %60-%70 seviyelerinde.

Béliim 2 — Villa Kira Getirisi ve Finansal Modelleme

e Ortalama gunluk kira: 1.800 — 2.300 TL
e Sezonluk (30 giin) net gelir: 54.000 — 69.000 TL
o Brit kira getirisi: %7,5 — %9,2 (satin alma fiyati 7,5 M TL Uzerinden)

o lIsletme giderleri (temizlik, bakim, vergiler) %15-%20 oraninda dusulir.

Béliim 3 — Yasal Cergeve ve Kisa-Vadeli Kiralama lzinleri

e 2023-2024 belediye yonetmeligi, 30 giinden uzun sireli kiralamalari “turistik konaklama” olarak siniflandiriyor.
 Kisa-vadeli (30 giin ve alti) kiralamalar icin “Gegici Konaklama izni” alinmali.
 Tapu ve imar durumunun belediye Kat Miilkiyeti (KTM) ya da Kat irtifaki (K1) olarak tescilli olmasi zorunlu.

Béliim 4 — Yabanci Alicilar igin Dederlendirme Kriterleri

o Vergi numarasi ve ikametgah belgesi temini.
o Cifte vergilendirme anlasmalarinin kontrolQ.
o D0oviz kuru riskine karsi sabit faizli mortgage segenekleri.

Boéliim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

o Riskler: Mevsimsel talep dalgalanmasi, imar degisikligi, kisa-vadeli kiralama izinlerinin gecikmesi.

o Sik Yapilan Hatalar: Kira getirisi tahmininde sezon disi donemleri goz ardi etmek, tapu durumunu kontrol etmeden

satin almak, yerel vergi yukiumluluklerini ihmal etmek.

Boliim 6 — Karar Destek Araclari: Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

o Kontrol Listesi: Tapu durumu, imar izni, kira getirisi hesaplama, isletme maliyetleri, yasal izinler, doviz riski.

o Aksiyon Plani: 1) Bolge ziyareti — 2) Tapu ve imar sorgulamasi — 3) Finansal modelleme - 4) Yasal izin
basvurusu - 5) Pazarlama stratejisi olusturma.

8. Kontrol Listesi

o Tapu kaydi “Kat Miilkiyeti” veya “Kat irtifaki” olarak teyit edildi.

o imar plani villa kullanimina uygun mu?

. Sezonluk kira getirisi %7,5 Uzeri hedefleniyor mu?

o Kisa-vadeli kiralama izni (Gegici Konaklama izni) alindi mi?
o isletme giderleri (%15-%20) biitceye eklendi.

o Doviz kuru riskine karsi hedge stratejisi belirlendi.

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Kira getirisi hesaplamasinda sadece yiksek sezonu baz almak.
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2. Tapu Uzerindeki “ikametgah” sinirlamasini goz ardi etmek.
3. Yerel vergi ve harclari ihmal ederek maliyetleri disik gostermek.

4. Kisa-vadeli kiralama izni almadan Airbnb gibi platformlarda listeleme yapmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Talep dalgalanmasi: Yaz disi donemlerde doluluk %30-%40’a dusebilir.
« imar degisikligi: Belediye planlamalarinda villa kullanimina sinirlama getirilebilir.
« Yasal gecikmeler: izin sirecleri 6-8 hafta siirebilir; planlamada tampon siire eklenmeli.

o Finansal risk: Ddviz kuru artisi kira gelirini eritebilir; sabit faizli kredi tercih edilebilir.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Arastirma: Balcova'nin sezonluk turizm raporlarini incele.

2. Saha Ziyareti: Potansiyel villalari yerinde gor, komsu projeleri analiz et.

3. Tapu ve imar Kontrolii: Noter ve belediye (izerinden resmi sorgulama yap.

4. Finansal Modelleme: Kira getirisi, gider ve vergi kalemlerini Excel'de hesapla.
5. Yasal izinler: Gegici Konaklama izni basvurusunu tamamla.

6. Pazarlama: Profesyonel fotograf, Airbnb/Booking.com profili olustur.

7. Izleme: Aylik doluluk ve gelir raporu tut, gerektiginde fiyat ayari yap.

12. CTA | iletigim Metni
Balcova’da villa kiralama firsatlarini degerlendirmek ve kisiye 6zel danismanlik almak icin uzman ekibimizle iletisime
gecin. Ucretsiz 6n analiz raporunuz hemen hazir!

13. Rapor Teslim Email Konusu

Balgova Yazlik Villa Kiralama Potansiyeli Raporu 2024 — indirilebilir PDF

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Balgova Yazlik Villa Kiralama Potansiyeli Raporu 2024” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten hemen
indirebilirsiniz:

Balcova Yazlik Villa Kiralama Potansiyeli Raporu 2024

Rapor, bolge analizi, kira getirisi hesaplamalari, yasal gereklilikler ve yatirim riskleri hakkinda detayl bilgiler iceriyor.
Sorulariniz veya kisiye 6zel danismanlik talebiniz olursa, bu e-posta tGizerinden bize ulasabilirsiniz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani — Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Balgova’da yazlik villa kiralama firsatlarini kagirmayin! Ucretsiz PDF raporumuzu indirerek yatirim kararinizi giivenle
destekleyin.”

16. content/tr/reports.ts igcin Rapor Objeleri

{ slug: "balcova-yazlik-villa-kiralama-raporu-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Balgova Yazlik Villa Kiralama
Potansiyeli Raporu 2024", metaTitle: "Balgova Yazlik Villa Kiralama Potansiyeli 2024 — Ege Property Guide",
metaDescription: "Bal¢ova’da yazlik villa kiralama getirileri, sezonluk talep ve yasal gereklilikler hakkinda 2024 yilina
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Ozel detayh rapor.", excerpt: "Bal¢ova’da yazlik villa kiralama firsatlarini, kira getirilerini ve yasal surecleri derinlemesine
inceleyen Ucretsiz PDF raporu.”, category: "villa-kiralama", region: "Balcova", leadMagnet: "Balcova Yazlik Villa
Kiralama Potansiyeli Raporu 2024", pdfUrl: "/reports/balcova-yazlik-villa-kiralama-raporu-2024.pdf*, publishedAt: "2026-
08-05", updatedAt: "2026-08-05", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: balcova-yazlik-villa-kiralama-raporu-2024.pdf",
"Rapor Basligi: Balcova Yazlik Villa Kiralama Potansiyeli Raporu 2024", "Rapor Alt Bashgi: Kira Getirisi, Mevsimsel
Talep ve Yasal Gereklilikler Uzerine Derinlemesine Analiz", "Kapak Metni: Balgcova’da yazlik villa kiralama firsatlarini
kesfedin. 2024 yilina dair pazar dinamikleri, kira getirileri ve yatirim riskleriyle donanimli bir rehber.", "Yonetici Ozeti:
Balcova’'nin turizm akisi ve sezonluk talep yapisi 2024'te %12 artis gosterdi. « Ortalama sezonluk villa kira getirisi %7,5
—%9,2 arasinda degisiyor. ¢ Yabanci alicilar i¢in tapu ve imar surecleri, belediye izinleri ve kisa-vadeli kiralama
dizenlemeleri kritik. « Rapor, yatirim kararini destekleyecek kontrol listesi, sik yapilan hatalar ve risk yonetimi onerileri
sunar.", "Rapor Bolum Plani: 1. Bolge Analizi ve Turizm Trendleri 2. Villa Kira Getirisi ve Finansal Modelleme 3. Yasal
Cerceve ve Kisa-Vadeli Kiralama izinleri 4. Yabanci Alicilar igin Degerlendirme Kriterleri 5. Riskler, Dikkat Edilmesi
Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar 6. Karar Destek Aragclari: Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani”, "Rapor icerigi: ... (detayh
bélimler yukarida belirtilmistir)", "Kontrol Listesi: « Tapu kaydi “Kat Miilkiyeti” veya “Kat irtifaki” olarak teyit edildi.  imar
plant villa kullanimina uygun mu? « Sezonluk kira getirisi %7,5 tzeri hedefleniyor mu? ¢ Kisa-vadeli kiralama izni (Gegici
Konaklama izni) alindi mi? « isletme giderleri (%15-%20) bitceye eklendi. « D6viz kuru riskine karsi hedge stratejisi
belirlendi.", "Sik Yapilan Hatalar: 1. Kira getirisi hesaplamasinda sadece ylksek sezonu baz almak. 2. Tapu Gizerindeki
“ikametgah” sinirlamasini g6z ardi etmek. 3. Yerel vergi ve harclari ihmal ederek maliyetleri disik gdstermek. 4.
Kisa-vadeli kiralama izni almadan Airbnb gibi platformlarda listeleme yapmak.", "Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: ¢
Talep dalgalanmasi,  imar degisikligi, » Yasal gecikmeler, « Finansal risk (déviz kuru).", "Kullanici igin Aksiyon Plani: 1.
Arastirma 2. Saha Ziyareti 3. Tapu ve imar Kontrolii 4. Finansal Modelleme 5. Yasal izinler 6. Pazarlama 7. izleme.",
"CTA/ iletisim Metni: Balgova’da villa kiralama firsatlarini degerlendirmek ve kisiye 6zel danismanlik almak igin uzman
ekibimizle iletisime gecin. Ucretsiz 6n analiz raporunuz hemen hazir!", "Rapor Teslim Email Konusu: Balgova Yazlik Villa
Kiralama Potansiyeli Raporu 2024 — indirilebilir PDF", "Rapor Teslim Email Metni: Merhaba {{isim}}, Talep ettiginiz
“Balgova Yazlik Villa Kiralama Potansiyeli Raporu 2024” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten hemen indirebilirsiniz:

Balcova Yazlik Villa Kiralama Potansiyeli Raporu 2024 Rapor, bdlge analizi, kira getirisi hesaplamalari, yasal gereklilikler
ve yatirim riskleri hakkinda detayl bilgiler iceriyor. Sorulariniz veya kisiye 6zel danismanlik talebiniz olursa, bu e-posta
Uizerinden bize ulasabilirsiniz. Saygilarimizla, Onur Basaran Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani — Ege Property Guide",
"Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: “Balcova’da yazlik villa kiralama firsatlarini kagirmayin! Ucretsiz PDF

raporumuzu indirerek yatirim kararinizi givenle destekleyin.™ ], faq: [ { question: "Bal¢cova’da sezonluk villa kiralama
suresi ne kadar olmali?", answer: "Yiksek sezon (Haziran-Eylil) 30-90 guin arasinda, disik sezon ise 7-14 gin kisa
donem kiralamalar tercih edilebilir." }, { question: "Yabanci alicilar tapu alirken hangi belgeyi sunmali?”, answer:
"Pasaport, ikametgah belgesi ve vergi kimlik numarasi (VKN) gereklidir; ayrica noter onayli vekaletname de talep
edilebilir." }, { question: "Kisa-vadeli kiralama izni nasil alinir?", answer: "Bal¢ova Belediyesi'nden “Gegici Konaklama
izni” basvurusu yapilir; gerekli belgeler tapu, imar ve isletme planidir." }, { question: "Kira getirisi hesabinda hangi
maliyetleri eklemeliyim?", answer: "Temizlik, bakim, belediye vergisi, sigorta ve platform komisyonlari genellikle

%15-%20 oraninda dusulur." }1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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