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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
bornova-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024.pdf

2. Rapor Bashg
Bornova Orta Butceli Villa Ahm Raporu 2024

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyatlar, Finansman Secenekleri ve Bolge Potansiyeli Uzerine Derinlemesine Analiz

4. Kapak Metni
Bornova'da orta butceli villa almayi disunen yatirimcilar igin hazirlanmisg, veri odakli ve karar destekli bir rehber.

5. Yonetici Ozeti

e Bornova’'nin 2024 villa piyasasi trendleri ve fiyat araliklari.
o Orta bitceli alicilarin finansman secenekleri ve maliyet kalemleri.
o Bolgenin altyapi, ulasim ve gelisim planlariyla yatirim potansiyeli.

o Risk faktorleri ve kontrol listesiyle guvenli ahm sureci.

6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Analizi

2. Orta Butceli Villa Fiyatlari ve Degerleme Kriterleri
3. Finansman ve Maliyet Yapisi

4. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

5. Kontrol Listesi ve Sik Yapilan Hatalar

6. Aksiyon Plani ve Sonug

7. Rapor igerigi
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Boéliim 1 — Pazar ve Bélge Analizi
Bornova’nin son 5 yildaki nifus artisi, altyapi projeleri ve bdlgesel gelisim planlari. Ortalama fiyat artis oranlari (% 8-12).

Boéliim 2 — Orta Biitgeli Villa Fiyatlari ve Degerleme Kriterleri

Mahalle Ortalama m? Fiyat (TL) Ortalama Villa Fiyati (TL) Ortalama Biyukliik (m?)
Cinar 45000 4200000 95
Gazi 48000 4560000 95
Kazim Karabekir 42000 3990000 95

Degerleme kriterleri: lokasyon, manzara, yapi yasi, tapu durumu, imar izni.
Bolim 3 — Finansman ve Maliyet Yapisi

o Konut kredisi faiz oranlari (2024 ortalama % 1,45).
o Pesinat onerisi: % 20-25.

o Ek masraflar: tapu harci (% 4), ekspertiz (% 0,5), komisyon (% 2).
Boltiim 4 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Iimar degisikligi riski.

o Likidite sUresi (ortalama 6-12 ay).

o Tapu ve mulkiyet kontrold.

Bélim 5 — Kontrol Listesi ve Sik Yapilan Hatalar

Kontrol Listesi

o Tapu ve imar durumunun belediye Gzerinden teyidi.
. Finansman planinin banka onay!.

. Bdlge altyapi projelerinin takibi.

. Komsuluk ve hizmet erisim analizi.

Sik Yapilan Hatalar

1. Pesinati dusuk tutup yuksek kredi riskine girmek.
2. Fiyat karsilastirmasi yapmadan tek bir ilan tGzerinden karar vermek.

3. imar durumunu goz ardi ederek gelecekte ek maliyetle karsilasmak.

Boélim 6 — Aksiyon Plani ve Sonug

1. Bolge arastirmasi ve tercih listesi olustur.
2. Finansman 6n onayi al.

3. Tapu ve imar kontrolu yap.

4. Teklif ve pazarlk sirecine gir.

5. Satin alma sonrasi deger artirici iyilestirmeleri planla.
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8. Kontrol Listesi

o Tapu sicil kaydi kontroll

e imar plani uyumu

¢ Finansman onayi

o Pesinat ve ek masraflarin butceye entegrasyonu
e Mabhalle altyapi ve hizmet analizi

o Satici gecmisi ve referans kontroll

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Finansman maliyetlerini g6z ardi etmek.
2. Bolge gelisim planlarini incelemeden alim yapmak.
3. Tapu ve imar sorunlarini erken tespit etmemek.

4. Tek bir milk Uzerinden karar vermek, alternatifleri degerlendirmemek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat dalgalanmalari ve piyasa likiditesi.
o Imar degisikligi ve yapi ruhsati eksikligi.
o Tapu kaydi Uzerindeki olasi ipotek ve haciz durumlari.

o Bolgesel altyapi gecikmeleri (yol, su, elektrik).

11. Kullanici icin Aksiyon Plani

1. Arastirma: Bornova’'nin hedef mahallelerini haritalayin.
2. Finansman: Banka ile 6n onay alin, pesinati belirleyin.

. Degerlendirme: Fiyat, buyuklik, imar ve tapu durumunu karsilastirin.

A W

. Ziyaret: Fiziki inceleme ve komsu gorismeleri yapin.

(62}

. Miizakere: Teklif hazirlayin, sartlari netlestirin.
6. Satin Alma: Noter ve tapu surecini yonetin, ek masraflari ¢deyin.

7. Deger Artirma: Gerekli tadilat ve iyilestirmeleri planlayin.

12. CTA | iletisim Metni
Bornova’'da orta butceli villanizi glivenle satin almak i¢in uzman ekibimizle tcretsiz danismanlik randevusu alin. Formu
doldurun, size en uygun secenekleri birlikte belirleyelim.

13. Rapor Teslim Email Konusu
Bornova Orta Biitceli Villa Alim Raporu 2024 — indir ve Degerlendir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Bornova Orta Biitgeli Villa Aim Raporu 2024” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten hemen
indirebilirsiniz:

PDF indir
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Rapor, bolge analizi, fiyat trendleri, finansman secenekleri ve karar destek araglari igeriyor. Her adimda yaninizdayiz;
sorulariniz olursa bize ulasmaktan ¢cekinmeyin.

Saygilarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Bornova’da orta butceli villa almayi distniyorsaniz, detayli analiz ve kontrol listesi iceren Ucretsiz raporumuzu hemen

indirin!”
16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

slug: "bornova-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024"

lang: "tr"

type: "report”

title: "Bornova Orta Biitceli Villa Alm Raporu 2024"

metaTitle: "Bornova Orta Butgeli Villa Aim Raporu 2024 — Fiyat, Finansman ve Risk Analizi"

metaDescription: "Bornova’da orta butceli villa almayi planlayanlar icin 2024 fiyatlari, finansman secenekleri ve bélge
potansiyelini iceren kapsamli rapor.”

excerpt: "Bornova’da orta butceli villa alim sirecinizi glivenle yonlendirecek fiyat, finansman ve risk analizlerini iceren
Ucretsiz PDF raporu.”

category: "villa-alim"

region: "izmir"

leadMagnet: "Bornova Orta Butceli Villa Alim Raporu 2024"

pdfUrl: "/reports/bornova-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024.pdf"

publishedAt: "2026-07-06"

updatedAt: "2026-07-06"

content: [

"PDF Dosya Adi Onerisi: bornova-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024.pdf",

"Rapor Basligi: Bornova Orta Butgeli Villa Aim Raporu 2024",

"Rapor Alt Baghg: Fiyatlar, Finansman Secenekleri ve Bolge Potansiyeli Uzerine Derinlemesine Analiz",

"Kapak Metni: Bornova'da orta bitceli villa almayi distnen yatirimcilar icin hazirlanmis, veri odakli ve karar destekli bir
rehber.",

"Yonetici Ozeti: « Bornova’nin 2024 villa piyasasi trendleri ve fiyat araliklari. » Orta biitceli alicilarin finansman
secenekleri ve maliyet kalemleri. « Bolgenin altyapi, ulasim ve gelisim planlariyla yatirnm potansiyeli. * Risk faktorleri ve
kontrol listesiyle givenli alim sireci.”,

"Rapor Bolim Plani: 1. Pazar ve Boélge Analizi 2. Orta Biitceli Villa Fiyatlari ve Degerleme Kriterleri 3. Finansman ve
Maliyet Yapisi 4. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler 5. Kontrol Listesi ve Sik Yapilan Hatalar 6. Aksiyon Plani ve
Sonug",

"Rapor icerigi: ... (detayl icerik bélimleri yukarida)”,

"Kontrol Listesi: * Tapu sicil kaydi kontrolii « imar plani uyumu « Finansman onay! « Pesinat ve ek masraflarin biitceye
entegrasyonu « Mahalle altyapi ve hizmet analizi « Satici ge¢misi ve referans kontrol",

"Sik Yapilan Hatalar: 1. Finansman maliyetlerini g6z ardi etmek. 2. Bdlge gelisim planlarini incelemeden alim yapmak.
3. Tapu ve imar sorunlarini erken tespit etmemek. 4. Tek bir mulk Gzerinden karar vermek, alternatifleri
degerlendirmemek.",

"Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: « Fiyat dalgalanmalari ve piyasa likiditesi. « imar degisikligi ve yapi ruhsati
eksikligi. « Tapu kaydi Gzerindeki olasi ipotek ve haciz durumlari. « Bolgesel altyapi gecikmeleri (yol, su, elektrik).",

Ege Property Guide Sayfa4 /5



"Kullanici igin Aksiyon Plani: 1. Arastirma — hedef mahalleleri haritalayin. 2. Finansman — banka én onay! alin. 3.
Degerlendirme — fiyat, buyuklik, imar ve tapu durumunu karsilastirin. 4. Ziyaret — fiziki inceleme yapin. 5. Mizakere —
teklif hazirlayin. 6. Satin Alma — noter ve tapu surecini yonetin. 7. Deger Artirma — tadilat planlayin.”,

"CTA/ iletisim Metni: Bornova’da orta biitceli villanizi giivenle satin almak igin uzman ekibimizle {icretsiz danismanlik
randevusu alin. Formu doldurun, size en uygun secenekleri birlikte belirleyelim.",

"Rapor Teslim Email Konusu: Bornova Orta Biitceli Villa Alm Raporu 2024 — indir ve Degerlendir!”,

"Rapor Teslim Email Metni: Merhaba {{isim}}, Talep ettiginiz “Bornova Orta Biitceli Villa Aim Raporu 2024” PDF
dosyaniz hazir. Asagidaki linkten hemen indirebilirsiniz: PDF indir Rapor, bélge analizi, fiyat trendleri, finansman
secenekleri ve karar destek araclari iceriyor. Her adimda yaninizdayiz; sorulariniz olursa bize ulagsmaktan ¢ekinmeyin.
Saygllarimizla, Onur Basaran, Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani, Ege Property Guide",

"Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: “Bornova’da orta biitceli villa almayi diistiniiyorsaniz, detayl analiz ve
kontrol listesi iceren Ucretsiz raporumuzu hemen indirin!™

]

faqg: [

{ question: "Bornova’da orta butceli villa fiyatlari 2024 yilinda ne kadar?", answer: "Mahalleye gore degismekle birlikte
ortalama 3,9-4,6 Milyon TL arasinda seyretmektedir." },

{ question: "Konut kredisi faiz oranlari 2024’te nasil?", answer: "Bankalar 1,45 % civarinda sabit faiz oranlari
sunmaktadir; bankadan bankaya farkhlik gosterebilir." },

{ question: "Tapu ve imar kontroliini nasil yapabiliim?", answer: "Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi online
sorgulamasi ve ilgili belediyenin imar plani incelemesiyle kontrol edilebilir." },

{ question: "Orta biitceli villa alirken en kritik risk nedir?", answer: "imar degisikligi ve tapu tizerindeki olas ipotek ya da
haciz durumlari en kritik risklerdendir." }

]

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendiriimelidir.
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