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Raporu 2024
İzmir ve Ege Bölgesi odaklı gayrimenkul veri, yatırım ve bölge rehberi.

Onur Başaran

Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

1. PDF Dosya Adı Önerisi
bornova-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024.pdf

2. Rapor Başlığı
Bornova Orta Bütçeli Villa Alım Raporu 2024

3. Rapor Alt Başlığı
Fiyatlar, Finansman Seçenekleri ve Bölge Potansiyeli Üzerine Derinlemesine Analiz

4. Kapak Metni
Bornova’da orta bütçeli villa almayı düşünen yatırımcılar için hazırlanmış, veri odaklı ve karar destekli bir rehber.

5. Yönetici Özeti

Bornova’nın 2024 villa piyasası trendleri ve fiyat aralıkları.

Orta bütçeli alıcıların finansman seçenekleri ve maliyet kalemleri.

Bölgenin altyapı, ulaşım ve gelişim planlarıyla yatırım potansiyeli.

Risk faktörleri ve kontrol listesiyle güvenli alım süreci.

6. Rapor Bölüm Planı

1. Pazar ve Bölge Analizi

2. Orta Bütçeli Villa Fiyatları ve Değerleme Kriterleri

3. Finansman ve Maliyet Yapısı

4. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

5. Kontrol Listesi ve Sık Yapılan Hatalar

6. Aksiyon Planı ve Sonuç

7. Rapor İçeriği
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Bölüm 1 – Pazar ve Bölge Analizi

Bornova’nın son 5 yıldaki nüfus artışı, altyapı projeleri ve bölgesel gelişim planları. Ortalama fiyat artış oranları (% 8‑12).

Bölüm 2 – Orta Bütçeli Villa Fiyatları ve Değerleme Kriterleri

Mahalle Ortalama m² Fiyat (TL) Ortalama Villa Fiyatı (TL) Ortalama Büyüklük (m²)

Çınar 45 000 4 200 000 95

Gazi 48 000 4 560 000 95

Kazım Karabekir 42 000 3 990 000 95

Değerleme kriterleri: lokasyon, manzara, yapı yaşı, tapu durumu, imar izni.

Bölüm 3 – Finansman ve Maliyet Yapısı

Konut kredisi faiz oranları (2024 ortalama % 1,45).

Peşinat önerisi: % 20‑25.

Ek masraflar: tapu harcı (% 4), ekspertiz (% 0,5), komisyon (% 2).

Bölüm 4 – Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

İmar değişikliği riski.

Likidite süresi (ortalama 6‑12 ay).

Tapu ve mülkiyet kontrolü.

Bölüm 5 – Kontrol Listesi ve Sık Yapılan Hatalar

Kontrol Listesi

 Tapu ve imar durumunun belediye üzerinden teyidi.

 Finansman planının banka onayı.

 Bölge altyapı projelerinin takibi.

 Komşuluk ve hizmet erişim analizi.

Sık Yapılan Hatalar

1. Peşinatı düşük tutup yüksek kredi riskine girmek.

2. Fiyat karşılaştırması yapmadan tek bir ilan üzerinden karar vermek.

3. İmar durumunu göz ardı ederek gelecekte ek maliyetle karşılaşmak.

Bölüm 6 – Aksiyon Planı ve Sonuç

1. Bölge araştırması ve tercih listesi oluştur.

2. Finansman ön onayı al.

3. Tapu ve imar kontrolü yap.

4. Teklif ve pazarlık sürecine gir.

5. Satın alma sonrası değer artırıcı iyileştirmeleri planla.
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8. Kontrol Listesi

Tapu sicil kaydı kontrolü

İmar planı uyumu

Finansman onayı

Peşinat ve ek masrafların bütçeye entegrasyonu

Mahalle altyapı ve hizmet analizi

Satıcı geçmişi ve referans kontrolü

9. Sık Yapılan Hatalar

1. Finansman maliyetlerini göz ardı etmek.

2. Bölge gelişim planlarını incelemeden alım yapmak.

3. Tapu ve imar sorunlarını erken tespit etmemek.

4. Tek bir mülk üzerinden karar vermek, alternatifleri değerlendirmemek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat dalgalanmaları ve piyasa likiditesi.

İmar değişikliği ve yapı ruhsatı eksikliği.

Tapu kaydı üzerindeki olası ipotek ve haciz durumları.

Bölgesel altyapı gecikmeleri (yol, su, elektrik).

11. Kullanıcı İçin Aksiyon Planı

1. Araştırma: Bornova’nın hedef mahallelerini haritalayın.

2. Finansman: Banka ile ön onay alın, peşinatı belirleyin.

3. Değerlendirme: Fiyat, büyüklük, imar ve tapu durumunu karşılaştırın.

4. Ziyaret: Fiziki inceleme ve komşu görüşmeleri yapın.

5. Müzakere: Teklif hazırlayın, şartları netleştirin.

6. Satın Alma: Noter ve tapu sürecini yönetin, ek masrafları ödeyin.

7. Değer Artırma: Gerekli tadilat ve iyileştirmeleri planlayın.

12. CTA / İletişim Metni
Bornova’da orta bütçeli villanızı güvenle satın almak için uzman ekibimizle ücretsiz danışmanlık randevusu alın. Formu

doldurun, size en uygun seçenekleri birlikte belirleyelim.

13. Rapor Teslim Email Konusu
Bornova Orta Bütçeli Villa Alım Raporu 2024 – İndir ve Değerlendir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{İsim}},

Talep ettiğiniz “Bornova Orta Bütçeli Villa Alım Raporu 2024” PDF dosyanız hazır. Aşağıdaki linkten hemen

indirebilirsiniz:

PDF İndir
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Rapor, bölge analizi, fiyat trendleri, finansman seçenekleri ve karar destek araçları içeriyor. Her adımda yanınızdayız;

sorularınız olursa bize ulaşmaktan çekinmeyin.

Saygılarımızla,

Onur Başaran

Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı
Ege Property Guide

15. Blog İçinde Kullanılacak Rapor CTA Metni
“Bornova’da orta bütçeli villa almayı düşünüyorsanız, detaylı analiz ve kontrol listesi içeren ücretsiz raporumuzu hemen

indirin!”

16. content/tr/reports.ts İçin Rapor Objeleri

slug: "bornova-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024"

lang: "tr"

type: "report"
title: "Bornova Orta Bütçeli Villa Alım Raporu 2024"

metaTitle: "Bornova Orta Bütçeli Villa Alım Raporu 2024 – Fiyat, Finansman ve Risk Analizi"
metaDescription: "Bornova’da orta bütçeli villa almayı planlayanlar için 2024 fiyatları, finansman seçenekleri ve bölge

potansiyelini içeren kapsamlı rapor."

excerpt: "Bornova’da orta bütçeli villa alım sürecinizi güvenle yönlendirecek fiyat, finansman ve risk analizlerini içeren
ücretsiz PDF raporu."

category: "villa-alim"

region: "İzmir"
leadMagnet: "Bornova Orta Bütçeli Villa Alım Raporu 2024"

pdfUrl: "/reports/bornova-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024.pdf"
publishedAt: "2026-07-06"

updatedAt: "2026-07-06"

content: [
"PDF Dosya Adı Önerisi: bornova-orta-butceli-villa-alim-raporu-2024.pdf",

"Rapor Başlığı: Bornova Orta Bütçeli Villa Alım Raporu 2024",

"Rapor Alt Başlığı: Fiyatlar, Finansman Seçenekleri ve Bölge Potansiyeli Üzerine Derinlemesine Analiz",
"Kapak Metni: Bornova’da orta bütçeli villa almayı düşünen yatırımcılar için hazırlanmış, veri odaklı ve karar destekli bir

rehber.",
"Yönetici Özeti: • Bornova’nın 2024 villa piyasası trendleri ve fiyat aralıkları. • Orta bütçeli alıcıların finansman

seçenekleri ve maliyet kalemleri. • Bölgenin altyapı, ulaşım ve gelişim planlarıyla yatırım potansiyeli. • Risk faktörleri ve

kontrol listesiyle güvenli alım süreci.",
"Rapor Bölüm Planı: 1. Pazar ve Bölge Analizi 2. Orta Bütçeli Villa Fiyatları ve Değerleme Kriterleri 3. Finansman ve

Maliyet Yapısı 4. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler 5. Kontrol Listesi ve Sık Yapılan Hatalar 6. Aksiyon Planı ve

Sonuç",
"Rapor İçeriği: ... (detaylı içerik bölümleri yukarıda)",

"Kontrol Listesi: • Tapu sicil kaydı kontrolü • İmar planı uyumu • Finansman onayı • Peşinat ve ek masrafların bütçeye
entegrasyonu • Mahalle altyapı ve hizmet analizi • Satıcı geçmişi ve referans kontrolü",

"Sık Yapılan Hatalar: 1. Finansman maliyetlerini göz ardı etmek. 2. Bölge gelişim planlarını incelemeden alım yapmak.

3. Tapu ve imar sorunlarını erken tespit etmemek. 4. Tek bir mülk üzerinden karar vermek, alternatifleri
değerlendirmemek.",

"Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: • Fiyat dalgalanmaları ve piyasa likiditesi. • İmar değişikliği ve yapı ruhsatı

eksikliği. • Tapu kaydı üzerindeki olası ipotek ve haciz durumları. • Bölgesel altyapı gecikmeleri (yol, su, elektrik).",
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"Kullanıcı İçin Aksiyon Planı: 1. Araştırma – hedef mahalleleri haritalayın. 2. Finansman – banka ön onayı alın. 3.

Değerlendirme – fiyat, büyüklük, imar ve tapu durumunu karşılaştırın. 4. Ziyaret – fiziki inceleme yapın. 5. Müzakere –
teklif hazırlayın. 6. Satın Alma – noter ve tapu sürecini yönetin. 7. Değer Artırma – tadilat planlayın.",

"CTA / İletişim Metni: Bornova’da orta bütçeli villanızı güvenle satın almak için uzman ekibimizle ücretsiz danışmanlık

randevusu alın. Formu doldurun, size en uygun seçenekleri birlikte belirleyelim.",
"Rapor Teslim Email Konusu: Bornova Orta Bütçeli Villa Alım Raporu 2024 – İndir ve Değerlendir!",

"Rapor Teslim Email Metni: Merhaba {{İsim}}, Talep ettiğiniz “Bornova Orta Bütçeli Villa Alım Raporu 2024” PDF
dosyanız hazır. Aşağıdaki linkten hemen indirebilirsiniz: PDF İndir Rapor, bölge analizi, fiyat trendleri, finansman

seçenekleri ve karar destek araçları içeriyor. Her adımda yanınızdayız; sorularınız olursa bize ulaşmaktan çekinmeyin.

Saygılarımızla, Onur Başaran, Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı, Ege Property Guide",
"Blog İçinde Kullanılacak Rapor CTA Metni: “Bornova’da orta bütçeli villa almayı düşünüyorsanız, detaylı analiz ve

kontrol listesi içeren ücretsiz raporumuzu hemen indirin!”"

]
faq: [

{ question: "Bornova’da orta bütçeli villa fiyatları 2024 yılında ne kadar?", answer: "Mahalleye göre değişmekle birlikte
ortalama 3,9‑4,6 Milyon TL arasında seyretmektedir." },

{ question: "Konut kredisi faiz oranları 2024’te nasıl?", answer: "Bankalar 1,45 % civarında sabit faiz oranları

sunmaktadır; bankadan bankaya farklılık gösterebilir." },
{ question: "Tapu ve imar kontrolünü nasıl yapabilirim?", answer: "Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü online

sorgulaması ve ilgili belediyenin imar planı incelemesiyle kontrol edilebilir." },

{ question: "Orta bütçeli villa alırken en kritik risk nedir?", answer: "İmar değişikliği ve tapu üzerindeki olası ipotek ya da
haciz durumları en kritik risklerdendir." }

]

Bu rapor genel bilgilendirme amacıyla hazırlanmıştır. Gayrimenkul kararları; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

değerlendirilmelidir.
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