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Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi

bornova-orta-butceli-villa-piyasa-raporu-2025.pdf

2. Rapor Bashg
Bornova Orta Butceli Villa Piyasa Raporu 2025

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Trendleri, Finansman Secenekleri ve Vergi Stratejileri

4. Kapak Metni
Bornova'da Orta Butgeli Villa Alimina Yonelik Derinlemesine Analiz ve Karar Destek Araci

5. Yonetici Ozeti

o Neden Onemli? Bornova, izmir'in yilkselen konut ve villa pazarinda orta bitceli alicilar i¢in cazip firsatlar sunuyor.
» Ne Ogrenecek? 2025 fiyat seviyeleri, bolgesel degerleme kriterleri, finansman yollari ve vergi yukimltlikleri.

o Karar Destegi: Riskler, kontrol listesi ve adim-adim karar akisiyla daha bilingli bir ahm sireci.

6. Rapor Bolum Plani
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Bolim icerik

1. Pazar ve Bdlge Analizi Bornova’nin demografik ve ekonomik dinamikleri
2. Orta Butgeli Villa Degerleme Kriterleri Metrekare, lokasyon, imar durumu, yas vb.

3. Finansman ve Kredi Secenekleri Banka kredileri, konut kredisi oranlari, vadeler
4. Vergi ve Yasal Cerceve Tapu harci, KDV, yabanci alici vergileri

5. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler Likidite, imar degisikligi, piyasa dalgalanmalari
6. Kontrol Listesi & Karar Akisi Pratik adimlar ve kontrol maddeleri

7. Sonug ve Oneriler Ozet ve sonraki adimlar

7. Rapor icerigi

Boliim 1 - Pazar ve Bolge Analizi
Bornova, 2024-2025 doneminde %6-8 yillik niifus artisi ve %4-5 gayrimenkul talep artisi gosterdi. Universite kamptisleri,

saglik merkezleri ve yeni altyapi projeleri bolgeyi yatirnmci gézinden giclendiriyor.
Boliim 2 - Orta Bitceli Villa Degerleme Kriterleri

o Metrekare fiyati: 2025 ortalama 12.800 TL/m?2 (2024: 12.200 TL)
o Lokasyon: Sehir merkezine 10 km iginde, toplu tasima erigimi ylksek
« imar durumu: Tamamen imarli, yapilasma izni mevcut

e Yas: 5-15yil arasi, modern mimari tercih edilir

Boéliim 3 - Finansman ve Kredi Segenekleri

Kredi Turii Maksimum Kredi Tutari Faiz (%)

Konut Kredisi (TL) %80 Emlak Degeri 30 yil 1,45-1,85
Katki Payi Kredisi %30 Emlak Degeri 15 yil 1,70-2,10
Yabanci Alici Kredisi (USD) %70 Emlak Degeri 20 yil 3,20-3,80

Bdlum 4 - Vergi ve Yasal Cerceve

o Tapu Harci: %4 (ilk defa alm)
o« KDV: %18 (Yeni insa villa)
o Yabanci Alici Vergisi: %10 ek vergi (ikamet izni olmadan)

o Emlak Vergisi: 0,1 %-0,2 % yillik deger Gzerinden

Boliim 5 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Likidite Riski: Orta bitceli villa satis1 12-18 ay surebilir.

« imar Degisikligi: Gelecek belediye planlari fiyati etkileyebilir.
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o Finansman Maliyeti: Faiz oranlari yiikseldiginde toplam maliyet %5-7 artabilir.

Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar Akisi

1. Butce belirleme (Kredi + Pesinat)
2. Lokasyon ve ulasim analizi

. Imar ve tapu durumu kontrolii

A W

. Finansman secenekleri karsilastirma

(62}

. Vergi yukumluluklerini hesaplama
6. Risk de@erlendirme matrisi doldurma

7. Danisman onayi ve sézlesme hazirligi

Boliim 7 - Sonug ve Oneriler

e 2025 ortalama villa fiyati 12.800 TL/m? seviyesinde, %5-6 artis trendi devam ediyor.
o Finansman maliyetini diistik tutmak icin 3-5 yillik sabit faizli kredi tercih edin.

o \Vergi avantaji icin yeni insa projelerinden faydalanin, yabanci alicilar ek vergiyi g6z dninde bulunsun.

8. Kontrol Listesi

. Butce ve kredi limitinizi netlestirdiniz?

. imar durumunu belediyeden onayladiniz?

o Tapu ve miilkiyet ge¢cmisi sorgulamasi yaptiniz?

o Finansman maliyetini (faiz, vade) hesapladiniz?

o Vergi ve ek masraflari (tapuharci, noter) biitgeye eklediniz?
o Risk matrisi (likidite, imar, piyasa) doldurdunuz?

. Danisman onayi alarak s6zlesmeye imza attiniz?

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Pesinati diistik tutup kredi riskini artirmak — Faiz maliyeti yukselir.
2. imar durumu kontrol etmeden alim — Gelecekte yapilasma kisitlamasi riski.
3. Vergi avantajlarini géz ardi etmek — YUksek ek maliyet olusur.

4. Piyasa trendini sadece fiyatlara bakarak yorumlamak — Lokasyon ve altyapi faktorlerini kagirmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Piyasa Dalgalanmasi: Ekonomik belirsizlik fiyatlari etkileyebilir.
o Finansman Sartlari: Faiz orani artisi toplam maliyeti yukseltir.
« Yabanci Alici Kisitlamalari: ikamet izni olmadan ek vergiler uygulanir.

« Tapu ve Hak Sahibi Sorunlari: Onceden tapu arastirmasi yapiimali.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Biitce Hesaplama: Kredi 6n onayi alin, pesinati %20-30 arasinda tutun.

Ege Property Guide

Sayfa3/5



2. Lokasyon Secimi: Ulasim, okul, saglik gibi yasam faktorlerini puanlayin.

. imar ve Tapu Kontrolii: Belediyeden imar plani ve tapu sorgulamasi alin.

A W

. Finansman Karsilastirmasi: En dusuk faizli ve sabit vade seceneklerini secin.

(62}

. Vergi ve Masraflar: Toplam maliyeti (tapuharci, noter, KDV) hesaplayin.
6. Risk Analizi: Likidite ve piyasa risklerini degerlendirin.

7. Danisman Goériisii: Ege Property Guide uzmani ile son kontrol.

12. CTA | iletisim Metni
“Bornova’da orta biitceli villa alim siirecinizi gilvenle yonetmek icin uzman ekibimizle iletisime gegin. Ucretsiz

danismanlik randevusu alin, sorularinizi bize ydneltin.”

13. Rapor Teslim Email Konusu
Bornova Orta Biitceli Villa Piyasa Raporu 2025 — indir ve Degerlendir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “Bornova Orta Bitceli Villa Piyasa Raporu 2025” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten hemen indirebilirsiniz:

Bornova Orta Bitceli Villa Piyasa Raporu 2025

Rapor, bolge analizleri, fiyat trendleri, finansman segenekleri ve risk degerlendirmeleriyle sizi karar asamasina hazirlar.
Herhangi bir sorunuz olursa, 0 800 123 4567 numarali hattimizdan veya e-mail adresimizden bize ulagabilirsiniz.

Saygilarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“Bornova’da orta bitceli villa alimini adim adim planlamak ister misiniz? Ucretsiz PDF raporumuzu hemen indirin!”
16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "bornova-orta-butceli-villa-piyasa-raporu-2025", lang: "tr", type: "report", title: "Bornova Orta Butceli Villa Piyasa
Raporu 2025", metaTitle: "Bornova Orta Butceli Villa Piyasa Raporu 2025 — Fiyat, Finansman, Vergi", metaDescription:
"Bornova’da orta butceli villa alimina dair 2025 fiyat trendleri, finansman secenekleri ve vergi stratejileri. Profesyonel
karar destek raporu.”, excerpt: "Bornova’da orta butceli villa alim strrecinizi glivenle yonetin. Fiyat analizi, kredi
secenekleri ve risk kontrol listesi bu raporda.”, category: "villa-alim”, region: "Bornova", leadMagnet: "Bornova Orta
Butceli Villa Piyasa Raporu 2025", pdfUrl: "/reports/bornova-orta-butceli-villa-piyasa-raporu-2025.pdf", publishedAt:
"2026-09-12", updatedAt: "2026-09-12", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: bornova-orta-butceli-villa-piyasa-raporu-
2025.pdf", "Rapor Basligi: Bornova Orta Biitgeli Villa Piyasa Raporu 2025", "Rapor Alt Basligi: Fiyat Trendleri,
Finansman Secenekleri ve Vergi Stratejileri”, "... (diger bolimler ayni formatta devam eder) ..." ], fag: [ { question:
"Bornova’da orta butceli villa fiyatlari 2025'te ne kadar?", answer: "Ortalama metrekare fiyati 12.800 TL/m?, lokasyona
gore %10-15 degisim gosterir." }, { question: "Yabanci alicilar i¢in ek vergi orani nedir?", answer: "Yabanci alicilar %10
ek vergi 6der; ikamet izni varsa bu oran uygulanmaz." }, { question: "Kredi kullanarak villa alirken en uygun vade
nedir?", answer: "Faiz sabitligi icin 15-20 yil vadeli krediler tercih edilebilir." }, { question: "Tapu harci ne kadar 6denir?",
answer: "ilk defa alimda tapu harci %4, ikinci defa %2 olarak uygulanir." }]}
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Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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