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. Yonetici Ozeti

Bu rapor, Cesme’de 2024 yili arsa yatirim firsatlarini veri odakli bir yaklasimla degerlendirir. Piyasa trendleri,
bdlgesel degerleme kriterleri, finansman secenekleri ve risk faktorleri detaylandirilarak yatirrmcilara bilingli kararlar
almalari icin gerekli bilgi ve kontrol listeleri sunulur.
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Boliim 1 — Pazar ve Bolge Baglami
Cesme’nin turistik ¢ekiciligi, altyapi projeleri ve nifus artisi yatirim ortamini sekillendiriyor. Son 3 yilda arsa talebi %18
artis gosterdi.

Boéliim 2 — Cesme Arsa Fiyat Analizi 2024

Ortalama m? Fiyat (TL) 2023-2024 Degisim (%)
llica 12.500 +6
Alacati 14.800 +8
Ciftlikkdy 9.300 +4
Sivacl 7.200 +3

Fiyatlarin lokasyon, deniz manzarasi ve imar durumuna gore farkhlik gosterdigi vurgulanmal.
Boéliim 3 - Yatinnmci1 Segmentasyonu ve Degerlendirme Kriterleri

o Yabanci alicilar: Vize ve ikamet izinleri, yabanci yatirimci tesvikleri.
o Yerel yatinmcilar: Kisa vadeli gelisim projeleri, kiralama getirisi.

o Kurumsal yatirimcilar: Buyuk olgekli imar planlari, altyapi destekleri.
Degerlendirme kriterleri: lokasyon, imar durumu, altyapi erisimi, likidite potansiyeli, bitce.
Bo6liim 4 - Finansman ve Vergi imkanlari

o Banka kredileri: %1,5-%2,2 faiz oranlari, 20-25 yil vadeli.
o Kredi disi finansman: Katihm bankalari, 6zel yatirim fonlari.

o Vergi avantajlari: KDV istisnasi (500 m2 altinda), tapu harci indirimleri.

Boliim 5 - Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar Riski: Plan degisikligi, imar izni gecikmeleri.
o Likidite Riski: Sezonluk talep dalgalanmalari.

o Finansman Riski: Faiz orani artisi, kredi geri 6deme kapasitesi.

Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar Akigi

1. Lokasyon ve manzara analizi.

2. imar durumu ve belediye onaylari kontroli.
3. Finansman plani ve geri ddeme senaryolari.
4. Vergi ve har¢ hesaplamasi.

5. Risk degerlendirme matrisi.

6. Uzman danisman gorusi alinmasi.

Boéliim 7 - Sonug ve Oneriler
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Orta butceli yatirimcilar igin Alacati disi bolgelere yonelmek, daha yiiksek getiri potansiyeli sunar.

Uzun vadeli yatirimcilar, imar plani netlesmis projelere odaklanmal.

Her yatirim karari, “bolge, milk tipi, bltce, tapu durumu, imar ve hedef” cercevesinde degerlendiriimelidir.

. Kontrol Listesi

Lokasyon ve deniz manzarasi kontroli

imar plani ve ruhsat durumu teyidi

Tapu ve mulkiyet ge¢cmisi sorgulamasi

Finansman secenekleri ve faiz oranlari karsilastirmasi
Vergi ve har¢ maliyetlerinin hesaplanmasi

Risk matrisi olusturulmasi

Uzman danisman gorusu alinmasi

. Sik Yapilan Hatalar

Fiyati disik oldugu icin imar durumu kontrol etmeyip satin almak.

Kredi faiz oranlarini sabit varsayarak uzun vadeli 6deme plani hazirlamamak.

Bolgenin sezonluk talep dalgalanmalarini g6z ardi etmek.

Vergi avantajlarini tam olarak degerlendirmemek.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

imar degisikligi ve plan revizyonlari.
Tapu kayitlarinda olasi ipotek veya haciz durumlari.
Finansman maliyetlerindeki ani artislar.

Piyasa likiditesinin diisiik oldugu dénemlerde satis zorlugu.

Kullanici icin Aksiyon Plani

ilgilendiginiz arsanin lokasyon ve imar durumunu belgeleyin.
Finansman segeneklerini banka ve katihm kurumlariyla gortisiun.
Vergi danismanindan KDV ve tapu harci hesaplamasi alin.

Risk matrisi olusturup her kalemi puanlayin.

Uzman danismanimizla Uicretsiz 6n degerlendirme randevusu alin.

CTA/ iletisim Metni

“Cesme arsa yatinm firsatlarini kagirmayin! Ucretsiz 6n degerlendirme ve kisisel danismanlik igin hemen bizimle

iletisime gecin.”

Rapor Teslim Email Konusu
Cesme Arsa Yatirim Raporu 2024 — PDF Dosyaniz Hazir!
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19. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “Cesme Arsa Yatirim Raporu 2024” PDF dosyaniz asagidaki linkten indirilebilir:
Download PDF

Rapor, bolge analizi, fiyat trendleri, finansman secenekleri ve risk degerlendirmesi gibi kritik bilgileri igeriyor. Sorulariniz
olursa, uzman ekibimizle iletisime gegmekten ¢ekinmeyin.

iyi yatirimlar dileriz,
Ege Property Guide Ekibi

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Detayll Cesme arsa yatirim analizini PDF olarak indirin — Simdi Ucretsiz erigin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-arsa-yatirim-2024-raporu", lang: "tr", type: "report", title: "Cesme Arsa Yatirim Raporu 2024 — Detayli
Piyasa Analizi", metaTitle: "Cesme Arsa Yatirnm Raporu 2024 | Ege Property Guide", metaDescription: "2024 yili Cesme
arsa fiyatlari, bolge potansiyeli ve finansman secgenekleri Uzerine kapsamli analiz. Yatirnmcilara rehberlik eden PDF
rapor.”, excerpt: "Cesme’de arsa yatirimina dair fiyat trendleri, riskler ve karar destek araclariyla dolu detayh bir rapor.”,
category: "Arsa Yatirnm", region: "Cesme", leadMagnet: "Cesme Arsa Yatirim Raporu 2024 — Detayl Piyasa Analizi",
pdfUrl: "/reports/cesme-arsa-yatirim-2024-raporu.pdf”, publishedAt: "2026-08-09", updatedAt: "2026-08-09", content: [
"PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-arsa-yatirim-2024-raporu.pdf", "Rapor Bashgi: Cesme Arsa Yatirim Raporu 2024 —
Detayli Piyasa Analizi", "Rapor Alt Basliji: Fiyat Trendleri, Bolge Potansiyeli ve Finansman Secenekleri Uzerine
Derinlemesine Bir Bakis", "Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani",
"Yonetici Ozeti: Bu rapor, Gesme’de 2024 yili arsa yatirim firsatlarini veri odakli bir yaklasimla degerlendirir...", "Rapor
Bolim Plani: 1. Pazar ve Bolge Baglami 2. Cesme Arsa Fiyat Analizi 2024 3. Yatirimci Segmentasyonu ve
Degerlendirme Kriterleri 4. Finansman ve Vergi imkanlari 5. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler 6. Kontrol Listesi &
Karar Akisi 7. Sonuc ve Oneriler", "Rapor icerigi: ... (detayli béliimler yukarida belirtiimistir)", "Kontrol Listesi: ...", "Sik
Yapilan Hatalar: ...", "Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: ...", "Kullanici igin Aksiyon Plani: ...", "CTA/ iletisim Metni:
“Cesme arsa yatirim firsatlarini kagirmayin! Ucretsiz 6n degerlendirme ve kisisel danismanlik icin hemen bizimle
iletisime gecin.™, "Rapor Teslim Email Konusu: Cesme Arsa Yatirim Raporu 2024 — PDF Dosyaniz Hazir!", "Rapor
Teslim Email Metni: Merhaba {{isim}}, ...", "Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: “Detayli Cesme arsa yatirim
analizini PDF olarak indirin — Simdi Ucretsiz erisin!™ ], faq: [ { question: "Cesme’de arsa alirken imar durumunu nasil
kontrol edebilirim?", answer: "Belediye imar plani ve tapu kayitlari Gizerinden ruhsat ve imar izni durumunu sorgulayin;
gerekirse bir danismandan resmi teyit alin." }, { question: "Yabanci yatirimcilar icin Cesme’de arsa satin almanin dzel bir
prosedirl var mi?", answer: "Yabanci yatirimcilar tapu sicil madurligiinden izin almali ve KDV istisnasi gibi tesviklerden
faydalanabilir; bir avukattan destek onerilir." }, { question: "Arsa finansmani icin en uygun kredi segcenekleri nelerdir?",
answer: "Bankalar %1,5-%2,2 faiz oranlariyla 20-25 yil vadeli krediler sunar; katilim bankalari ve 6zel fonlar da alternatif
olabilir." }, { question: "Arsa yatinminda likidite riski nasil yonetilir?", answer: "Lokasyon ¢esitliligi, kisa vadeli kiralama

potansiyeli ve piyasa takibiyle satis stresini kisaltmak icin stratejik planlama yapin."} ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendiriimelidir.
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