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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi

cesme-luks-villa-alici-vergi-finansman-2024.pdf

2. Rapor Bashg
Cesme Liiks Villa Alicilari icin Vergi ve Finansman Rehberi 2024

3. Rapor Alt Bashgi

Yabanci Alicilar icin Vergi Yukimlultikleri, Finansman Secenekleri ve Risk Yonetimi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti

Bu rapor, Cesme’de lUks villa satin almayi planlayan yabanci yatirimcilara vergi yukamlaltkleri, finansman alternatifleri
ve bolgesel riskler hakkinda kapsamli, veri odakli bir bakis sunar. Okuyucu, vergisel maliyetleri net bir sekilde
anlayacak, uygun finansman yollarini degerlendirecek ve karar sirecinde kritik kontrol noktalarini kullanarak daha
bilingli bir yatirim yapabilecektir.

6. Rapor Boliim Plani

1. Cesme Pazarina Genel Bakis

2. Vergi Yukumlulikleri ve Muafiyetler

3. Finansman Secenekleri ve Sartlari

4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
5. Kontrol Listesi & Karar Akisi

6. Sonug ve Oneriler
7. Rapor icerigi
Boéliim 1 — Cesme Pazarina Genel Bakis

e 2024 yili itibaryla Cesme’de lUks villa fiyat araliklar (6rnek: 2M — 12 M TL).
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o Talep trendleri: yabanci alicilarin %45’lik payi, sezonluk talep artisi.

o Bolgesel degerleme kriterleri: deniz manzarasi, mistakil yapi, altyapi ve ulasim.

Bélim 2 — Vergi Yakidmliltikleri ve Muafiyetler

e Tapu harci (%4) ve KDV (%18) uygulamalari.
e Yabanci alicilar icin “Yabanci Sermaye Yatirimi” muafiyeti kosullari.
o Emlak vergisi oranlari (0,1 % — 0,3 %) ve yillik 6deme takvimi.

o Vergi numarasi (VKN) alma stireci ve gerekli belgeler.

Bolim 3 — Finansman Secgenekleri ve Sartlari

Finansman Kaynag Maksimum Kredi Tutari Faiz (%)

Yerel Bankalar %70 Emlak Degeri 15yil 13,5-16,0 Kredi notu ve teminat sartlar
Uluslararasi Banka %60 Emlak Degeri 20 yil 11,0-14,5 Doviz cinsinden 6deme imkani
Ozel Finansman Sirketleri %80 Emlak Degeri 10yil 14,0-17,0 Hizli onay, yuksek faiz

¢ Pesinat onerisi: minimum %30.

o Kredi onay sireci: belge hazirligi, degerleme raporu, tapu kontrold.

Boliim 4 — Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat volatilitesi: Turizm sezonuna bagli dalgalanma.
o imar durumu: Proje izinleri, yapilasma sinirlari.
o Likidite riski: Yiuksek fiyath mulklerde alici bulma suresi.

o Yasal risk: Tapu kaydi, mulkiyet gegmisi kontrolQ.

Finansman riski: Doviz kuru degisimi, faiz artisi.

Bélim 5 — Kontrol Listesi & Karar AKisi

1. Miilk lokasyon ve manzara kontrolu.

2. Tapu ve imar durumu sorgulama.

3. Vergi numarasi ve KDV muafiyeti degerlendirme.
4. Finansman secenegi ve pesinat plani olusturma.
5. Risk puani (1-5) hesaplama.

6. Danisman onayi ve sdzlesme imzalama.

Boéliim 6 — Sonug ve Oneriler

o Cesme’de luks villa alirken vergisel maliyetleri %10-15 oraninda biitgeye ekleyin.
o Finansman icin iki secenek (yerel banka + uluslararasi banka) karsilastirmali degerlendirin.
o Risk puani 3 ve Uzeri olan milklerde ek ekspertiz raporu aln.

o Karar asamasinda Ege Property Guide danismanligiyla son kontrolu gergeklestirin.
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8. Kontrol Listesi

. Mulkin tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrulama
. KDV muafiyeti kosullarini kontrol etme

o Finansman tekliflerini karsilastirma (faiz, vade, teminat)

. Pesinat ve toplam maliyet hesaplama

o Risk puani (fiyat, likidite, yasal) belirleme

o Uzman danisman onayi alma

9. Sik Yapilan Hatalar

o Vergi muafiyetine hak kazanamayip KDV ddemeyi ihmal etmek.
e Pesinati dusuk tutup yiiksek kredi riskine girmek.
o Tapu kaydindaki iptal ve haciz durumlarini g6z ardi etmek.

e Finansman faiz oranlarini sabit vs. degisken olarak karistirmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat riski: Sezon disi alimlarda fiyat disisa.
« imar riski: Gelecek projeler miilk degerini etkileyebilir.
o Finansman riski: Dovizli kredi alirken kur dalgalanmasi.

e Yasal risk: Tapu Uzerindeki eski ipotek ve hacizler.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Raporu indirin ve kontrol listesini doldurun.
2. Vergi ve finansman bolimlerini kendi durumunuza gore 6zellestirin.
3. Ege Property Guide ile Ucretsiz 6n degerlendirme randevusu alin.

4. Gerekli belgeleri hazirlayarak finansman basvurusuna baslayin.

12. CTA | iletisim Metni
“Cesme’de liiks villa alim surecinizi givenle yonetmek i¢in uzman ekibimizle tcretsiz danismanlik randevusu alin. Simdi
bize ulasin!”

13. Rapor Teslim Email Konusu
“Cesme Luks Villa Alicilari igin Vergi ve Finansman Rehberi — PDF’iniz Hazir!”

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “Cesme Liiks Villa Alicilari i¢in Vergi ve Finansman Rehberi 2024” PDF raporunuz ekte yer almaktadir.
Raporda vergi yukumlulukleri, finansman secgenekleri ve risk yonetimi konularina dair pratik kontrol listeleri bulacaksiniz.

Raporu incelerken akliniza takilan sorular igin her zaman yaninizdayiz. Ucretsiz danismanlik randevusu almak

isterseniz, bu e-postaya yanit verin ya da dogrudan https://egepropertyguide.com/tr/contact adresinden bize ulasin.
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https://egepropertyguide.com/tr/contact

iyi okumalar,
Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Cesme’de luks villa alirken vergileri ve finansmani tam anlamiyla kavramak icin tcretsiz PDF rehberimizi indirin!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-luks-villa-alici-vergi-finansman-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Cesme Liiks Villa Alicilari igin Vergi
ve Finansman Rehberi 2024", metaTitle: "Cesme Liiks Villa Alicilari icin Vergi ve Finansman Rehberi 2024 | Ege
Property Guide", metaDescription: "Yabanci alicilar icin Cesme’de ltiks villa satin alirken vergi yukumlultkleri, finansman
secenekleri ve risk yonetimi hakkinda kapsamli bir PDF rehberi.", excerpt: "Cesme’de liks villa alirken vergi, finansman
ve riskleri detayli bir sekilde dgrenin, karar surrecinizi glivenle yonetin.", category: "villa-alimi", region: "cesme",
leadMagnet: "Cesme Liiks Villa Alicilari igin Vergi ve Finansman Rehberi 2024", pdfUrl: "/reports/cesme-luks-villa-alici-
vergi-finansman-2024.pdf", publishedAt: "2026-06-23", updatedAt: "2026-06-23", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi:
cesme-luks-villa-alici-vergi-finansman-2024.pdf", "Rapor Bashgi: Gesme Liiks Villa Alicilari igin Vergi ve Finansman
Rehberi 2024", "Rapor Alt Basligi: Yabanci Alicilar icin Vergi Yiikiimlilikleri, Finansman Secenekleri ve Risk Yoénetimi",
"Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani", "Yonetici Ozeti: Bu rapor,
Cesme’de luks villa satin almayi planlayan yabanci yatirimcilara vergi yukamlalukleri, finansman alternatifleri ve
bolgesel riskler hakkinda kapsamli, veri odakli bir bakis sunar.”, "Rapor B6lum Plani: 1. Cesme Pazarina Genel Bakis 2.
Vergi Yukumlultkleri ve Muafiyetler 3. Finansman Secenekleri ve Sartlari 4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
5. Kontrol Listesi & Karar Akisi 6. Sonuc ve Oneriler”, "Rapor icerigi: ... (detayli icerik yukarida belirtiimistir)", "Kontrol
Listesi: ...", "Sik Yapilan Hatalar: ...", "Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: ...", "Kullanici icin Aksiyon Plani: ...", "CTA/
iletisim Metni: “Cesme’de liiks villa alim siirecinizi giivenle yénetmek icin uzman ekibimizle iicretsiz danismanlik
randevusu alin.™, "Rapor Teslim Email Konusu: “Cesme Luks Villa Alicilari igin Vergi ve Finansman Rehberi — PDF'iniz
Hazir!™, "Rapor Teslim Email Metni: ...", "Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: “Cesme’de liiks villa alirken
vergileri ve finansmani tam anlamiyla kavramak icin icretsiz PDF rehberimizi indirin!™ ], faq: [ { question: "Cesme’de
luks villa alirken KDV muafiyeti nasil elde edilir?", answer: "Yabanci yatirimcilarin belirli bir tutarin Gzerindeki yatirimlari
icin KDV muafiyeti, ilgili mevzuata gére ve 6nceden onaylh bir yatirim plani ile saglanabilir." }, { question: "Yabanci
alicilar icin en uygun finansman yontemi hangisidir?", answer: "Déviz cinsinden kredi sunan uluslararasi bankalar, diistik
faiz oranlari ve uzun vadeli secenekleriyle genellikle tercih edilir; ancak kredi notu ve teminat sartlari dikkate alinmahdir.”
}, { question: "Tapu harci ve emlak vergisi ne kadar 6denir?", answer: "Tapu harci %4, yillik emlak vergisi ise mulkin
degerine gore %0,1-%0,3 arasinda degisir." }, { question: "Raporun sundugu kontrol listesi nasil kullaniimali?", answer:
"Mulk incelemesi, vergi durumu, finansman ve risk degerlendirmesi adimlarini sirayla isaretleyerek karar sirecinizde
eksiksiz bir kontrol saglar." } 1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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