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Boéliim 1 — Pazar ve Bdlge Baglami
Cesme’nin turistik ¢ekiciligi, altyapi yatirimlari ve yabanci talebi 2024’te %8 artis gosterdi. Boélgeye gelen yiiksek net
gelirli alici profili, [Uks villa talebini destekliyor.

Bélim 2 — Degerleme ve Fiyat Kriterleri

e Ortalama m2 fiyati: 45.000 TL — 70.000 TL (lokasyon, deniz manzarasi, imar durumu).
o Satis fiyati araliklari: 5M — 25 M TL.

o Degerleme kriterleri: konum, deniz manzarasi, altyapi, tapu durumu, imar izni.

Béliim 3 — Yatirimer Segmentine Gére Degerlendirme

Segment Oncelikli Kriter Onerilen Villa Tipi Beklenen Yillik Kira Getirisi
Yabanci alici Vize ve ikamet kolayligi Deniz manzarali 3+1 %5-6
Yerli yatirimci Kisa vadeli deger artisi Merkezi konumlu 4+1 %4-5
Emekililik yatirimcisi Guvenli lokasyon Bahge ve 6zel plajh %3-4

Bélim 4 — Finansman ve Kira Getirisi Analizi

o Turkiye bankalarinin yabanci alicilar icin sundugu maksimum kredi limiti: %70, vade 20 yil.
e Ortalama faiz orani: %13,5 (2024 ortalamasi).

o Kira getirisi hesaplama 6rnegi: 8 M TL villa, yillk brit kira 480 000 TL — %6 briit getiri.

Bélim 5 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

e Tapu ve imar durumu kontroli (6zellikle sahil seridi Gzerindeki mulklerde).
o Doviz kuru dalgalanmalari ve kredi geri 6deme plani.

o Likidite riski: ylksek fiyatli liiks segmentte alici bulma siresi 12-18 ay.

Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar Akigi

1. Lokasyon ve deniz manzarasi dogrulama.

2. Tapu ve imar izinlerinin resmi kayitlarda kontrold.
3. Finansman sec¢eneklerinin karsilastiriimasi.

4. Kira getirisi ve isletme maliyetlerinin hesaplanmasi.

5. Hukuki danigsmanlik ve vergi planlamasi.

Béliim 7 — Sonug ve Oneriler

e Cesme luks villa yatirimi, dogru lokasyon ve saglam tapu kontrollyle orta vadeli deger artisi potansiyeli sunar.
e Yabanci alicilar i¢in finansman ve ikamet izinleri 6ncelikli degerlendirme konusudur.

o Riskleri minimize etmek i¢in profesyonel danismanlik ve detayh 6n analiz sarttir.

8. Kontrol Listesi
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o Villa konumu (deniz, sehir merkezi, altyapi)

o Tapu ve imar durumu (resmi belge kontrolti)

. Finansman kosullari (kredi limiti, faiz, vade)

. Yillik kira potansiyeli ve isletme maliyetleri

o Vergi ve yasal yokumlulikler (yerel danisman)
. Satis sonrasi likidite plani

9. Sik Yapilan Hatalar

e Tapu ve imar belgelerini gz ardi etmek.
 Kira getirisi hesaplamasinda bakim ve yonetim masraflarini ihmal etmek.
e D0dviz kuru riskini planlamadan yiiksek kredi kullanmak.

o Bodlgenin sezonluk talep dalgalanmalarini gz éninde bulundurmamak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Tapu ve imar: Sahil seridindeki miilklerde imar degisikligi riski.
o Finansman: Yiksek faiz oranlari ve déviz kuru dalgalanmalari.
o Likidite: Liks segmentte alici bulma siresi uzayabilir.

o Pazarlama: Dogru hedef kitleye ulasmak icin profesyonel tanitim gerekir.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. ilgilendiginiz villa igin lokasyon ve tapu kontrolii yapin.

2. Finansman segeneklerini bankalar ve 6zel kredi kuruluslariyla karsilastirin.
3. Yillik kira getirisi ve isletme maliyetlerini hesaplayin.

4. Vergi ve yasal danismanlik alin.

5. Ege Property Guide ile iletisime gecerek Ucretsiz 6n analiz randevusu alin.

12. CTA | iletisim Metni
“Cesme luks villa yatinminiz icin profesyonel destek almak ve (cretsiz 6n analiz raporu olusturmak ister misiniz? Simdi
bizimle iletisime gecin, uzman ekibimiz size 6zel yol haritasini hazirlasin.”

13. Rapor Teslim Email Konusu
2024 Cesme Liiks Villa Yatirim Raporu — indir ve Degerlendir

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2024 Cesme Liiks Villa Yatirim Raporu” PDF dosyaniz hazir. Asagdidaki linkten raporu hemen indirebilir ve
yatirim kararlarinizda kullanabilirsiniz.

[PDF indir: cesme-luks-villa-yatirim-2024.pdf]

Rapor icinde yer alan kontrol listesi, risk analizi ve finansman 6nerileri, karar siirecinizi hizlandiracak. Herhangi bir
sorunuz olursa, uzman ekibimizle iletisime gegmekten ¢cekinmeyin.
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15. Blog iginde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Cesme luks villa yatinmina dair derinlemesine analiz, kontrol listesi ve aksiyon plani iceren lcretsiz PDF raporunu
hemen indirin!”

16. contentltrireports.ts i¢cin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-luks-villa-yatirim-2024", lang: "tr", type: "report", title: "2024 Cesme Liks Villa Yatirim Raporu", metaTitle:
"2024 Cesme Liks Villa Yatirnrm Raporu — Kira Getirisi ve Finansman Analizi", metaDescription: "Cesme liks villa
yatinnminin 2024 trendleri, kira getirisi, finansman secenekleri ve risk analizini iceren kapsamli PDF raporu.”, excerpt:
"Cesme luks villa piyasasinin 2024 yilina dair detayli analizi, yatinnmcilar igin kontrol listesi ve aksiyon plani.", category:
"Yatinm Rehberi", region: "Cesme", leadMagnet: "2024 Cesme Liks Villa Yatirim Raporu", pdfUrl: "/reports/cesme-luks-
villa-yatirim-2024.pdf", publishedAt: "2026-08-30", updatedAt: "2026-08-30", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-
luks-villa-yatirim-2024.pdf", "Rapor Basligi: 2024 Cesme Liks Villa Yatinm Raporu”, "Rapor Alt Bashgi: Kira Getirisi,
Finansman ve Bolge Analizi", "Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani",
"Yonetici Ozeti: Cesme liiks villa piyasasinin 2024 trendleri ve firsatlari, kira getirisi, finansman kosullari ve risk analizi.",
"Rapor Bolim Plani: 1. Pazar ve Bélge Baglami 2. Degerleme ve Fiyat Kriterleri 3. Yatirnmci Segmentine Gére
Degerlendirme 4. Finansman ve Kira Getirisi Analizi 5. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler 6. Kontrol Listesi & Karar
Akisi 7. Sonug ve Oneriler", "Rapor igerigi: ... (detayl icerik yukarida belirtilmistir)", "Kontrol Listesi: ...", "Sik Yapilan
Hatalar: ...", "Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: ...", "Kullanici i¢in Aksiyon Plani: ...", "CTA / iletisim Metni: Cesme
IUks villa yatiriminiz igin profesyonel destek alin.", "Rapor Teslim Email Konusu: 2024 Cesme Liiks Villa Yatirirm Raporu
— indir ve Degerlendir", "Rapor Teslim Email Metni: ...", "Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: Cesme liiks villa
yatirimina dair tcretsiz PDF raporunu hemen indirin!" ], faq: [ { question: "Cesme luks villa yatirimi icin minimum bitce
ne kadar olmali?", answer: "Lokasyon ve villa tipine gére 5 M TL'den baslayan fiyatlar gortilmektedir; orta segment igin
10-15 M TL araligi yaygindir." }, { question: "Yabanci alicilar Turkiye’'de villa alirken hangi finansman seceneklerine
sahip?", answer: "Bankalar yabanci alicilar i¢cin %70’e kadar kredi, 20 yil vade ve %13-15 arasinda faiz oranlari
sunmaktadir." }, { question: "Kira getirisi hesaplamasinda hangi masraflari eklemeliyim?", answer: "Yonetim Ucreti,
bakim, vergi, sigorta ve olasi bos kalma donemlerini brit kira gelirinden diiserek net getiriyi bulun." }, { question: "Tapu
ve imar kontroll nasil yapilir?", answer: "Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu, belediye imar planlari ve bir gayrimenkul
danismaninin resmi belgeleri incelemesi gereklidir." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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