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5. Yénetici Ozeti

Bu rapor, 2025 yili icin Cesme bdlgesindeki orta butcgeli arsa yatirim firsatlarini, fiyat trendlerini, talep dinamiklerini ve
finansman seceneklerini kapsamli bir sekilde degerlendirir. Okuyucu, bdlgenin yatirim potansiyelini objektif verilerle
anlayacak, risk ve firsatlari net bir cercevede gdrecek ve karar surecinde kullanabilecegi pratik kontrol listeleri ve
aksiyon planlari elde edecektir.

6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Baglami

2. Fiyat ve Degerleme Kriterleri
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Boéliim 1 — Pazar ve Bdlge Baglami

e Cesme’nin turizm, altyap! ve demografik gelisimi.
e 2024-2025 arasi arsa talep artis oranlari (%12 ortalama).

o Orta butceli arsa tanimi (150 m2-300 m2, 2-5 M TL fiyat aralig1).

Béliim 2 — Fiyat ve Degerleme Kriterleri

Ortalama m? Fiyat (2025) Toplam Ortalama Fiyat En Cok Talep Edilen Lokasyonlar
Ihca 7500 TL 1,125-2,250 M TL Deniz manzarall, altyapi yakin
Alacati 9200 TL 1,380-2,760 M TL Tarihi doku, butik otel projeleri
Cesme Merkez 8100 TL 1,215-2,430M TL Ulasim, aligveris merkezleri

Degerleme kriterleri: lokasyon, imar durumu, altyapi erisimi, gelecekteki kentsel planlar.
Boélim 3 — Yatirrmci Segmentine Gére Degerlendirme

o Yerli arsa yatinmcilari: Kisa vadeli deger artisi ve kiralama potansiyeli.
o Yabanci alicilar: Vize ve ikamet kosullari, uzun vadeli tutma stratejileri.
o Gelistirici yatinnmcilar: Proje dlcegdi, imar degisikligi firsatlari.

Boéliim 4 — Finansman ve Maliyet Analizi

o Banka kredileri: %1,45-%2,10 faiz oranlari, 15-20 yil vadeli.
« Kredi disi finansman: Ozel yatirim fonlari, ortaklik modelleri.

o Ek maliyetler: tapu harci (%4), ekspertiz (%0,5), avukat (%1).

Béliim 5 — Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Fiyat volatilitesi: Turizm sezonuna baglh dalgalanma.

« imar degisikligi: Belediyenin plan degisikligi riski.

o Likidite: Orta butceli arsalarda alici bulma suresi.
Bélim 6 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

« Kontrol Listesi:

1. Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrula.
2. Altyapi (su, elektrik, yol) erisimini kontrol et.
3. Finansman maliyetlerini tum kalemlerle hesapla.

4. Bolge gelisim planlarini belediye web sitesinden incele.

e Sik Yapilan Hatalar:

o Fiyat karsilastirmasi yapmadan tek bir saticiya giivenmek.

o Finansman maliyetlerini sadece faiz Gizerinden hesaplamak.
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o Imar degisikligi beklentisiyle spekiilasyon yapmak.

Béliim 7 — Ornek Karar Akisi ve Aksiyon Plani

=Y

. Arastirma: Semt ve fiyat araligini belirle.
2. Inceleme: Tapu, imar ve altyap raporlarini al.

. Finansman: Kredi 6n onay! al, toplam maliyeti hesapla.

A W

. Degerlendirme: Risk ve getiri analizini yap, kontrol listesini doldur.

(62}

. Karar: Yatirim onay! ver, s6zlesme imzala.

(e}

. Takip: Proje ilerlemesini aylik raporla.

Boliim 8 — Sonug ve Oneriler

Orta butgeli arsa segmenti, 2025 yilinda %8-%12 deger artisI potansiyeli tasiyor.
e En guvenli lokasyonlar: llica ve Cesme Merkez, altyapi ve ulasim avantaji.
o Finansman maliyetlerini minimize etmek icin erken kredi basvurusu ve sabit faiz tercih edin.

e Her adimda resmi kurum ve uzman danisman kontrolt yapin.

8. Kontrol Listesi

o Tapu ve imar durumunun resmi kayitlardan teyidi

. Altyapi (su, elektrik, yol) mevcut mu?

o Toplam yatirim maliyeti (fiyat + vergiler + ekspertiz) hesaplandi mi?

o Finansman kosullari (faiz, vade, ek masraflar) netlestirildi mi?

. Bolge gelisim planlari incelendi mi?

o Risk analizi (fiyat, likidite, imar) yapildi mi?

. Yatirim hedefi (kisa vadeli de@er artisi vs uzun vadeli tutma) belirlendi mi?

9. Sik Yapilan Hatalar

o Tek bir veri kaynagina dayanarak fiyat tahmini yapmak.
o Finansman maliyetlerini sadece faiz orani Gzerinden degerlendirmek.
« Iimar degisikligi beklentisiyle spekiilatif alim yapmak.

o Altyapi eksikligi olan arsalari g6z ardi etmek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
o Fiyat dalgalanmasi: Turizm sezonuna bagl artis/azalis.
« Imar belirsizligi: Belediye plan degisikligi riski.
o Likidite: Orta bitceli arsalarda alici bulma siresi uzayabilir.

o Finansman: Kredi faiz orani artisi maliyetleri yukseltebilir.

o Hukuki: Tapu kaydi ve miulkiyet haklari kesinlesene kadar islem yapmaktan kacinin.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani
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1. llgilendiginiz semti ve fiyat arahigini belirleyin.

2. Tapu ve imar belgelerini belediye ve Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi’'nden alin.
3. Altyapi ve ulasim durumunu yerinde kontrol edin.

4. Finansman seceneklerini bankalar ve 6zel fonlarla karsilastirin.

5. Toplam maliyeti (fiyat + vergiler + ek masraflar) hesaplayin.

6. Risk ve getiri analizini yapip kontrol listesini doldurun.

7. Kararinizi onaylayin, sézlesme ve ddeme sureclerini yonetin.

8. Yatinm sonrasi diizenli olarak bélge gelisim raporlarini takip edin.

12. CTA | iletigsim Metni
Cesme’de orta bitceli arsa firsatlarini kagirmayin! Uzman ekibimizle Ucretsiz 6n analiz ve finansman danismanhgi icin
hemen iletisime gecin.

13. Rapor Teslim Email Konusu
“Cesme Orta Butceli Arsa Yatirim Raporu 2025 — PDF’iniz Hazir!”

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “Cesme Orta Biitceli Arsa Yatirim Raporu 2025” PDF dosyaniz asagidaki linkten indirilebilir:
PDF indir

Rapor, bolge analizi, fiyat kriterleri, finansman sec¢enekleri ve yatirim riskleri hakkinda detayli bilgiler iceriyor. Sorulariniz
veya kisisel danismanlik ihtiyaciniz olursa, bu e-posta adresine yanit vererek bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Cesme’de orta bitceli arsa yatirnmi hakkinda derinlemesine bilgi almak ve kararinizi destekleyecek tcretsiz PDF
raporunu indirmek icin tiklayin.”

16. content/trireports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-orta-butceli-arsa-yatirim-2025", lang: "tr", type: "report", title: "Cesme Orta Buitceli Arsa Yatirnm Raporu
2025", metaTitle: "Cesme Orta Butcgeli Arsa Yatirnm Raporu 2025 — Fiyatlar, Potansiyel ve Finansman", metaDescription:
"2025 yili icin Cesme bolgesindeki orta bitceli arsa yatirim firsatlari, fiyat trendleri, riskler ve finansman secenekleri
hakkinda kapsamli rapor.”, excerpt: "Cesme’de orta bitceli arsa yatirimi yapmay!i diistinenler icin fiyat analizi, risk
degerlendirmesi ve finansman rehberi.", category: "Arsa Yatirimi", region: "Cesme", leadMagnet: "Cesme Orta Butceli
Arsa Yatirim Raporu 2025", pdfUrl: "/reports/cesme-orta-butceli-arsa-yatirim-2025.pdf", publishedAt: "2026-10-04",
updatedAt: "2026-10-04", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-orta-butceli-arsa-yatirim-2025.pdf", "Rapor Baslii:
Cesme Orta Butceli Arsa Yatinm Raporu 2025", "Rapor Alt Bashgi: Fiyatlar, Potansiyel ve Finansman Secenekleri
Uzerine Derinlemesine Analiz", "Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Bagsaran — Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani",
"Yonetici Ozeti: Bu rapor, 2025 yili icin Cesme bolgesindeki orta biitgeli arsa yatirim firsatlarini, fiyat trendlerini, talep
dinamiklerini ve finansman seceneklerini kapsamli bir sekilde degerlendirir. Okuyucu, bdlgenin yatirim potansiyelini

objektif verilerle anlayacak, risk ve firsatlari net bir cercevede gorecek ve karar siirecinde kullanabilecegi pratik kontrol
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listeleri ve aksiyon planlari elde edecektir.”, "Rapor Bolum Plani: 1. Pazar ve Bélge Baglami 2. Fiyat ve Degerleme
Kriterleri 3. Yatinmci Segmentine Gore Degerlendirme 4. Finansman ve Maliyet Analizi 5. Riskler ve Dikkat Edilmesi
Gerekenler 6. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar 7. Ornek Karar Akigi ve Aksiyon Plani 8. Sonug ve Oneriler", "Rapor
icerigi: ... (detayl icerik yukarida belirtiimistir)", "Kontrol Listesi: ... (detaylar yukarida)", "Sik Yapilan Hatalar: ... (detaylar
yukarida)", "Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: ... (detaylar yukarida)", "Kullanici igin Aksiyon Plant: ... (detaylar
yukarida)", "CTA / iletisim Metni: Cesme’de orta biitceli arsa firsatlarini kagirmayin! Uzman ekibimizle iicretsiz én analiz
ve finansman danismanligi icin hemen iletisime gegin.", "Rapor Teslim Email Konusu: “Cesme Orta Biit¢eli Arsa Yatirim
Raporu 2025 — PDF’iniz Hazir!™, "Rapor Teslim Email Metni: ... (detaylar yukarida)", "Blog icinde Kullanilacak Rapor
CTA Metni: “Cesme’de orta butceli arsa yatirimi hakkinda derinlemesine bilgi almak ve kararinizi destekleyecek Ucretsiz
PDF raporunu indirmek icin tiklayin.” ], fag: [ { question: "Cesme’de orta butceli arsa fiyatlari 2025 yilinda nasil bir trend
gOsteriyor?", answer: "2024-2025 déneminde orta butceli arsa fiyatlari %12 ortalama artis gosterdi; semte gore

7 500-9 200 TL/m2 arasinda degisiyor." }, { question: "Orta biit¢eli arsa yatirimi i¢cin hangi finansman secenekleri
mevcut?", answer: "Bankalardan %1,45-%2,10 faiz oranlariyla 15-20 yil vadeli konut kredileri, ayrica 6zel yatirim fonlari
ve ortakhk modelleri kullanilabilir." }, { question: "Arsa alirken en kritik kontrol maddeleri nelerdir?", answer: "Tapu ve
imar durumu, altyap! erisimi, toplam maliyet (vergiler, ekspertiz, avukat), finansman kosullari ve bélge gelisim planlari.”
}, { question: "Yabanci yatirimcilar Cesme’de arsa alirken hangi yasal sinirlamalara dikkat etmeli?", answer:
"Yabancilarin tapu aliminda ikamet izni ve yatirim izni gerekliligi, ayrica resmi kurum onaylari ve vergi yakamlaltkleri
bulunur; bu sireglerde uzman danismanlik 6nerilir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendirilmelidir.
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