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1. PDF Dosya Adı Önerisi
cesme-orta-butceli-kisa-sureli-kiralama-analizi-2025.pdf

2. Rapor Başlığı
Çeşme Orta Bütçeli Kısa Süreli Kiralama Pazar Analizi 2025

3. Rapor Alt Başlığı
Fiyat Trendleri, Doluluk Oranları ve Yatırım Getirisi Üzerine Derinlemesine Bir Bakış

4. Kapak Metni
Ege Property Guide – Onur Başaran – Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

5. Yönetici Özeti
Bu rapor, 2024‑2025 dönemine ait Ege Property Guide veri setine dayanarak Çeşme’de orta bütçeli kısa süreli kiralama
pazarının dinamiklerini ortaya koyar. Okuyucu, bölgedeki ortalama günlük kira fiyatları, sezonluk doluluk oranları,

beklenen brüt getiri ve finansman seçenekleri hakkında net bilgiler elde eder. Analiz, yatırımcıların riskleri
değerlendirmesine ve kararlarını veri temelli desteklemesine olanak tanır.

6. Rapor Bölüm Planı

1. Pazar ve Bölge Bağlamı

2. Orta Bütçeli Kısa Süreli Kiralama Tanımı ve Segmentasyonu

3. Fiyat ve Doluluk Analizi (2024‑2025)

4. Finansman ve Maliyet Yapısı

5. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

6. Kontrol Listesi & Karar Akışı

7. Sonuç ve Öneriler

7. Rapor İçeriği

Bölüm 1 – Pazar ve Bölge Bağlamı
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Çeşme’nin turistik sezonları, talep yoğunluğu ve bölgesel altyapı avantajları.

Orta bütçeli (günlük 300‑600 TL) kiralama segmentinin pazar payı.

Bölüm 2 – Orta Bütçeli Kısa Süreli Kiralama Tanımı ve Segmentasyonu

“Orta bütçeli” kriterleri (mülk tipi, oda sayısı, konum).

Hedef kitle profili: aileler, çiftler, yabancı tatilciler.

Bölüm 3 – Fiyat ve Doluluk Analizi (2024‑2025)

Mahalle / Konum Ortalama Günlük Kira (TL) Ortalama Doluluk (%) Brüt Yıllık Getiri (%)

Ilıca 520 78 28,5

Alaçatı 580 74 27,0

Çeşme Merkez 460 81 29,6

Sığacık 340 69 22,5

Dalyan 310 65 20,0

Sezonluk dalgalanmalar ve yüksek sezon (Temmuz‑Eylül) fiyat artış oranları.

Bölüm 4 – Finansman ve Maliyet Yapısı

Kredi faiz oranları (2025 ortalaması %1,75).

İşletme maliyetleri (temizlik, bakım, platform komisyonları).

Net getiri hesaplama örnekleri.

Bölüm 5 – Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

İmar değişiklikleri, turizm vergileri, mevsimsel talep düşüşleri.

Tapu ve mülkiyet kontrolü, kira sözleşmesi yasal çerçevesi.

Bölüm 6 – Kontrol Listesi & Karar Akışı

1. Mülk tipini ve konumunu belirle.

2. Günlük kira potansiyelini bölgesel ortalamalarla karşılaştır.

3. Finansman maliyetlerini hesapla.

4. Risk değerlendirme matrisini doldur.

5. Net getiri senaryolarını modelle.

6. Karar: Yatırım yap / Bekle / Farklı segmenti değerlendir.

Bölüm 7 – Sonuç ve Öneriler

Orta bütçeli segment, 2025’te %27‑30 brüt getiri potansiyeli sunuyor.

Alaçatı ve Ilıca, yüksek doluluk ve premium fiyat avantajı sağlıyor.
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Finansman maliyetleri düşük olduğunda yatırım cazibesi artıyor.

Risk yönetimi için yıllık tapu ve imar kontrolü şart.

8. Kontrol Listesi

 Mülk tipi ve oda sayısı orta bütçe kriterlerine uygun mu?

 Günlük kira tahmini bölgesel ortalamayı aşıyor mu?

 Finansman maliyeti (faiz + amortisman) net getiriyi düşürmüyor mu?

 Tapu ve imar durumu kesinleşmiş mi?

 Sezonluk doluluk riski için alternatif pazarlama planı var mı?

 Vergi ve belediye harçları hesaplandı mı?

9. Sık Yapılan Hatalar

Fiyat tahminini sadece yüksek sezon verilerine dayanarak yapıp düşük sezonu göz ardı etmek.

Finansman maliyetini göz önünde bulundurmadan brüt getiriyi değerlendirmek.

Tapu ve imar durumunu kontrol etmeden mülk alımına karar vermek.

Pazarlama ve temizlik giderlerini net getiriden çıkarmamamak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Sezonluk Dalgalanma: Düşük sezon doluluk oranları net getiriyi %10‑15 azaltabilir.

İmar Değişikliği: Yeni turizm vergileri veya kısıtlamalar maliyet artışına yol açabilir.

Likidite Riski: Kısa vadeli kiralama pazarında mülk satışı beklenenden uzun sürebilir.

Yasal Risk: Kira sözleşmesi ve izinlerin eksikliği cezai yaptırımlara neden olabilir.

11. Kullanıcı İçin Aksiyon Planı

1. Veri Toplama: Bölge bazlı fiyat ve doluluk verilerini rapordan alın.

2. Maliyet Hesaplama: Finansman, işletme ve vergileri dahil ederek net getiri modelinizi oluşturun.

3. Risk Analizi: İmar ve sezonluk riskleri matris halinde işaretleyin.

4. Karar Matriksi: “Yatırım yap / Bekle / Farklı bölge” seçeneklerini puanlayın.

5. Uzman Görüşü: Ege Property Guide danışmanlarıyla 15 dk ücretsiz görüşme ayarlayın.

12. CTA / İletişim Metni
“Çeşme’de orta bütçeli kısa süreli kiralama fırsatlarını kaçırmayın. Ücretsiz danışmanlık ve detaylı yatırım analiziniz için

hemen bizimle iletişime geçin.”

13. Rapor Teslim Email Konusu
“Çeşme Orta Bütçeli Kısa Süreli Kiralama Analizi 2025 – PDF Raporunuz Hazır”

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{İsim}},

İstediğiniz “Çeşme Orta Bütçeli Kısa Süreli Kiralama Pazar Analizi 2025” raporunu ekte bulabilirsiniz. Raporda fiyat

trendleri, doluluk oranları ve yatırım getirisi üzerine detaylı veriler yer alıyor.
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Raporu incelerken aklınıza takılan sorular için her zaman yanınızdayız. Ücretsiz danışmanlık randevusu almak

isterseniz, bu e-postaya yanıt verin ya da doğrudan aşağıdaki linkten takvimimize göz atın.

[Ücretsiz Danışmanlık Randevusu Al]

İyi okumalar,

Onur Başaran
Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

Ege Property Guide

15. Blog İçinde Kullanılacak Rapor CTA Metni
“Detaylı fiyat ve getiri analizini PDF olarak indirin – Çeşme Orta Bütçeli Kısa Süreli Kiralama Rehberi 2025”

16. content/tr/reports.ts İçin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-orta-butceli-kisa-sureli-kiralama-analizi-2025", lang: "tr", type: "report", title: "Çeşme Orta Bütçeli Kısa

Süreli Kiralama Pazar Analizi 2025", metaTitle: "Çeşme Orta Bütçeli Kısa Süreli Kiralama Analizi 2025 – Ege Property

Guide", metaDescription: "2025 yılına ait Çeşme orta bütçeli kısa süreli kiralama fiyatları, doluluk oranları ve yatırım
getirisi analizini içeren kapsamlı PDF raporu.", excerpt: "Orta bütçeli kısa dönem kiralama pazarının fiyat trendleri,

doluluk oranları ve risk analizini sunan profesyonel rapor.", category: "Kiralama Analizi", region: "Çeşme", leadMagnet:
"Çeşme Orta Bütçeli Kısa Süreli Kiralama Analizi 2025", pdfUrl: "/reports/cesme-orta-butceli-kisa-sureli-kiralama-analizi-

2025.pdf", publishedAt: "2026-10-08", updatedAt: "2026-10-08", content: [ "PDF Dosya Adı Önerisi: cesme-orta-butceli-

kisa-sureli-kiralama-analizi-2025.pdf", "Rapor Başlığı: Çeşme Orta Bütçeli Kısa Süreli Kiralama Pazar Analizi 2025",
"Rapor Alt Başlığı: Fiyat Trendleri, Doluluk Oranları ve Yatırım Getirisi Üzerine Derinlemesine Bir Bakış", "Kapak Metni:

Ege Property Guide – Onur Başaran – Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı", "Yönetici Özeti: Bu rapor, 2024‑2025 dönemine

ait Ege Property Guide veri setine dayanarak Çeşme’de orta bütçeli kısa süreli kiralama pazarının dinamiklerini ortaya
koyar...", "... (diğer bölümler aynı yapı içinde devam eder) ..." ], faq: [ { question: "Orta bütçeli kısa süreli kiralama

nedir?", answer: "Günlük 300‑600 TL arasında kira fiyatı sunan, 1‑2 odalı daire veya villa tipindeki mülklerdir." }, {
question: "2025’te Çeşme’de ortalama doluluk oranı ne kadar?", answer: "Sezonluk ortalama %74‑81 arasında

değişmektedir; yüksek sezon (Temmuz‑Eylül) %85’e kadar çıkabilir." }, { question: "Finansman maliyetleri yatırım

getirisini nasıl etkiler?", answer: "Faiz oranı %1,75 civarında olduğunda, yıllık finansman maliyeti brüt getirinin %5‑7’sini
azaltabilir." }, { question: "Hangi belgeler mülk alımında kontrol edilmelidir?", answer: "Tapu, imar durumu, turizm izni ve

belediye vergileri resmi kurumlar üzerinden doğrulanmalıdır." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amacıyla hazırlanmıştır. Gayrimenkul kararları; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
değerlendirilmelidir.
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