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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
cesme-orta-butceli-kisa-sureli-kiralama-analizi-2025.pdf

2. Rapor Bashg

Cesme Orta Biitceli Kisa Sureli Kiralama Pazar Analizi 2025

3. Rapor Alt Bashgi

Fiyat Trendleri, Doluluk Oranlari ve Yatirim Getirisi Uzerine Derinlemesine Bir Bakis

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yonetici Ozeti

Bu rapor, 2024-2025 dénemine ait Ege Property Guide veri setine dayanarak Cesme’de orta bitceli kisa sureli kiralama

pazarinin dinamiklerini ortaya koyar. Okuyucu, bolgedeki ortalama ginlik kira fiyatlari, sezonluk doluluk oranlart,

beklenen brit getiri ve finansman secgenekleri hakkinda net bilgiler elde eder. Analiz, yatirimcilarin riskleri

degerlendirmesine ve kararlarini veri temelli desteklemesine olanak tanir.

6. Rapor Boliim Plani

1.

~N o o b~

Pazar ve Bolge Baglami

. Orta Butceli Kisa Sureli Kiralama Tanimi ve Segmentasyonu
. Fiyat ve Doluluk Analizi (2024-2025)

. Finansman ve Maliyet Yapisi

. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

. Kontrol Listesi & Karar Akisi

. Sonug ve Oneriler

7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Pazar ve Bdlge Baglami
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e Cesme’nin turistik sezonlari, talep yogunlugu ve boélgesel altyapi avantajlari.

e Orta bitceli (guinliik 300-600 TL) kiralama segmentinin pazar payi.

Béliim 2 — Orta Blitceli Kisa Stireli Kiralama Tanimi ve Segmentasyonu

e “Orta butceli” kriterleri (mulk tipi, oda sayisi, konum).

o Hedef kitle profili: aileler, ciftler, yabanci tatilciler.

Béliim 3 — Fiyat ve Doluluk Analizi (2024-2025)

Mahalle | Konum Ortalama Giinliik Kira (TL) Ortalama Doluluk (%)

Brut Yillik Getiri (%)

Ilhca 520 78
Alacati 580 74
Cesme Merkez 460 81
Sigacik 340 69
Dalyan 310 65

o Sezonluk dalgalanmalar ve yuksek sezon (Temmuz-Eylul) fiyat artis oranlari.

Boliim 4 — Finansman ve Maliyet Yapisi

o Kredi faiz oranlar (2025 ortalamasi %1,75).
o isletme maliyetleri (temizlik, bakim, platform komisyonlari).

o Net getiri hesaplama 6rnekleri.
Boéliim 5 — Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
o imar degisiklikleri, turizm vergileri, mevsimsel talep distsleri.
o Tapu ve mulkiyet kontrold, kira s6zlesmesi yasal cercevesi.
Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar AKigi

1. Mulk tipini ve konumunu belirle.

2. Gunluk kira potansiyelini bolgesel ortalamalarla karsilastir.
3. Finansman maliyetlerini hesapla.

4. Risk degerlendirme matrisini doldur.

5. Net getiri senaryolarini modelle.

6. Karar: Yatinnm yap / Bekle / Farkli segmenti degerlendir.

Bo6lim 7 — Sonug ve Oneriler

o Orta bitceli segment, 2025'te %27-30 brit getiri potansiyeli sunuyor.

o Alacati ve llica, yiksek doluluk ve premium fiyat avantaji saglyor.
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Finansman maliyetleri diisiik oldugunda yatirim cazibesi artiyor.

Risk yonetimi icin yillik tapu ve imar kontroli sart.

8. Kontrol Listesi

Mulk tipi ve oda sayisi orta butce kriterlerine uygun mu?

Gunlik kira tahmini bdlgesel ortalamayi asiyor mu?

Finansman maliyeti (faiz + amortisman) net getiriyi distrmiyor mu?
Tapu ve imar durumu kesinlesmis mi?

Sezonluk doluluk riski icin alternatif pazarlama plani var mi?

Vergi ve belediye harclari hesaplandi mi?

9. Sik Yapilan Hatalar

12.

Fiyat tahminini sadece ylUksek sezon verilerine dayanarak yapip disik sezonu gz ardi etmek.
Finansman maliyetini g6z 6niinde bulundurmadan brit getiriyi degerlendirmek.
Tapu ve imar durumunu kontrol etmeden mulk alimina karar vermek.

Pazarlama ve temizlik giderlerini net getiriden ¢cikarmamamak.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Sezonluk Dalgalanma: Dusik sezon doluluk oranlari net getiriyi %210-15 azaltabilir.
imar Degisikligi: Yeni turizm vergileri veya kisitlamalar maliyet artisina yol acabilir.
Likidite Riski: Kisa vadeli kiralama pazarinda mlk satigi beklenenden uzun surebilir.

Yasal Risk: Kira sdzlesmesi ve izinlerin eksikligi cezai yaptirimlara neden olabilir.

. Kullanici igin Aksiyon Plani

. Veri Toplama: Bolge bazli fiyat ve doluluk verilerini rapordan alin.

. Maliyet Hesaplama: Finansman, isletme ve vergileri dahil ederek net getiri modelinizi olusturun.
. Risk Analizi: imar ve sezonluk riskleri matris halinde isaretleyin.

. Karar Matriksi: “Yatirnm yap / Bekle / Farkl bolge” seceneklerini puanlayin.

. Uzman Gorusi: Ege Property Guide danismanlariyla 15 dk Ucretsiz goérisme ayarlayin.

CTA | iletisim Metni

“Cesme’de orta biitgeli kisa siireli kiralama firsatlarini kagirmayin. Ucretsiz danismanlik ve detayh yatirim analiziniz igin

hemen bizimle iletisime gegin.”

13.

Rapor Teslim Email Konusu

“Cesme Orta Butceli Kisa Sureli Kiralama Analizi 2025 — PDF Raporunuz Hazir”

14.

Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

istediginiz “Cesme Orta Biitceli Kisa Siireli Kiralama Pazar Analizi 2025” raporunu ekte bulabilirsiniz. Raporda fiyat

trendleri, doluluk oranlari ve yatirim getirisi Uzerine detayli veriler yer alyor.
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Raporu incelerken akliniza takilan sorular igin her zaman yaninizdayiz. Ucretsiz danismanlik randevusu almak

isterseniz, bu e-postaya yanit verin ya da dogrudan asagidaki linkten takvimimize goz atin.
[Ucretsiz Danismanlik Randevusu Al]

iyi okumalar,
Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Detayli fiyat ve getiri analizini PDF olarak indirin — Cesme Orta Butceli Kisa Sireli Kiralama Rehberi 2025”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-orta-butceli-kisa-sureli-kiralama-analizi-2025", lang: "tr", type: "report”, title: "Cesme Orta Bitceli Kisa
Sureli Kiralama Pazar Analizi 2025", metaTitle: "Cesme Orta Butceli Kisa Sureli Kiralama Analizi 2025 — Ege Property
Guide", metaDescription: "2025 yilina ait Cesme orta butceli kisa sireli kiralama fiyatlari, doluluk oranlari ve yatirim
getirisi analizini iceren kapsamli PDF raporu.”, excerpt: "Orta butceli kisa donem kiralama pazarinin fiyat trendleri,
doluluk oranlar ve risk analizini sunan profesyonel rapor.”, category: "Kiralama Analizi", region: "Cesme", leadMagnet:
"Cesme Orta Butceli Kisa Sireli Kiralama Analizi 2025", pdfUrl: "/reports/cesme-orta-butceli-kisa-sureli-kiralama-analizi-
2025.pdf", publishedAt: "2026-10-08", updatedAt: "2026-10-08", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-orta-butceli-
kisa-sureli-kiralama-analizi-2025.pdf", "Rapor Basligi: Cesme Orta Biitceli Kisa Sireli Kiralama Pazar Analizi 2025",
"Rapor Alt Basligi: Fiyat Trendleri, Doluluk Oranlari ve Yatinm Getirisi Uzerine Derinlemesine Bir Bakis", "Kapak Metni:
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani", "Yénetici Ozeti: Bu rapor, 2024-2025 dénemine
ait Ege Property Guide veri setine dayanarak Cesme’de orta butceli kisa sureli kiralama pazarinin dinamiklerini ortaya
koyar...", "... (diger bélimler ayni yapi icinde devam eder) ..." ], faq: [ { question: "Orta butceli kisa sireli kiralama
nedir?", answer: "Gunlik 300-600 TL arasinda kira fiyati sunan, 1-2 odal daire veya villa tipindeki mulklerdir." }, {
question: "2025’te Cesme’de ortalama doluluk orani ne kadar?", answer: "Sezonluk ortalama %74-81 arasinda
degismektedir; ylksek sezon (Temmuz-Eylul) %85’e kadar cikabilir." }, { question: "Finansman maliyetleri yatirim
getirisini nasil etkiler?", answer: "Faiz orani %1,75 civarinda oldugunda, yillik finansman maliyeti briit getirinin %5-7’sini
azaltabilir." }, { question: "Hangi belgeler milk aliminda kontrol edilmelidir?", answer: "Tapu, imar durumu, turizm izni ve

belediye vergileri resmi kurumlar Gzerinden dogrulanmahdir.”" } 1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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