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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi

cesme-orta-butceli-tatil-villa-yatirim-2025. pdf

2. Rapor Bashgi
2025 Cesme Orta Butceli Tatil Villa Yatirrm Raporu

3. Rapor Alt Basligi

Fiyatlar, Finansman Secenekleri ve Kira Getirisi Analizi

4. Kapak Metni
Cesme’de orta butceli tatil villalari, 2025 yatirim firsatlari ve getirileri Gizerine kapsamli bir rehber.

5. Yonetici Ozeti

e Cesme’nin turizm dinamikleri ve orta bitceli villa pazarinin 2025 trendleri.
o Ortalama fiyat araliklari, finansman secenekleri ve beklenen kira getirileri.
e Yabanci alicilar igin kritik degerlendirme kriterleri ve risk faktorleri.

o Bu rapor, yatirim kararinizi destekleyecek pratik kontrol listesi ve aksiyon plani sunar.

6. Rapor Bolim Plani

7. Pazar ve Bolge Analizi

8. Fiyat ve Degerleme Kriterleri

9. Finansman ve Vergi Yaklasimlari
10. Kira Getirisi ve isletme Maliyeti
11. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
12. Kontrol Listesi & Aksiyon Plani

13. Rapor icerigi
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Boélum 1 - Pazar ve Bélge Analizi

Cesme’nin turizm buyumesi, sezonluk talep dalgalanmalari ve orta bitgeli villa talebinin 2025 tahmini.

Boliim 2 - Fiyat ve Degerleme Kriterleri

o Ortalama satis fiyatlar (2025): 3,5M -55M TL
o Metrekare bagsina fiyat, deniz manzarasi, konum ve altyapi faktorleri.
o Karsilastirmal tablo: Seferihisar, Urla ve Alacati fiyatlari.

Boéluim 3 - Finansman ve Vergi Yaklasimlari

o Kredi faiz oranlar (2025): %1,75 — %2,30
e Yabanci alicilar icin tapu ve ikamet izni proseddrleri.

o Vergi yukumltlikleri ve KDV muafiyeti kosullari.

Boliim 4 - Kira Getirisi ve isletme Maliyeti

o Ortalama yillik brit kira getirisi: %5,8 — %7,2

o Isletme maliyetleri (bakim, temizlik, ydnetim) %1,2 — %31,5 briit getiriden.

o Net kira getirisi hesaplama ornek akisi.

Bolim 5 - Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Mevsimsel talep dalgalanmasi, imar degisiklikleri, déviz kuru riski.

o Tapu ve milkiyet kontrolli, hukuki danismanlik gerekliligi.

Boluim 6 — Kontrol Listesi & Aksiyon Plani

8. Kontrol Listesi

. Mulkin tapu durumu ve imar izni kontroli
. Finansman kosullarinin 6n onayi

o Yillik bakim ve isletme maliyet tahmini

. Bolgesel turizm istatistikleri incelemesi

o Vergi ve KDV muafiyeti sartlarinin teyidi

o Yerel emlak danismani ile saha ziyareti

9. SiIk Yapilan Hatalar

Fiyatlari sadece metrekareye gore degerlendirmek.

Sezon digli kira getirisi beklentisini yiksek tutmak.

Tapu ve imar belgelerini kontrol etmeden satin almak.

Doviz kuru riskini g6z ardi etmek.
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Milk inceleme maddeleri, finansman onay adimlari, vergi ve yasal kontrol noktalari.

Karar akist: “ilgi -~ On inceleme - Finansman — Hukuki Degerlendirme — Teklif".
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10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Piyasa Dalgalanmasi: Turizm sezonuna bagli fiyat ve kira degisimleri.
« imar Degisikligi: Yeni yapilasma planlari mevcut degerleri etkileyebilir.
o Likidite Riski: Orta butceli villalar, yiksek talep donemlerinde satilsa da disuk likiditeye sahip olabilir.

o Yasal Risk: Yabanci alicilarin tapu ve ikamet prosedurleri gecikebilir.
11. Kullanici igin Aksiyon Plani
12. ilgi duyulan projeleri shortlist'e al.
13. Finansman 6n onayi alarak buitceyi netlestir.
14. Tapu ve imar belgelerini resmi kayitlardan dogrula.
15. Yillik isletme maliyetini hesapla ve net kira getirisini belirle.
16. Yerel danismanla saha ziyareti yap, riskleri yeniden degerlendir.
17. Teklif hazirlayip miizakere sirecine gir.

18. CTA/ iletisim Metni
“Cesme’de orta butceli tatil villa yatiriminizi giivenle planlamak icin uzman ekibimizle iletisime gecin. Ucretsiz 6n
analiz raporunuz hazir!”

19. Rapor Teslim Email Konusu
“2025 Cesme Orta Biitceli Tatil Villa Yatinim Raporu — Ucretsiz PDF'iniz Hazir”

20. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “2025 Cesme Orta Bitceli Tatil Villa Yatirrm Raporu” PDF’i ekte yer almaktadir. Raporda bélge analizi, fiyat
trendleri, kira getirisi ve risk degerlendirmeleri detayli olarak bulunuyor.

Raporla ilgili sorulariniz veya kisisellestirilmis danismanlik intiyaciniz olursa, {{iletisim Telefonu}} numarali telefondan
veya {{iletisim Email}} adresinden bize ulasabilirsiniz.

Keyifli okumalar,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Detayl analiz ve yatirim rehberi icin tcretsiz PDF raporunu hemen indir!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-orta-butceli-tatil-villa-yatirim-2025", lang: "tr", type: "report”, title: "2025 Cesme Orta Butceli Tatil Villa
Yatirim Raporu”, metaTitle: "2025 Cesme Orta Bitceli Tatil Villa Yatirim Raporu — Fiyat, Finansman ve Kira Getirisi",
metaDescription: "Cesme’de orta bitceli tatil villa yatirirmina dair 2025 fiyat araliklari, finansman secenekleri ve kira
getirisi analizini iceren kapsamli rapor.”, excerpt: "Cesme’de orta butgeli tatil villa yatinmi icin fiyat, finansman ve kira
getirisi detaylariyla hazirlanmis Ucretsiz PDF raporu.”, category: "Yatirim Rehberi", region: "Cesme", leadMagnet: "2025
Cesme Orta Butceli Tatil Villa Yatinm Raporu”, pdfUrl: "/reports/cesme-orta-butceli-tatil-villa-yatirim-2025.pdf",
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publishedAt: "2026-09-28", updatedAt: "2026-09-28", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-orta-butceli-tatil-villa-
yatirim-2025.pdf", "Rapor Bashgi: 2025 Cesme Orta Butgeli Tatil Villa Yatirnrm Raporu”, "Rapor Alt Bashgi: Fiyatlar,
Finansman Secenekleri ve Kira Getirisi Analizi", "Kapak Metni: Cesme’de orta butceli tatil villalari, 2025 yatirim firsatlari
ve getirileri lizerine kapsamli bir rehber.", "Yénetici Ozeti: « Cesme’nin turizm dinamikleri ve orta biitceli villa pazarinin
2025 trendleri. « Ortalama fiyat araliklari, finansman secenekleri ve beklenen kira getirileri. « Yabanci alicilar igin kritik
degerlendirme kriterleri ve risk faktorleri. « Bu rapor, yatirim kararinizi destekleyecek pratik kontrol listesi ve aksiyon
plani sunar.", "Rapor Bolum Plani: 1. Pazar ve Bolge Analizi 2. Fiyat ve Degerleme Kriterleri 3. Finansman ve Vergi
Yaklagimlari 4. Kira Getirisi ve isletme Maliyeti 5. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler 6. Kontrol Listesi & Aksiyon
Plani", "Rapor icerigi: ... (detayl bélumler yukarida belirtilmistir)", "Kontrol Listesi: « Milkiin tapu durumu ve imar izni
kontroll « Finansman kosullarinin 6n onayi ¢ Yillik bakim ve isletme maliyet tahmini « Bolgesel turizm istatistikleri
incelemesi ¢ Vergi ve KDV muafiyeti sartlarinin teyidi « Yerel emlak danismani ile saha ziyareti, "Sik Yapilan Hatalar: ¢
Fiyatlari sadece metrekareye gore degerlendirmek. « Sezon disi kira getirisi beklentisini yiksek tutmak. ¢ Tapu ve imar
belgelerini kontrol etmeden satin almak. « DAviz kuru riskini goz ardi etmek.", "Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: ¢
Piyasa Dalgalanmasi  imar Degisikligi « Likidite Riski * Yasal Risk", "Kullanici igin Aksiyon Plani: 1. ilgi duyulan projeleri
shortlist'e al. 2. Finansman 6n onayi alarak butceyi netlestir. 3. Tapu ve imar belgelerini resmi kayitlardan dogrula. 4.
Yillik isletme maliyetini hesapla ve net kira getirisini belirle. 5. Yerel danismanla saha ziyareti yap, riskleri yeniden
degerlendir. 6. Teklif hazirlayip miizakere sirecine gir.", "CTA / iletisim Metni: “Cesme’de orta biitceli tatil villa
yatirrminizi giivenle planlamak igin uzman ekibimizle iletisime gecin. Ucretsiz 6n analiz raporunuz hazir!”™", "Rapor
Teslim Email Konusu: 2025 Cesme Orta Biitgeli Tatil Villa Yatirim Raporu — Ucretsiz PDF’iniz Hazir", "Rapor Teslim
Email Metni: Merhaba {{isim}}, ... Keyifli okumalar, Onur Basaran, Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani, Ege Property
Guide", "Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: “Detayli analiz ve yatirim rehberi icin ticretsiz PDF raporunu hemen
indir!™ ], faq: [ { question: "Cesme’de orta butceli bir villa alirken hangi kriterlere 6ncelik vermeliyim?", answer: "Konum,
deniz manzarasi, imar durumu, tapu mulkiyeti ve yillik bakim maliyetlerini dncelikli olarak degerlendirin." }, { question:
"Yabanci alicilar i¢in tapu sireci ne kadar surer?", answer: "Genel olarak 2-3 ay i¢cinde tamamlanabilir; ancak ikamet izni
ve vergi numarasi gibi ek belgeler gerekebilir." }, { question: "Orta butceli bir villanin beklenen yillik net kira getirisi
nedir?", answer: "2025 itibariyla brit %5,8-%7,2 arasinda, net getirisi ise isletme maliyetleri disildikten sonra
%4,5-%5,8 civarindadir." }, { question: "Finansman icin hangi kredi se¢enekleri daha uygundur?”, answer: "Dusuk faizli
konut kredileri (%1,75-%2,30) ve yabanci yatirimcilara 6zel déviz kredileri tercih edilebilir; bankalarla 6n gérisme

yapmaniz dnerilir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendirilmelidir.
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