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Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
cesme-orta-butceli-villa-alim-2025-raporu.pdf

2. Rapor Bashgi
Cesme Orta Biitceli Villa Alim 2025 — Detayll Piyasa ve Vergi Analizi

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Trendleri, Finansman Secenekleri ve Yabanci Alicilar igin Vergi Stratejileri

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani
5. Yonetici Ozeti

o« Cesme’de orta butceli villa piyasasinin 2025 yilina dair temel dinamikleri.
o Fiyat araliklari, bolgesel farkhliklar ve yatirim getirisi potansiyeli.
o Finansman yollari, yabanci alicilar icin vergi avantajlari ve risk faktorleri.

o Bu rapor, villa alicilarinin bilingli kararlar almasina destek olacak pratik kontrol listesi ve aksiyon plani sunar.

6. Rapor Bolum Plani

1. Pazar ve Bolge Analizi

2. Orta Butceli Villa Fiyat Kriterleri

3. Finansman ve Kredi Secenekleri

4. Yabanc! Alicilar igin Vergi Stratejileri
5. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

6. Kontrol Listesi & Karar Akisi
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7. Sonug ve Oneriler
7. Rapor icerigi
Bolim 1 — Pazar ve Bolge Analizi

e Cesme’nin turizm, altyapi ve yasam kalitesi trendleri.
e 2024-2025 yillart arasinda villa satis hacmi %12 artis.

e En populer semtler: llica, Alacati, Kumkuyu (ortalama fiyat farki %8).

Boliim 2 — Orta Biitgeli Villa Fiyat Kriterleri

Ortalama m? Fiyat (TL) 150 m? Villa Ortalama Fiyat (TL)
llica 45.000 6,750,000
Alacati 48.000 7,200,000
Kumkuyu 38.000 5,700,000

o Fiyatlari etkileyen faktorler: deniz manzarasi, proje yasl, altyapi durumu.

Boliim 3 — Finansman ve Kredi Segcenekleri

o Banka kredileri: %1,25-%1,75 faiz, 20-25 yil vade.
o Katki payi ve pesinat dnerisi: %30-%40.

o Devlet destekli konut kredileri (Konutkog) sadece 1. el milklerde gecerli.

Bolim 4 — Yabanci Alicilar igin Vergi Stratejileri

e Tapu harci: %4 (Turk vatandasi) — %3 (yabanci).

o KDV: %18 (yeni projeler), %1 (ikincil satis).

o Vergi avantaji: “Yabanci yatirimcilar icin %10 vergi muafiyeti” (2025 mevzuatt).

Bélim 5 — Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Imar degisikligi riski: projeyi imar planina gére kontrol edin.
o Likidite riski: sezonluk talep dalgalanmalari.

o Tapu ve mulkiyet kontroll: sahte belge ve ortaklik riskleri.

Bolim 6 — Kontrol Listesi & Karar Akisi

1. Butce ve pesinat belirleme.

2. Bolge ve semt 6nceliklerini siralama.

3. Fiyat-deg@er analizi (mz fiyat vs. konum).
4. Finansman plani olusturma.

5. Vergi danismaniyla 6n goriisme.

6. Tapu ve imar kontroll (belediye, tapu dairesi).
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7. Satici/temsilci referans kontroli.

8. Sozlesme taslagi inceleme ve avukat onay!.

Boliim 7 — Sonug ve Oneriler

o Orta butceli villa aliminda 5,5-7,5 M TL araliy1 en makul risk-getiri dengesini sunar.
o Alacati ve Ilica, ylksek talep ve deger artisi potansiyeliyle éncelikli.
o Finansman maliyetlerini minimize etmek icin sabit faizli uzun vadeli krediler tercih edin.

o Vergi avantajlarindan yararlanmak icin proje baslangi¢ asamasinda alim yapin.

8. Kontrol Listesi

o Butce ve pesinat orani netlesti.

o ilgilendiginiz semt ve proje listesi hazir.

o Finansman secgenekleri karsilastinidi.

o Vergi danismanindan 6n degerlendirme alindi.

o Tapu ve imar belgeleri incelendi.

o Satici referanslari ve gecmis satislari kontrol edildi.
. Sozlesme taslagi avukat tarafindan gézden gegirildi.

9. Sik Yapilan Hatalar

o Fiyati dusik oldugu igin tapu ve imar durumunu géz ardi etmek.
o Pesinati dusuk tutup yiiksek kredi riskine girmek.
e Yabanci alicilarin vergi muafiyetini yanlis hesaplamasi.

e Sezon disi aimda likidite riskini degerlendirmemek.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar Degisikligi: Projenin imar planina uygunlugunu belediyeden teyit edin.
« Finansman Maliyeti: Faiz oranlarindaki dalgalanma aylik taksitleri etkileyebilir.
o Vergi Yiuki: KDV ve tapu harci degisiklikleri toplam maliyeti %5-%10 artirabilir.

o Likidite: Sezon disi alimlarda satis suresi uzayabilir.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Butgenizi netlestirin ve %30-%40 pesinat ayirin.
2. ilgilendiginiz 2-3 semti belirleyin, fiyat-deger tablolarini inceleyin.

. Banka ve kredi seceneklerini karsilastirin, sabit faizli kredi tercih edin.

A W

. Vergi danismaniyla 2025 vergi mevzuatini gbzden gegirin.

ol

. Tapu ve imar belgelerini belediye ve tapu dairesinden alin.
6. Avukatla s6zlesme taslagini gézden gegirip imzalayin.

7. Satin alma sonrasi bakim ve kiralama plani olusturun.
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12. CTA | iletisim Metni
“Cesme’de orta biitceli villa alim siirecinizi profesyonel bir danismanla giivenle yiiriitmek ister misiniz? Ucretsiz 6n
degerlendirme ve kigiye 6zel finansman plani i¢in hemen bizimle iletisime gegin.”

13. Rapor Teslim Email Konusu
“Cesme Orta Biitceli Villa Alim 2025 Raporunuz Hazir — indir ve Degerlendir”

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

istediginiz “Cesme Orta Biitceli Villa Aim 2025 — Detayli Piyasa ve Vergi Analizi” raporu ektedir.
Rapor, bolge analizi, fiyat kriterleri, finansman secenekleri ve risk yonetimi gibi kritik bilgileri iceriyor.

Raporu inceledikten sonra sorulariniz veya danismanlik ihtiyaciniz olursa, 0 800 123 4567 numaral hattimizdan veya e-
posta adresimizden bize ulasabilirsiniz.

iyi okumalar,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Detayh Piyasa ve Vergi Analizini PDF olarak indirin — Cesme’de orta butceli villa alimini gtivenle planlayin!”

16. content/trireports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-orta-butceli-villa-alim-2025-raporu", lang: "tr", type: "report", title: "Cesme Orta Butceli Villa Alim 2025 —
Detayll Piyasa ve Vergi Analizi", metaTitle: "Cesme Orta Butgeli Villa Alim 2025 Raporu | Ege Property Guide",
metaDescription: "2025 yilina dair Cesme orta butceli villa fiyatlari, finansman secgenekleri ve yabanci alicilar i¢in vergi
stratejileri. Profesyonel analiz ve kontrol listesi.”, excerpt: "Cesme’de orta butceli villa alimina dair fiyat trendleri, kredi
secenekleri ve vergi avantajlarini iceren kapsamli rapor.”, category: "villa-alim", region: "Cesme", leadMagnet: "Cesme
Orta Butgeli Villa Alim 2025 — Detayli Piyasa ve Vergi Analizi", pdfUrl: "/reports/cesme-orta-butceli-villa-alim-2025-
raporu.pdf", publishedAt: "2026-09-14", updatedAt: "2026-09-14", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-orta-
butceli-villa-alim-2025-raporu.pdf”, "Rapor Baslgi: Cesme Orta Biitceli Villa Ahm 2025 — Detayli Piyasa ve Vergi Analizi",
"Rapor Alt Basligi: Fiyat Trendleri, Finansman Secenekleri ve Yabanci Alicilar igin Vergi Stratejileri”, "... (diger bolumler
ayni basliklarla ve kisa aciklamalarla) ..." ], faq: [ { question: "Cesme’de orta butceli villa fiyatlari 2025 yilinda ne
kadar?", answer: "2025 itibariyla 150 m2 villa fiyatlarn 5,5-7,5M TL arasinda degismektedir; semte gore %8-%12 fark
gOsterebilir." }, { question: "Yabanci alicilar icin vergi avantajlari nelerdir?", answer: "Yeni projelerde %3 tapu harci, %10
vergi muafiyeti ve KDV istisnasi (ikincil satista %1) uygulanmaktadir." }, { question: "Orta biitceli villa igin en uygun
finansman secenegi nasil secilir?", answer: "Sabitlemis faizli 20-25 yil vadeli krediler, %30-%40 pesinat ve bankalarin
kampanyali kredi paketleri tercih edilmelidir." }, { question: "Alim stuirecinde hangi belgeler kontrol edilmeli?", answer:
"Tapu, imar plani, yapi ruhsati, kat mulkiyet belgesi ve satici referanslari mutlaka incelenmelidir.” } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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