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2. Rapor Bashg
2025 Cesme Orta Butceli Villa Satisi Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Trendleri, Pazarlama Stratejileri ve Vergi Dusuinceleri

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yonetici Ozeti

e Cesme’de orta biitgeli villa pazarinin 2025 yili dinamikleri.
o Saticilarin fiyat belirleme, pazarlama kanallari ve vergi yukumltliklerini nasil yonetebilecegi.

o Rapor, karar asamasinda kullanilabilecek kontrol listesi ve risk degerlendirmesi sunar.

6. Rapor Bolum Plani

1. Pazar ve Bdlge Analizi

2. Orta Butceli Villa Degerleme Kriterleri
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. Satici icin Stratejik Pazarlama Yaklagimlari
4. Cesme Gayrimenkul Vergileri ve Yasal Gereklilikler

5. Riskler, Sik Yapilan Hatalar ve Kontrol Listesi
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. Aksiyon Plani ve Sonug

7. Rapor icerigi

Bolim 1 — Pazar ve Bolge Analizi
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e Cesme’nin turistik sezonluk talep artisi ve 2025 fiyat egilimleri.
o Orta bitceli villa segmentinde ortalama metrekare fiyati: 7.200 —9.500 TL.

o Talep yogunlugu yiksek olan mahalleler: Ilica, Alagati, Kumkaoy.

Boélim 2 — Orta Blitgeli Villa Degerleme Kriterleri

o Metrekare, deniz manzarasi, altyapi ve ulasim erisimi agirlikli faktorler.

o Karsilastirmali piyasa analizi (CMA) tablosu:

[ELETE Ortalama m? Fiyat (TL) Ortalama Satis Siiresi (Ay)
lhca 9.200 4
Alagati 8.800 5
Kumkoy 7.500 6

Boliim 3 — Satici lcin Stratejik Pazarlama Yaklasimlari

o Dijital ilan platformlari (Sahibinden, Hiirriyet Emlak) ve sosyal medya reklamlari.
o Profesyonel fotograf ve 3D tur yatirimi: %15 fiyat artisi potansiyeli.

o Acik ev (open house) etkinlik takvimi dnerisi.

Boéliim 4 — Cesme Gayrimenkul Vergileri ve Yasal Gereklilikler

e Tapu harci (%4) ve KDV (%18) hesaplama 6rnekleri.
o Emlak vergisi oranlari ve muafiyet kosullari.

o Satis sOzlesmesi hazirlanirken dikkat edilmesi gereken temel maddeler.

Bolim 5 — Riskler, Sik Yapilan Hatalar ve Kontrol Listesi

« Riskler: Mevsimsel talep dalgalanmasi, imar degisikligi, alici finansman gecikmesi.

o Sik Yapilan Hatalar: Fiyat disik tutup uzun stirede satmaya ¢alismak, eksik belge kontroll, pazarlama kanallarini
cesitlendirmemek.

« Kontrol Listesi:

o Tapu ve imar durumunun teyidi

) Vergi borglarinin kapatiimasi

o Profesyonel fotograf ve tanitim materyali hazirlanmasi
o Fiyat araliginin piyasa ortalamasiyla uyumu

o Pazarlama planinin takvimi ve butcesi

Boltim 6 — Aksiyon Plani ve Sonug

o 1. Hafta: Belgelerin toplanmasi ve degerleme raporu alinmasi.

o 2.-3. Hafta: Fiyat belirleme ve pazarlama materyallerinin hazirlanmasi.
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4.-5. Hafta: Dijital kampanya baslatma ve agik ev organizasyonu.

6.—8. Hafta: Teklif toplama, miizakere ve satis siirecinin tamamlanmasi.

8. Kontrol Listesi

Tapu ve imar belgeleri eksiksiz mi?

Vergi borglari ve KDV hesaplamasi dogru mu?
Fiyat, benzer mulklerle uyumlu mu?
Pazarlama kanallar ¢esitlendirilmis mi?
Profesyonel gorseller ve 3D tur hazir mi?

Acik ev tarihleri ve davet listesi olusturulmus mu?

9. Sik Yapilan Hatalar

A W
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12.

. Fiyati piyasa ortalamasinin ¢ok altinda belirleyerek uzun bekleme suresi yaratmak.
. Belgeleri tam kontrol etmeden satis slrecine baslamak ve sonradan yasal sorunla karsilasmak.
. Tek kanala (sadece ilan siteleri) bagimh kalmak, potansiyel alici kitlesini daraltmak.

. Pazarlama materyallerine yatirim yapmadan dustk kaliteli fotograf ve agiklama kullanmak.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Mevsimsel talep dalgalanmasi: Yaz sezonu disindaki donemlerde satis suresi uzayabilir.
imar degisikligi: Yeni yapi planlari mevcut miilk degerini etkileyebilir.

Alici finansmani: Kredi onay surecindeki gecikmeler satis kapanisini erteleyebilir.

Vergi yukumlulukleri: KDV ve tapu harci hesaplamalarinin hatali yapilmasi maliyet artisina yol acar.

. Kullanici icin Aksiyon Plani

. Belgeleri toplama ve ekspertiz raporu alma.

. Piyasa analiziyle fiyat belirleme.

. Profesyonel fotograf ve tanitim materyali hazirlama.
. Dijital ve offline pazarlama kampanyasini baslatma.

. Acik ev diizenleme ve potansiyel alicilarla gérisme.

. Teklifleri degerlendirme, miizakere ve satis s6zlesmesi imzalama.

CTA | iletisim Metni

“Cesme’de orta butceli villanizi en dogru fiyatla satmak icin uzman destegine mi ihtiyaciniz var? Ege Property Guide

ekibiyle Ucretsiz danismanlik randevusu aln.”

13.

Rapor Teslim Email Konusu

2025 Cesme Orta Bitceli Villa Satisi Raporu — indir & Degerlendir

14.

Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},
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istediginiz “2025 Cesme Orta Biitceli Villa Satisi Raporu” PDF dosyaniz hazir. Asagidaki linkten raporu indirebilir ve

satis surecinizde kullanabilirsiniz.
PDF indir

Rapor, bolge analizi, fiyat kriterleri, pazarlama taktikleri ve risk yonetimi gibi kritik bilgileri iceriyor. Her adimda yaninizda

olmak icin ekibimizle iletisime gegcmekten ¢ekinmeyin.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Cesme’de orta butceli villanizi satarken nelere dikkat etmelisiniz? Detayli raporu Ucretsiz indirin ve adim adim

planlayin.”
16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-orta-butceli-villa-satis-2025-raporu”, lang: "tr", type: "report", title: "2025 Cesme Orta Biitgeli Villa Satisi
Raporu", metaTitle: "2025 Cesme Orta Butgeli Villa Satisi — Fiyat, Pazarlama ve Vergi Rehberi", metaDescription:
"Cesme’de orta butceli villa satisi icin 2025 fiyat trendleri, pazarlama stratejileri ve vergi detaylari. Saticilar igin pratik
kontrol listesi ve risk analizi.", excerpt: "Cesme’de orta bitceli villa satisi strecinde fiyat belirleme, pazarlama ve vergi
konularini adim adim anlatan kapsamli rapor.”, category: "villa-satis", region: "¢cesme", leadMagnet: "2025 Cesme Orta
Bitceli Villa Satisi Raporu", pdfUrl: "/reports/cesme-orta-butceli-villa-satis-2025-raporu.pdf’, publishedAt: "2026-09-19",
updatedAt: "2026-09-19", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-orta-butceli-villa-satis-2025-raporu.pdf", "Rapor
Bashgi: 2025 Cesme Orta Butgeli Villa Satisi Raporu”, "... (rapor icerigi burada markdown formatinda yer alir) ..." ], faq: [
{ question: "Cesme’de orta butceli bir villa satarken fiyati nasil belirlemeliyim?", answer: "Bolgedeki benzer miilklerin
metrekare fiyatlarini inceleyin, konum, deniz manzarasi ve altyapi gibi faktorleri ekleyerek ortalama bir fiyat araligi
olusturun." }, { question: "Satis suirecinde hangi vergileri 6demem gerekir?", answer: "Tapu harci %4, KDV %18 ve yillik
emlak vergisi uygulanir. Detayll hesaplama igin bir mali misavirle gérusmeniz onerilir." }, { question: "Profesyonel
fotograf ve 3D tur yatinminin geri dontist nedir?", answer: "Kaliteli gorseller ilan géruntilenme siresini %30 artirir ve
ortalama satis fiyatini %5-15 yikseltebilir." }, { question: "Satis surecinde en sik yapilan hatalar nelerdir?", answer:
"Fiyati disik tutmak, belgeleri eksik kontrol etmek, tek kanala bagimli kalmak ve pazarlama materyallerine yatirim

yapmamaktir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

degerlendirilmelidir.
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