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Onur Başaran

Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

1. PDF Dosya Adı Önerisi
cesme-orta-butceli-villa-satis-2025-raporu.pdf

2. Rapor Başlığı
2025 Çeşme Orta Bütçeli Villa Satışı Raporu

3. Rapor Alt Başlığı
Fiyat Trendleri, Pazarlama Stratejileri ve Vergi Düşünceleri

4. Kapak Metni
Ege Property Guide – Onur Başaran – Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

5. Yönetici Özeti

Çeşme’de orta bütçeli villa pazarının 2025 yılı dinamikleri.

Satıcıların fiyat belirleme, pazarlama kanalları ve vergi yükümlülüklerini nasıl yönetebileceği.

Rapor, karar aşamasında kullanılabilecek kontrol listesi ve risk değerlendirmesi sunar.

6. Rapor Bölüm Planı

1. Pazar ve Bölge Analizi

2. Orta Bütçeli Villa Değerleme Kriterleri

3. Satıcı İçin Stratejik Pazarlama Yaklaşımları

4. Çeşme Gayrimenkul Vergileri ve Yasal Gereklilikler

5. Riskler, Sık Yapılan Hatalar ve Kontrol Listesi

6. Aksiyon Planı ve Sonuç

7. Rapor İçeriği

Bölüm 1 – Pazar ve Bölge Analizi
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Çeşme’nin turistik sezonluk talep artışı ve 2025 fiyat eğilimleri.

Orta bütçeli villa segmentinde ortalama metrekare fiyatı: 7.200 – 9.500 TL.

Talep yoğunluğu yüksek olan mahalleler: Ilıca, Alaçatı, Kumköy.

Bölüm 2 – Orta Bütçeli Villa Değerleme Kriterleri

Metrekare, deniz manzarası, altyapı ve ulaşım erişimi ağırlıklı faktörler.

Karşılaştırmalı piyasa analizi (CMA) tablosu:

Mahalle Ortalama m² Fiyat (TL) Ortalama Satış Süresi (Ay)

Ilıca 9.200 4

Alaçatı 8.800 5

Kumköy 7.500 6

Bölüm 3 – Satıcı İçin Stratejik Pazarlama Yaklaşımları

Dijital ilan platformları (Sahibinden, Hürriyet Emlak) ve sosyal medya reklamları.

Profesyonel fotoğraf ve 3D tur yatırımı: %15 fiyat artışı potansiyeli.

Açık ev (open house) etkinlik takvimi önerisi.

Bölüm 4 – Çeşme Gayrimenkul Vergileri ve Yasal Gereklilikler

Tapu harcı (%4) ve KDV (%18) hesaplama örnekleri.

Emlak vergisi oranları ve muafiyet koşulları.

Satış sözleşmesi hazırlanırken dikkat edilmesi gereken temel maddeler.

Bölüm 5 – Riskler, Sık Yapılan Hatalar ve Kontrol Listesi

Riskler: Mevsimsel talep dalgalanması, imar değişikliği, alıcı finansman gecikmesi.

Sık Yapılan Hatalar: Fiyatı düşük tutup uzun sürede satmaya çalışmak, eksik belge kontrolü, pazarlama kanallarını
çeşitlendirmemek.

Kontrol Listesi:

 Tapu ve imar durumunun teyidi

 Vergi borçlarının kapatılması

 Profesyonel fotoğraf ve tanıtım materyali hazırlanması

 Fiyat aralığının piyasa ortalamasıyla uyumu

 Pazarlama planının takvimi ve bütçesi

Bölüm 6 – Aksiyon Planı ve Sonuç

1. Hafta: Belgelerin toplanması ve değerleme raporu alınması.

2.–3. Hafta: Fiyat belirleme ve pazarlama materyallerinin hazırlanması.
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4.–5. Hafta: Dijital kampanya başlatma ve açık ev organizasyonu.

6.–8. Hafta: Teklif toplama, müzakere ve satış sürecinin tamamlanması.

8. Kontrol Listesi

Tapu ve imar belgeleri eksiksiz mi?

Vergi borçları ve KDV hesaplaması doğru mu?

Fiyat, benzer mülklerle uyumlu mu?

Pazarlama kanalları çeşitlendirilmiş mi?

Profesyonel görseller ve 3D tur hazır mı?

Açık ev tarihleri ve davet listesi oluşturulmuş mu?

9. Sık Yapılan Hatalar

1. Fiyatı piyasa ortalamasının çok altında belirleyerek uzun bekleme süresi yaratmak.

2. Belgeleri tam kontrol etmeden satış sürecine başlamak ve sonradan yasal sorunla karşılaşmak.

3. Tek kanala (sadece ilan siteleri) bağımlı kalmak, potansiyel alıcı kitlesini daraltmak.

4. Pazarlama materyallerine yatırım yapmadan düşük kaliteli fotoğraf ve açıklama kullanmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Mevsimsel talep dalgalanması: Yaz sezonu dışındaki dönemlerde satış süresi uzayabilir.

İmar değişikliği: Yeni yapı planları mevcut mülk değerini etkileyebilir.

Alıcı finansmanı: Kredi onay sürecindeki gecikmeler satış kapanışını erteleyebilir.

Vergi yükümlülükleri: KDV ve tapu harcı hesaplamalarının hatalı yapılması maliyet artışına yol açar.

11. Kullanıcı İçin Aksiyon Planı

1. Belgeleri toplama ve ekspertiz raporu alma.

2. Piyasa analiziyle fiyat belirleme.

3. Profesyonel fotoğraf ve tanıtım materyali hazırlama.

4. Dijital ve offline pazarlama kampanyasını başlatma.

5. Açık ev düzenleme ve potansiyel alıcılarla görüşme.

6. Teklifleri değerlendirme, müzakere ve satış sözleşmesi imzalama.

12. CTA / İletişim Metni
“Çeşme’de orta bütçeli villanızı en doğru fiyatla satmak için uzman desteğine mi ihtiyacınız var? Ege Property Guide

ekibiyle ücretsiz danışmanlık randevusu alın.”

13. Rapor Teslim Email Konusu
2025 Çeşme Orta Bütçeli Villa Satışı Raporu – İndir & Değerlendir

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{İsim}},
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İstediğiniz “2025 Çeşme Orta Bütçeli Villa Satışı Raporu” PDF dosyanız hazır. Aşağıdaki linkten raporu indirebilir ve

satış sürecinizde kullanabilirsiniz.

PDF İndir

Rapor, bölge analizi, fiyat kriterleri, pazarlama taktikleri ve risk yönetimi gibi kritik bilgileri içeriyor. Her adımda yanınızda

olmak için ekibimizle iletişime geçmekten çekinmeyin.

Saygılarımızla,

Onur Başaran
Gayrimenkul ve Yatırım Uzmanı

Ege Property Guide

15. Blog İçinde Kullanılacak Rapor CTA Metni
“Çeşme’de orta bütçeli villanızı satarken nelere dikkat etmelisiniz? Detaylı raporu ücretsiz indirin ve adım adım

planlayın.”

16. content/tr/reports.ts İçin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-orta-butceli-villa-satis-2025-raporu", lang: "tr", type: "report", title: "2025 Çeşme Orta Bütçeli Villa Satışı

Raporu", metaTitle: "2025 Çeşme Orta Bütçeli Villa Satışı – Fiyat, Pazarlama ve Vergi Rehberi", metaDescription:
"Çeşme’de orta bütçeli villa satışı için 2025 fiyat trendleri, pazarlama stratejileri ve vergi detayları. Satıcılar için pratik

kontrol listesi ve risk analizi.", excerpt: "Çeşme’de orta bütçeli villa satışı sürecinde fiyat belirleme, pazarlama ve vergi

konularını adım adım anlatan kapsamlı rapor.", category: "villa-satis", region: "çeşme", leadMagnet: "2025 Çeşme Orta
Bütçeli Villa Satışı Raporu", pdfUrl: "/reports/cesme-orta-butceli-villa-satis-2025-raporu.pdf", publishedAt: "2026-09-19",

updatedAt: "2026-09-19", content: [ "PDF Dosya Adı Önerisi: cesme-orta-butceli-villa-satis-2025-raporu.pdf", "Rapor

Başlığı: 2025 Çeşme Orta Bütçeli Villa Satışı Raporu", "... (rapor içeriği burada markdown formatında yer alır) ..." ], faq: [
{ question: "Çeşme’de orta bütçeli bir villa satarken fiyatı nasıl belirlemeliyim?", answer: "Bölgedeki benzer mülklerin

metrekare fiyatlarını inceleyin, konum, deniz manzarası ve altyapı gibi faktörleri ekleyerek ortalama bir fiyat aralığı
oluşturun." }, { question: "Satış sürecinde hangi vergileri ödemem gerekir?", answer: "Tapu harcı %4, KDV %18 ve yıllık

emlak vergisi uygulanır. Detaylı hesaplama için bir mali müşavirle görüşmeniz önerilir." }, { question: "Profesyonel

fotoğraf ve 3D tur yatırımının geri dönüşü nedir?", answer: "Kaliteli görseller ilan görüntülenme süresini %30 artırır ve
ortalama satış fiyatını %5‑15 yükseltebilir." }, { question: "Satış sürecinde en sık yapılan hatalar nelerdir?", answer:

"Fiyatı düşük tutmak, belgeleri eksik kontrol etmek, tek kanala bağımlı kalmak ve pazarlama materyallerine yatırım

yapmamaktır." } ] }

Bu rapor genel bilgilendirme amacıyla hazırlanmıştır. Gayrimenkul kararları; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte

değerlendirilmelidir.
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