EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
cesme-yabanci-villa-yatirim-2024.pdf

2. Rapor Bashgi
Cesme Villa Yatirm Raporu 2024 — Yabanci Alicilar icin Detayli Bélge Analizi

3. Rapor Alt Bashgi
Yabanci yatirnmcilarin tercih ettigi lokasyonlar, fiyat trendleri ve risk degerlendirmesi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

5. Yénetici Ozeti
Bu rapor, Cesme’de villa yatirnmi yapmak isteyen yabanci alicilar i¢in bolge dinamiklerini, fiyat egilimlerini ve yatirhm
risklerini kapsamli bir sekilde analiz eder. Okuyucu, bélge secimi, biltce planlamasi ve yasal siregler hakkinda bilingli

kararlar alabilecek kritik bilgiler ve pratik kontrol listeleri elde edecektir.
6. Rapor Boliim Plani

1. Pazar ve Bolge Baglami

2. Fiyat ve Deg@erleme Kriterleri

3. Yabanc! Alici Profili ve Segmentasyon

4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler
5. Kontrol Listesi ve Karar Akisi

6. Sonug, Oneriler ve iletisim

7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Pazar ve Bdlge Baglami
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o Cesme’nin turizm ve yabanci yatirnmci ¢cekim gicu (istatistikler, 2023-2024).

e En populer mahalleler: llica, Alacati, Altinkum, Kumkady.

Béliim 2 — Fiyat ve Degerleme Kriterleri
o Ortalama villa fiyatlari 2024 (m? basina).
e Konum, deniz manzarasi, altyapi ve imar durumunun fiyat tzerindeki etkisi.
o Tablo: Mahalle bazinda ortalama fiyat araliklari.
Boliim 3 — Yabanci Alici Profili ve Segmentasyon
o Ulke bazli yatirimei dagilimi (Almanya, ingiltere, Rusya, Orta Dogu).
o Bitce segmentleri (30-50 M TL, 50-80 M TL, 80 M TL+).
Boliim 4 — Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

e Tapu ve imar durumu kontrolQ.
o Likidite riski ve sezonluk talep dalgalanmalari.

o DOoviz kuru ve vergi mevzuati degisiklikleri.

Boéliim 5 — Kontrol Listesi ve Karar AKigi

e Satin alma dncesi 15 maddelik kontrol listesi.

o Ornek karar akisi: “Lokasyon secimi — Biitce belirleme — Tapu incelemesi — Finansman - Satici miizakeresi”.

Béliim 6 — Sonug, Oneriler ve iletisim

o En yiksek getiri potansiyeli tasiyan lokasyonlar.
o Uzman tavsiyesi: “Bitce, imar ve tapu durumuna goére ¢oklu senaryo analizi yapin”.

« lletisim: Ege Property Guide danismanlik formu.

8. Kontrol Listesi

. Butce ve finansman plani olusturuldu.

o Hedef lokasyon ve mahalle belirlendi.

o Tapu ve imar durumu resmi kayitlardan kontrol edildi.
o Vergi ve doviz kuru risk analizi yapildi.

o Yerel emlak danismani ile 6n gériisme gergeklestirildi.
o Satin alma sdzlesmesi taslagi incelendi.

. Gerekli izin ve ruhsatlar belirlendi.

9. Sik Yapilan Hatalar

e Fiyatl disuk oldugu icin tapu ve imar durumunu goz ardi etmek.
e Sezon disi alim yapip likidite sorunlariyla karsilagsmak.

o Doviz kuru dalgalanmalarini hesaba katmadan bitce planlamak.
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10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Tapu kayitlarindaki eksik veya hatall bilgiler.
o Imar plani degisiklikleri ve yapilasma sinirlamalari.
e Turizm sezonuna bagl talep dalgalanmalari.

o Yabanci yatirimcilar icin vergi ve harc degisiklikleri.

11. Kullanici icin Aksiyon Plani

1. Butge ve finansman kaynaklarini netlestir.

2. ilgilendiginiz mahalleleri énceliklendirin.

3. Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrulayin.
. Yerel bir danismanla 6n degerlendirme yapin.

. Satin alma surecinde tim belgeleri eksiksiz toplayin.
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. Ege Property Guide ile Ucretsiz danismanlik randevusu alin.

12. CTA | iletisim Metni
“Cesme’de villa yatiriminizi gtivenle planlamak icin uzman ekibimizle tcretsiz gériisme ayarlayin. Formu doldurun, size
Ozel analiz raporunu hemen alin!”

13. Rapor Teslim Email Konusu
“Cesme Villa Yatirrm Raporu 2024 — Yabanci Alicilar icin Hazir”

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

isteginiz Uizerine “Cesme Villa Yatirm Raporu 2024 — Yabanci Alicilar icin Detayli Bélge Analizi” PDF dosyasini ekte

bulabilirsiniz. Raporda boélge analizi, fiyat trendleri, risk degerlendirmesi ve pratik kontrol listeleri yer almaktadir.
Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel danismanlik talep ederseniz, bu e-posta tUzerinden bize ulasabilirsiniz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni

“Cesme’de villa yatirirmi yapmayi disiniyorsaniz, tcretsiz PDF raporumuzu indirin ve karar strecinizi hizlandirin!”
16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "cesme-yabanci-villa-yatirim-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Cesme Villa Yatirim Raporu 2024 — Yabanci
Alicilar icin Detayli Bélge Analizi", metaTitle: "Cesme Villa Yatirim Raporu 2024 — Yabanci Alicilar icin Rehber”,
metaDescription: "Yabanci alicilar igcin Cesme’de villa yatirnminin bdlge analizi, fiyat trendleri ve risk degerlendirmesi.
Ucretsiz PDF rapor.", excerpt: "Cesme’de villa yatirrmi yapmak isteyen yabanci alicilar icin kapsamli bolge analizi, fiyat
trendleri ve risk kontrol listesi.", category: "villa-yatirim", region: "Cesme", leadMagnet: "Cesme Villa Yatirim Raporu
2024 — Yabanci Alicilar icin Detayl Bélge Analizi", pdfUrl: "/reports/cesme-yabanci-villa-yatirim-2024.pdf", publishedAt:
"2026-06-11", updatedAt: "2026-06-11", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: cesme-yabanci-villa-yatirim-2024.pdf",
"Rapor Basligi: Cesme Villa Yatirim Raporu 2024 — Yabanci Alicilar icin Detayli Bélge Analizi", "Rapor Alt Bashigi:
Yabanci yatinmcilarin tercih ettigi lokasyonlar, fiyat trendleri ve risk degerlendirmesi”, "Kapak Metni: Ege Property Guide
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— Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani", "Yonetici Ozeti: Bu rapor, Cesme’de villa yatirimi yapmak isteyen
yabanci alicilar icin bdlge dinamiklerini, fiyat egilimlerini ve yatirim risklerini kapsamli bir sekilde analiz eder. Okuyucu,
bdlge secimi, butce planlamasi ve yasal surecler hakkinda bilingli kararlar alabilecek kritik bilgiler ve pratik kontrol
listeleri elde edecektir.", "Rapor Bolim Plani: 1. Pazar ve Bolge Baglami 2. Fiyat ve Degerleme Kriterleri 3. Yabanci Alici
Profili ve Segmentasyon 4. Risk Analizi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler 5. Kontrol Listesi ve Karar Akisl 6. Sonug,
Oneriler ve iletisim", "Rapor icerigi: ... (detayl icerik yukarida belirtilmistir)", "Kontrol Listesi: ...", "Sik Yapilan Hatalar:
...", "Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: ...", "Kullanici igin Aksiyon Plani: ...", "CTA/ iletisim Metni: “Cesme’de villa
yatiriminizi guivenle planlamak i¢in uzman ekibimizle tcretsiz gériisme ayarlayin. Formu doldurun, size dzel analiz
raporunu hemen alin!™, "Rapor Teslim Email Konusu: “Cesme Villa Yatirim Raporu 2024 — Yabanci Alicilar i¢in Hazir™
"Rapor Teslim Email Metni: ...", "Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: “Cesme’de villa yatirimi yapmay!
dustniyorsaniz, Ucretsiz PDF raporumuzu indirin ve karar sirecinizi hizlandirin!™ ], faq: [ { question: "Cesme’de villa

alirken tapu kontrolii neden 6nemlidir?", answer: "Tapu kayitlari, mulkiyet hakki ve imar durumunu gosterir; eksik veya
hatal bilgiler ileride yasal sorunlara yol agabilir." }, { question: "Yabanci alicilar i¢in en uygun biitge araligi nedir?",
answer: "Bitce, tercih edilen lokasyon ve villa tipine gore degisir; genellikle 30-80 M TL arasi segmentler en cok talep
gorenlerdir." }, { question: "imar plani degisiklikleri yatirim riskini nasil etkiler?", answer: "imar degisikligi, yapilasma
izinlerini ve mulk degerini dogrudan etkiler; giincel belediye planlarini kontrol etmek gerekir." }, { question: "Cesme’de
villa yatirnminin likiditesi nasil degerlendirilir?", answer: "Sezonluk talep dalgalanmalari ve yabanci alicilarin tercihleri
likiditeyi belirler; yuksek sezon digi donemlerde satis suresi uzayabilir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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