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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
guzelbahce-orta-butceli-konut-alim-2024.pdf

2. Rapor Bashg
Guzelbahce 2024 Orta Butgeli Konut Ahm Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyatlar, Finansman Secenekleri ve Yasam Kalitesi Analizi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti

Bu rapor, 2024 yili icin Glzelbahge’de orta bitceli konut almayi planlayan alicilar igin pazar dinamiklerini, fiyat
araliklarini, finansman seceneklerini ve yasam kalitesi faktorlerini derinlemesine inceler. Kullanicilar, bélgeye 6zgu
riskleri ve firsatlari anlayarak daha bilingli kararlar verebilir ve alim strecinde kullanabilecekleri pratik kontrol listesine
ulasir.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge ve Pazar Genel Gorunimi

2. Orta Butcgeli Konut Fiyat Analizi (2024)

3. Finansman ve Mortgage Secenekleri

4. Yasam Kalitesi ve Altyapi Degerlendirmesi

5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

6. Alim icin Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani
7. Rapor icerigi

Bolim 1 — Bolge ve Pazar Genel Gorinimdi
Glzelbahge, izmir'in hizli biytiyen sahil semtlerinden biridir. 2023-2024 yillarinda niifus artisi %7, yeni konut projeleri

Ege Property Guide Sayfal/4



%12 artis gostermistir. Bélgenin ulasim aglari (izmir-Aydin Otoyolu, yeni otobiis hatlart) ve deniz turizmi, orta biitceli

alicilar i¢in cazip bir ortam sunar.

Bolim 2 — Orta Biitgeli Konut Fiyat Analizi (2024)

Konut Tipi Metrekare (m?) Ortalama Fiyat (TL/m?) Toplam Ortalama Fiyat (TL)
2+1 Daire 95 18.500 1.757.500
3+1 Daire 125 17.800 2.225.000
Villa (2 Kat) 180 16.200 2.916.000

Fiyatlar, denize yakinhk, manzara ve proje 0zelliklerine gore %5-%12 arasinda degisiklik gosterir.
Boéliim 3 — Finansman ve Mortgage Secenekleri

o Konut Kredisi: Bankalar %70’e kadar KKV (Kredi Kullanim Orani) ve %1,25-%1,75 faiz orani sunuyor.
« ik Ev Kredisi: 30-40 yas arasi alicilar icin %0,5 ek indirim.

o Devlet Destekli Kredi: “Konut Alimina Destek Programi” kapsaminda %10 ek 6deme indirimi (2024 sonuna kadar).

Boéliim 4 — Yasam Kalitesi ve Altyapi Degerlendirmesi

o Egitim: 3 devlet okulu, 2 6zel anaokulu.
o Saghk: 1 aile sagligi merkezi, 2 6zel klinik.
« Ulagim: izmir-Aydin Otoyolu 5 dk, sehir i¢i otobiis hatlari 10 dk.

e Sosyal: Sahil yurtyus yollari, yeni alisveris merkezi, spor kompleksleri.

Bolim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

« Riskler: imar degisikligi, deniz seviyesindeki yilkselme, tapu tescil gecikmeleri.
o Dikkat: Proje imar durumunu belediyeden onaylatmak, tapu kayitlarini ekspertiz raporu ile kontrol etmek.

o Sik Hatalar: Fiyat karsilastirmasi yapmadan tek bir teklif Gzerine karar vermek, finansman maliyetlerini gbz ardi
etmek.

Boliim 6 — Alim igin Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani

1. Bitce ve KKV hesaplamasi yap.

2. imar durumunu belediyeden teyit et.

3. Tapu ve kadastro sorgulamasi gerceklestir.

4. Finansman seceneklerini bankalarla karsilastir.

5. Proje teslim tarihini ve insaat ilerlemesini kontrol et.
6. Satici/tedarikci referanslarini incele.

7. Karar sonrasi hukuki danismanlik al.

8. Kontrol Listesi

. Butce ve KKV limitini belirle
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imar plani onayini al

Tapu kaydini ekspertiz raporu ile dogrula
Mortgage faiz oranlarini karsilastir

Proje teslim tarihine gore takvim olustur
Satici ge¢gmisini ve referanslarini kontrol et

Noter ve tapu masraflarini bltceye ekle

9. Sik Yapilan Hatalar

12.

Tek bir emlak ofisine glvenip fiyat arastirmasi yapmamak.
Finansman maliyetlerini sadece faiz oranina gore degerlendirmek.
imar degisikligi riskini goz ardi ederek uzun vadeli yatirim plani olusturmak.

Tapu devir slrecinde gerekli belgeleri eksik sunmak.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat Dalgalanmalari: Bolgeye yeni buyuk projeler girdiginde fiyat artisi olasiligi.
imar ve Cevre Diizenlemeleri: Yeni deniz koruma alanlari ilan edilebilir.
Likidite Riski: Orta butgeli konutlarin hizli satilamama ihtimali.

Finansman Riski: Faiz oranlarinin kisa vadede yikselme potansiyeli.

. Kullanici igin Aksiyon Plani

. Arastirma: 3 farkli emlak danismanindan fiyat teklifi alin.

. Finansman: En az 2 banka ile KKV ve faiz orani gériismesi yapin.

. Degerlendirme: imar, tapu ve altyapi kontrol listesini tamamlayin.

. Karar: Tum verileri bir tabloya (fiyat, finansman, risk) 6zetleyin ve 7-10 gun iginde karar verin.

. Satin Alma: Noter ve tapu surecini bir avukat araciligiyla yonetin.

CTA | iletisim Metni

Giizelbahge'de orta biitgeli konut alim siirecinizi profesyonel danismanlarimizla giivenle yonetin. Ucretsiz 6n

degerlendirme ve finansman analizi i¢cin Ege Property Guide iletisim formunu doldurun.

13.

Rapor Teslim Email Konusu

[GlUzelbahge 2024] Orta Butceli Konut Alim Raporunuz Hazir!

14.

Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Glzelbahge 2024 Orta Butgeli Konut Alim Raporu” PDF dosyaniz ekte yer almaktadir. Raporda bolge

analizi, fiyat tablolari, finansman secgenekleri ve karar destek araglari bulacaksiniz.

Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel danismanlik isterseniz, bu e-postaya yanit vererek bizimle iletisime

gecebilirsiniz.

Saygllarimizla,

Onur Basaran

Ege Property Guide
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Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Glizelbahge’de orta butcgeli konut alimina dair detayli analiz, kontrol listesi ve finansman rehberi PDF'’yi Uicretsiz indirin!”

16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "guzelbahce-orta-butceli-konut-alim-2024", lang: "tr", type: "report”, title: "Glzelbahc¢e 2024 Orta Butceli Konut
Alm Raporu”, metaTitle: "Glzelbahce Orta Butgeli Konut Alim Rehberi 2024 — Fiyat, Finansman ve Risk Analizi",
metaDescription: "2024 yilinda Guzelbahce’de orta bitceli konut almayi planlayanlar icin fiyatlar, finansman secenekleri
ve riskleri iceren kapsamli PDF rapor.”, excerpt: "Guzelbahge’de orta bitceli konut alimina dair fiyat analizi, finansman
rehberi ve karar destek aracglari iceren Ucretsiz rapor.”, category: "konut-alim", region: "Guzelbahge", leadMagnet:
"Guzelbahge Orta Butgeli Konut Alim Raporu", pdfUrl: "/reports/guzelbahce-orta-butceli-konut-alim-2024.pdf",
publishedAt: "2026-08-03", updatedAt: "2026-08-03", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: guzelbahce-orta-butceli-konut-
alim-2024.pdf", "Rapor Bashgi: Guzelbahge 2024 Orta Bitceli Konut Ahm Raporu”, "Rapor Alt Bashgi: Fiyatlar,
Finansman Secenekleri ve Yasam Kalitesi Analizi", "Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul
ve Yatirm Uzman", "Yénetici Ozeti: Bu rapor, 2024 yili icin Giizelbahge’de orta biitgeli konut almayi planlayan alicilar
icin pazar dinamiklerini, fiyat araliklarini, finansman seceneklerini ve yasam kalitesi faktorlerini derinlemesine inceler.
Kullanicilar, bdlgeye 6zgu riskleri ve firsatlari anlayarak daha bilingli kararlar verebilir ve alim stirecinde
kullanabilecekleri pratik kontrol listesine ulasir.", "Rapor Bolim Plani: 1. Bolge ve Pazar Genel Goriinimu 2. Orta Butceli
Konut Fiyat Analizi (2024) 3. Finansman ve Mortgage Segenekleri 4. Yasam Kalitesi ve Altyapi Degerlendirmesi 5.
Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar 6. Alm icin Kontrol Listesi ve Aksiyon Plani", "Rapor icerigi:
... (detayli icerik yukarida belirtilmistir)", "Kontrol Listesi: ...", "Sik Yapilan Hatalar: ...", "Riskler ve Dikkat Edilmesi
Gerekenler: ...", "Kullanici icin Aksiyon Plani: ...", "CTA / iletisim Metni: Guizelbahce’de orta biitceli konut alim sirecinizi
profesyonel danismanlarimizla giivenle yonetin. Ucretsiz 6n degerlendirme ve finansman analizi igin Ege Property
Guide iletisim formunu doldurun.”, "Rapor Teslim Email Konusu: [Glizelbahge 2024] Orta Bitceli Konut Alim Raporunuz
Hazir!", "Rapor Teslim Email Metni: Merhaba {{isim}}, ...", "Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: “Giizelbahce'de
orta butceli konut alimina dair detayli analiz, kontrol listesi ve finansman rehberi PDF’yi Ucretsiz indirin!™ ], faq: [ {
question: "Glzelbahcge'de orta bitceli bir konut alirken en énemli kriterler nelerdir?”, answer: "Bitce, KKV, imar durumu,
denize yakinlik ve ulasim imkanlari en kritik kriterlerdir.” }, { question: "Orta butceli konutlar i¢in hangi finansman
secenekleri daha avantajlidir?", answer: "ilk ev kredisi ve devlet destekli konut kredileri, diisiik faiz oranlari ve ek
indirimler sunar." }, { question: "Tapu ve kadastro kontroliinu nasil yapabilirim?", answer: "Tapu ve Kadastro Genel
Mudirlagu'nin online sorgulama sistemini kullanarak mdilkiin tapu kaydini ve imar durumunu dogrulayabilirsiniz." }, {
question: "Glzelbahcge'de yatirim yaparken likidite riski nasil degerlendirilir?", answer: "Bélgenin talep trendlerini, yeni
projelerin sayisini ve fiyat artis oranlarini izleyerek likidite riskini 6lcebilirsiniz." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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