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1. PDF Dosya Adi Onerisi
guzelbahce-luks-villa-satis-rehberi-2025.pdf

2. Rapor Bashg
2025 Guzelbahge Liks Villa Satisi Rehberi

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyatlar, Vergi Avantajlari ve Finansman Secenekleri Uzerine Derin Analiz

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran | Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yonetici Ozeti

o Guzelbahce liks villa pazarinin 2025 trendleri ve fiyat araliklari.
o Saticllar icin vergi avantajlari, maliyet kalemleri ve finansman secenekleri.

o Karar surecinde kullanilacak kontrol listesi ve risk degerlendirme rehberi.

6. Rapor Bolum Plani

1. Bolge ve Pazar Analizi

2. Luks Villa Degerleme Kriterleri

w

. Satici igin Vergi ve Finansman Rehberi
4. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar
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. Aksiyon Plani ve Sonug

7. Rapor icerigi

Bolim 1 — Bolge ve Pazar Analizi
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o Guzelbahge'nin demografik ve ekonomik profili.
e 2023-2025 doneminde villa satis hacmi ve fiyat trendleri.

o Talep yonlendirici faktorler: deniz kiyisi, altyapi, uluslararasi alici ilgisi.

Bolim 2 — Liiks Villa Degerleme Kriterleri

o Metrekare basina ortalama fiyat (6rn. 12 000-18 000 TL/m?2).
o Konum faktorleri: sahil yakinligi, manzara, sosyal donatilar.

o ic 6zellikler: mimari stil, akilli ev sistemleri, enerji verimliligi.

Béliim 3 — Satici lcin Vergi ve Finansman Rehberi

Kalem Aciklama Ortalama Maliyet

Tapu Harci Satis bedelinin %4'u 40 000 TL (500 000 TL satis)
KDV 18 % (ilk satis) 90000 TL

Emlak Vergisi Yillik %0,1 5000 TL

Finansman Banka kredisi %1,5-2,0 Aylik taksit 6rnegi

o Vergi indirimleri ve muafiyet kosullari (6r. yeni konut tesviki).

Bélim 4 — Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o imar degisikligi riski ve belediye planlari.
o Likidite riski: sezonluk talep dalgalanmalari.

o Tapu ve mulkiyet kontroll: ipotek, haciz, ortak mulkiyet.

Boéliim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

o Kontrol Listesi (satis 6ncesi 10 madde).

o Sik Yapilan Hatalar (fiyat belirleme, pazarlama, yasal sureg).
Boélim 6 — Aksiyon Plani ve Sonug

o 30-gln icinde yapilmasi gereken adimlar.

o Profesyonel danismanlik ve iletisim dnerileri.

8. Kontrol Listesi

. Tapu ve imar durumunun resmi kayitlardan teyidi.
. Piyasa fiyat analizi ve benzer milk karsilastirmasi.
o Vergi yokumluliklerinin hesaplanmasi.

. Finansman seceneklerinin 6n degerlendirmesi.

. Profesyonel fotograf ve sanal tur hazirlanmasi.
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o Pazarlama kanallarinin belirlenmesi (online, acenta, sosyal medya).

o Teklif toplama ve mizakere stratejisi.

. Satis sozlesmesi taslaginin hazirlanmasi.

. Kapanis tarihinin ve teslim kosullarinin planlanmasi.

o Son kontrol: yasal ve mali risklerin nihai gbzden gecirilmesi.

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Piyasa kosullarini goz ardi ederek asiri yiiksek fiyat talep etmek.
2. Vergi ve tapu masraflarini hesaba katmadan fiyat belirlemek.
3. Profesyonel fotograf ve tanitim eksikligi nedeniyle gérintrligin dusik olmasi.

4. imar degisikligi riskini degerlendirmeden satisa ¢ikmak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar ve Zonlama Degisikligi: Belediyenin yeni planlarini takip edin.
o Likidite Riski: Sezon disi donemlerde alici bulma suresi uzayabilir.
« Finansman Kosullar: Kredi faiz oranlarindaki dalgalanma satis fiyatini etkileyebilir.

o Hukuki Risk: Tapu tzerindeki ipotek, haciz veya ortak mulkiyet durumlarini kontrol edin.

11. Kullanici i¢in Aksiyon Plani

1. Veri Toplama: Tapu, imar ve piyasa verilerini topla.

2. Degerleme: Bolge ve 6zellik bazli fiyat analizi yap.

3. Maliyet Hesaplama: Vergi, harg ve olasi finansman maliyetlerini belirle.

4. Pazarlama Stratejisi: Profesyonel gorseller, sanal tur ve hedefli reklam kampanyasi olustur.
5. Teklif ve Muizakere: Alicilarla gorisme, sartlari netlestir.

6. Kapanis: Sozlesme, devir ve 6deme sureclerini tamamla.

12. CTA | iletisim Metni
Guzelbahce liks villa satis surecinizde profesyonel destek almak icin Ege Property Guide danisman ekibiyle iletisime
gecin. Ucretsiz degerlendirme ve strateji oturumu icin asagidaki formu doldurun.

13. Rapor Teslim Email Konusu
[GUNCEL] 2025 Giizelbahge Liiks Villa Satisi Rehberi — PDF indir

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz 2025 Glizelbahce Liiks Villa Satisi Rehberi PDF dosyasini asagidaki linkten indirebilirsiniz:
PDF indir
Rapor, bolge analizi, fiyat kriterleri, vergi ve finansman rehberi, kontrol listesi ve aksiyon plani gibi degerli bilgiler iceriyor.

Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel danismanlik talep ederseniz, bu e-postaya yanit vermeniz yeterli.
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Saygllarimizla,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Ege Property Guide

15. Blog iginde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Detayh analiz ve satis kontrol listesi i¢in Ucretsiz PDF raporumuzu indirin — Giizelbahge liks villa satisi 2025!”

16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "guzelbahce-luks-villa-satis-rehberi-2025", lang: "tr", type: "report", title: "2025 Giizelbahge Liks Villa Satisi
Rehberi", metaTitle: "Guizelbahge Liks Villa Satisi 2025 — Fiyatlar, Vergi ve Finansman", metaDescription: "Guzelbahge
IUks villa satis surecinde fiyat analizleri, vergi avantajlari ve finansman secenekleri hakkinda kapsamli rehber.", excerpt:
"2025 yilinda Giizelbahge'de liks villa satmak isteyenler icin fiyat, vergi ve finansman rehberi. Kontrol listesi ve risk
degerlendirmesiyle kararinizi destekliyoruz.", category: "villa-satis-rehberi", region: "guzelbahce", leadMagnet: "2025
Gulzelbahcge Luks Villa Satisi Rehberi", pdfUrl: "/reports/guzelbahce-luks-villa-satis-rehberi-2025.pdf", publishedAt:
"2026-10-12", updatedAt: "2026-10-12", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: guzelbahce-luks-villa-satis-rehberi-
2025.pdf", "Rapor Basligi: 2025 Giizelbahge Liks Villa Satisi Rehberi”, "Rapor Alt Basligi: Fiyatlar, Vergi Avantajlari ve
Finansman Secenekleri Uzerine Derin Analiz", "Kapak Metni: Ege Property Guide — Onur Basaran | Gayrimenkul ve
Yatinm Uzmani", "Yonetici Ozeti: ... (kisa 6zet metni)", "Rapor Bolim Plani: 1. Bélge ve Pazar Analizi 2. Liiks Villa

Degerleme Kriterleri 3. Satici icin Vergi ve Finansman Rehberi 4. Risk ve Dikkat Edilmesi Gerekenler 5. Kontrol Listesi &

Sik Yapilan Hatalar 6. Aksiyon Plani ve Sonuc", "Rapor igerigi: ... (b6lim detaylari)", "Kontrol Listesi: ...", "Sik Yapilan
Hatalar: ...", "Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler: ...", "Kullanici i¢in Aksiyon Plani: ...", "CTA/ iletisim Metni: ...",
"Rapor Teslim Email Konusu: [GUNCEL] 2025 Giizelbahge Liiks Villa Satisi Rehberi — PDF indir", "Rapor Teslim Email
Metni: ...", "Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni: “Detayl analiz ve satis kontrol listesi igin Uicretsiz PDF

raporumuzu indirin — Guizelbahge luks villa satisi 2025!™ ], faq: [ { question: "Guzelbahce’de liks villa fiyatlar 2025'te
nasil degisiyor?", answer: "Ortalama metrekare fiyati 12 000-18 000 TL arasinda seyrediyor; deniz manzarali ve yeni
projeler Ust segmentte 20 000 TL/m?'ye ulasabiliyor." }, { question: "Satis sirasinda hangi vergileri ddemek
zorundayim?", answer: "Tapu harci %4, KDV %18 (ilk satista) ve yillik emlak vergisi %0,1 gibi temel vergiler bulunur;
glincel mevzuat icin ilgili kurumlari kontrol edin." }, { question: "Finansman sec¢enegi olarak hangi kredi turleri
uygundur?", answer: "Bankalar %1,5-2,0 faiz oraniyla konut kredisi sunuyor; kredi tutari genellikle satis fiyatinin
%70-80'i kadar onaylaniyor." }, { question: "Satis slrecinde en sik yapilan hata nedir?", answer: "Piyasa kosullarini g6z
ardi ederek asin yiksek fiyat talep etmek, alici ilgisini azaltabilir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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