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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi

guzelbahce-orta-butceli-arsa-yatirim-2025.pdf

2. Rapor Bashg
Guzelbahcge Orta Bitceli Arsa Yatirim Raporu 2025

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyatlar, Potansiyel ve Finansman Secenekleri Uzerine Derinlemesine Analiz

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yonetici Ozeti

o Guzelbahce'de orta bitceli arsa piyasasinin 2025 trendleri ve firsatlari.
o Yatirimcilarin bolge dinamiklerini, fiyat araliklarini ve finansman yollarini hizlica kavramasi.

o Karar surecinde kullanilabilecek kontrol listesi ve risk degerlendirme cercevesi.

6. Rapor Bolum Plani

1. Bolge ve Pazar Genel Gorunimi

2. Orta Butceli Arsa Fiyat Analizi (2024-2025)

3. Yatinmci Segmentasyonu ve Degerleme Kiriterleri

4. Finansman ve Vergi Avantajlari

5. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

6. Kontrol Listesi & Aksiyon Plani

7. Rapor icerigi

Bolim 1 — Bolge ve Pazar Genel Gordnimdi

Guzelbahge, izmir'in hizli bilytiyen sahil kesimlerinden biri; altyapi projeleri, turizm artisi ve yeni imar planlari bélgeye
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talebi yukseltiyor. 2024-2025 doneminde arsa talebi %12 artis gosterdi.

Bolim 2 — Orta Biitceli Arsa Fiyat Analizi (2024-2025)

Mahalle Ortalama m? Fiyat (TL) 2024-2025 Degisim %

Camlik 2800 +8% Yeni yol baglantisi
Kordon 3100 +5% Turistik tesisler yakin
Gllbahce 2600 +10% Belediye imar degisikligi

Béliim 3 — Yatirimer Segmentasyonu ve Dederleme Kriterleri

o Yabanci alicilar: Vize ve ikamet avantajlari, kisa vadeli kiralama potansiyeli.
o Yerel yatirnmcilar: Uzun vadeli deger artisi, altyapi projeleri.

e Girisimci yatinmcilar: Mini-villa veya butik otel gelistirme imkani.

Bélim 4 — Finansman ve Vergi Avantajlari

o Banka kredileri: %1,45-%1,85 faiz oranlari, 20-25 yil vadeli.
 Kredi destek programlari: “KOBI Arsa Kredisi” %0,5 ek indirim.

o \ergi: 5 yil icinde satisi durumunda %15 kurum kazang vergisi, 5-10 yil arasi %20.

Bolim 5 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik Yapilan Hatalar

« Riskler: imar degisikligi, altyapi gecikmeleri, likidite siiresi.
o Dikkat: Tapu durumu, imar izni, cevre koruma sinirlamalari.

o Sik Hatalar: Fiyati dusik oldugu igin “hizli ahm” karari, ekspertiz raporu almadan islem.

Boéliim 6 — Kontrol Listesi & Aksiyon Plani

1. Tapu ve imar durumunu belediyeden teyit et.

2. Uzmanlik raporu (jeoteknik, cevre) al.

3. Finansman plani olustur, kredi 6n onay! al.

4. Satis/ kiralama potansiyelini pazar arastirmasiyla dogrula.
5. Risk degerlendirme matrisini doldur.

6. Karar ver: “Al/Degerlendir/iptal”.

8. Kontrol Listesi

o Tapu kaydi ve mulkiyet durumu kontrol

o imar plani ve yapilasma izinleri incelemesi
. Araziye ait jeoteknik rapor alinmasi

o Finansman seceneklerinin karsilastiriimasi
. Vergi ve harglarin hesaplanmasi
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o Pazar talep analizi ve kiralama potansiyeli

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Fiyat dusuk diye detayll inceleme yapmadan alim.
2. imar degisikligi riskini gbz ardi etmek.
3. Finansman maliyetlerini sadece faiz oranina bakarak hesaplamak.

4. Uzman gorusu almadan sdzlesme imzalamak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

o Iimar degisikligi ve belediye plan revizyonlari.
o Altyapi (su, elektrik, yol) gecikmeleri.
o Piyasa likiditesi ve satis siresi.

e Tapu ve mulkiyet anlasmazliklari.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Arastirma: Bolge ve fiyat trendlerini incele.

2. Degerlendirme: Kontrol listesindeki maddeleri isaretle.
3. Finansman: Kredi 6n onay! al, maliyet analizi yap.

4. Danigsmanhik: Ege Property Guide uzmanlariyla gorus.

5. Karar: “Al/Degerlendir/iptal” kararini ver ve siireci baslat.

12. CTA I iletigim Metni
Gulzelbahcge’de orta bitceli arsa firsatlarini kagirmayin! Uzman ekibimizle Gcretsiz 6n degerlendirme randevusu alin,
yatiriminizi giivenle yodnlendirin.

13. Rapor Teslim Email Konusu
[GlUzelbahge Orta Butgeli Arsa Yatirim Raporu 2025] — PDF’iniz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Glzelbahcge Orta Butgeli Arsa Yatirim Raporu 2025” PDF’i ekte yer almaktadir. Raporda bélge analizi,
fiyat trendleri, finansman secenekleri ve yatirim riskleri detayh olarak bulunuyor.

Herhangi bir sorunuz olursa veya kisisel danismanlik isterseniz, 0 212 555 00 00 numarali telefondan veya
info@egepropertyguide.com adresinden bize ulasabilirsiniz.

Keyifli okumalar!
Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Glizelbahge’de orta butgeli arsa yatirnmi hakkinda daha detayli bilgi mi istiyorsunuz? PDF raporumuzu tcretsiz indirin,
kararinizi givenle verin!”

16. content/tr/reports.ts igcin Rapor Objeleri

{ slug: "guzelbahce-orta-butceli-arsa-yatirim-2025", lang: "tr", type: "report", title: "Guzelbahge Orta Butceli Arsa Yatirim
Raporu 2025", metaTitle: "Guzelbahge Orta Bitceli Arsa Yatirim Rehberi 2025 — Fiyatlar, Potansiyel ve Finansman”,
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metaDescription: "2025 yil i¢in Guzelbahge’de orta butceli arsa yatirim firsatlarini, fiyat trendlerini, riskleri ve finansman
seceneklerini detayl analiz eden rapor.”, excerpt: "Glzelbahc¢e'de orta bitceli arsa yatirimina dair fiyat analizi, risk
degerlendirmesi ve finansman rehberi.", category: "arsa-yatirim”, region: "guzelbahce", leadMagnet: "Guzelbahge Orta
Butceli Arsa Yatirim Raporu 2025", pdfUrl: "/reports/guzelbahce-orta-butceli-arsa-yatirim-2025.pdf", publishedAt: "2026-
10-11", updatedAt: "2026-10-11", content: [ "## Bélge ve Pazar Genel Gorinimii\nGiizelbahge, izmir'in sahil kesiminde
hizla gelisen bir bdlge; altyapi projeleri ve turizm artigi talebi artiriyor.”, "## Orta Butceli Arsa Fiyat Analizi (2024-2025)\n|
Mabhalle | Ortalama m2 Fiyat (TL) | Degisim % |\n|---|]---|---|\n| Camlik | 2 800 | +8% |\n| Kordon | 3 100 | +5% [\n|
Gilbahge | 2600 | +10% |", "## Yatirimci Segmentasyonu ve Degerleme Kriterleri\n- Yabanci alicilar: Vize avantajlari,
kisa vadeli kiralama.\n- Yerel yatirimcilar: Uzun vadeli deger artisi.\n- Girisimci yatirnmcilar: Mini-villa, butik otel
potansiyeli.”", "## Finansman ve Vergi Avantajlari\n- Kredi faiz oranlari %1,45-%1,85, 20-25 yil vadeli.\n- KOBI Arsa
Kredisi %0,5 ek indirim.\n- 5 yil icinde satisi %15 kurum kazanc vergisi.", "## Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Sik
Yapilan Hatalar\nRiskler: imar degisikligi, altyapi gecikmeleri, likidite.\nDikkat: Tapu, imar, cevre sinirlamalari.\nHatalar:
Detayl inceleme yapmadan alim, ekspertiz almama.", "## Kontrol Listesi & Aksiyon Plani\nl. Tapu ve imar kontroli\n2.
Jeoteknik rapor\n3. Finansman plani\n4. Pazar talep analizi\n5. Risk matrisi\n6. Karar ver: Al/Degerlendir/iptal" ], fag: [ {
question: "Glzelbahce’de orta bltceli arsa fiyatlari 2025'te ne kadar?", answer: "Mahalle bazinda 2 600-3 100 TL/m?
arasinda degisiyor; %5-10 yillik artis trendi goriliyor.” }, { question: "Arsa alirken hangi belgeler zorunlu?", answer:
"Tapu senedi, imar plani, jeoteknik rapor ve belediye izinleri kontrol edilmelidir." }, { question: "Finansman icin en uygun
kredi secenekleri nelerdir?", answer: "Bankalarin 20-25 yil vadeli %1,45-%1,85 faizli konut kredileri ve KOBI Arsa Kredisi
tercih edilebilir." }, { question: "Yatirim risklerini nasil minimize edebilirim?", answer: "imar degisikliklerini takip edin,

ekspertiz raporu alin, finansman maliyetlerini detayli hesaplayin ve uzman danismanhk alin." } 1}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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