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izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
guzelbache-orta-butceli-villa-alim-2024.pdf

2. Rapor Bashg
Guzelbahce Orta Bitceli Villa Alim 2024 Detayl Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyat Analizi, Finansman Secenekleri ve Yasam Kalitesi Rehberi

4. Kapak Metni
Guzelbahce'da orta butceli villalar, 2024 yilina dair fiyat trendleri, finansman yollari ve yasam kalitesi analizleri. Ege

Property Guide & Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
5. Yénetici Ozeti

o Gilzelbahge, 2024'te orta butceli villa alicilari i¢in cazip bir pazar sunuyor.
o Ortalama villa fiyatlari, bolgesel farkliliklar ve finansman segenekleri detayl olarak incelendi.

o Bu rapor, alicilarin bitcelerini en verimli sekilde kullanarak riskleri minimize etmelerine yardimci olacak bir karar

destek araci sunar.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge Analizi ve Pazar Dinamikleri

2. Villa Fiyatlari ve Degerleme Kriterleri

3. Finansman ve Mortgage Secenekleri

4. Risk ve Dikkat Edilmesi Gereken Noktalar
5. Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

6. Aksiyon Plani ve Sonug

7. Rapor icerigi
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Boliim 1 — Bélge Analizi ve Pazar Dinamikleri

o Guzelbahge’nin demografik ve ekonomik profili.
e Son 12 ayda villa satis hacmi ve fiyat artis oranlari (% 7,2).

o En cok talep goren semtler: Camlibel, Ciftlikkdy, Camlipinar.

Boliim 2 — Villa Fiyatlari ve Degerleme Kriterleri

Ortalama Fiyat (TL)

Villa Tipi Ortalama Metrekare

Metrekare Basina Fiyat (TL)

2+1 (120 m?) 120 3200000
3+1 (150 m?) 150 4100000
4+1 (200 m?) 200 5300000

o Degerleme kriterleri: konum, deniz manzarasi, altyapi, imar durumu.

Bélim 3 — Finansman ve Mortgage Secenekleri

e Banka faiz oranlari (2024 ortalama % 1,45).
o Pesinat onerisi: % 20-25.

« Devlet destekli konut kredileri ve KOBI kredileri kisa 6zeti.

Bélim 4 — Risk ve Dikkat Edilmesi Gereken Noktalar

o Iimar plani degisiklikleri ve yapi ruhsati kontroli.
e Tapu durumu ve ortak mulkiyet riskleri.

o Likidite riski: sezonluk talep dalgalanmalari.

Béliim 5 — Kontrol Listesi & Sik Yapilan Hatalar

26 667

27333

26 500

o Kontrol Listesi: 1) Tapu ve imar sorgulama, 2) Finansman 6n onayl, 3) Mahalle altyapi incelemesi, 4) Satici gegmisi

kontrolli, 5) Tasinmaz degerleme raporu alinmasi.

o Sik Hatalar: 1) Pesinati diisiik tutup yiiksek faizli krediyi tercih etmek, 2) imar durumu belirsiz arsalari satin almak, 3)

Bdlge fiyat trendlerini g6z ardi etmek.

Boliim 6 — Aksiyon Plani ve Sonug

e 4 adimli karar akisi: (1) Butce ve finansman belirleme - (2) Bolge ve villa tipini daraltma - (3) Detayli tapu-imar

kontroll - (4) Uzman danigsmanlik ve teklif hazirlama.

o Sonugc: Orta butgeli villa aliminda dogru kriterleri uygulayan alicilar, 2024’'te % 5-10 deger artisI potansiyeli tasiyan

muilkleri gtivenle degerlendirebilir.

8. Kontrol Listesi

o Butce ve finansman plani olusturuldu.
. imar plani ve yapi ruhsati kontrol edildi.
o Tapu kaydi ve mulkiyet durumu sorgulandi.
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Mabhalle altyapi ve ulasim analiz edildi.
Profesyonel degerleme raporu alindi.

Satici referanslari ve gegmis satislari incelendi.

9. Sik Yapilan Hatalar

11.

12.

. Pesinati disuk tutup yiksek faizli kredi kullanmak.
. Imar durumu belirsiz arsalara yatirim yapmak.
. Bolge fiyat trendlerini g6z ardi ederek asir yiksek fiyat 6demek.

. Tapu ve mulkiyet kontrolinu atlayip saticlya giivenmek.

. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

Fiyat Dalgalanmasi: Sezonluk talep degisiklikleri fiyatlari etkileyebilir.
imar Degisikligi: Belediye plan degisiklikleri gelecekte yapi izinlerini kisitlayabilir.
Tapu Sorunlari: Ortak miilkiyet, ipotek veya haciz durumlari kontrol edilmelidir.

Likidite Riski: Orta butceli villalar, yiksek talep dénemlerinde daha hizli satilsa da dusuk talep donemlerinde likidite
sorunu yasanabilir.

Kullanici igin Aksiyon Plani

. Finansman On Onayi Alin: Banka veya finans kurulusundan 6n onay alin.

. Bolge ve Villa Tipini Daraltin: Tablo ve kriterlere gore 2-3 secenek belirleyin.
. Detayh Tapu-imar Kontrolii Yapin: Resmi kurumlardan sorgulama yapin.

. Degerleme Raporu isteyin: Bagimsiz bir degerleme uzmanindan rapor alin.

. Uzman Danismanlik: Ege Property Guide danismanlariyla goriserek son karari verin.

CTA | iletisim Metni

“Guzelbahce’de orta biitceli villa alim siirecinizi giivenle yonetmek igin uzman ekibimizle iletisime gegin. Ucretsiz

danismanlik ve detayli analiz raporu i¢in asagidaki formu doldurun.”

13.

Rapor Teslim Email Konusu

Guzelbahce Orta Butcgeli Villa Alim 2024 Raporunuz Hazir!

14.

Rapor Teslim Email Metni

Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Glzelbahge Orta Butceli Villa Aiim 2024 Detayli Raporu” PDF dosyaniz ekte yer almaktadir. Raporda

bolge analizi, fiyat trendleri, finansman secgenekleri ve karar destek araclari bulunuyor.

Raporu incelerken akliniza takilan sorular icin her zaman yaninizdayiz. ihtiyaciniz olursa iicretsiz bir telefon gériismesi

ayarlamaktan memnuniyet duyariz.

iyi okumalar,

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani
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15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Detayl fiyat analizi ve finansman rehberi PDF’yi Uicretsiz indirin — Glizelbahce’de orta butgeli villa alimini bir adim 6ne
tastymn!”

16. content/tr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "guzelbache-orta-butceli-villa-alim-2024", lang: "tr", type: "report", title: "Guzelbahce Orta Butceli Villa Ahm 2024
Detayll Raporu”, metaTitle: "Guzelbahge Orta Butceli Villa Alim 2024 — Fiyat Analizi ve Finansman Rehberi",
metaDescription: "2024 yilinda Guzelbahce’de orta bitceli villa alimina dair fiyat trendleri, finansman segenekleri ve risk
analizlerini iceren kapsamli PDF rapor.”, excerpt: "Guzelbahge'de orta butgeli villa alim surecinizi destekleyecek fiyat
analizi, finansman rehberi ve karar destek araclar1.", category: "villa-alim", region: "guzelbache", leadMagnet:
"Guzelbahge Orta Butceli Villa Aiim 2024 Detayli Raporu”, pdfUrl: "/reports/guzelbache-orta-butceli-villa-alim-2024.pdf",
publishedAt: "2026-08-12", updatedAt: "2026-08-12", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: guzelbache-orta-butceli-villa-
alim-2024.pdf", "Rapor Bashgi: Guzelbahge Orta Biitceli Villa Alim 2024 Detayli Raporu", "Rapor Alt Basligi: Fiyat
Analizi, Finansman Secenekleri ve Yasam Kalitesi Rehberi", "... (rapor icerigi burada markdown formatinda devam eder)
..."], fag: [ { question: "Glzelbahge’de orta bitceli villa fiyatlari 2024'te ne kadar?", answer: "Ortalama 3,2-5,3 Milyon TL
arasinda degisiyor; metrekare basina fiyat 26-27 bin TL civarindadir." }, { question: "Orta bitgeli bir villa i¢cin hangi
finansman secenekleri mevcut?", answer: "Bankalardan % 1,45 faizle mortgage, % 20-25 pesinat ve devlet destekli
konut kredileri tercih edilebilir." }, { question: "imar durumu nasil kontrol edilir?", answer: "ilgili belediyenin imar plani
sorgulama sisteminden arsanin yapi izni ve kullanim hakki kontrol edilmelidir." }, { question: "Villa alirken en sik yapilan
hatalar nelerdir?", answer: "Pesinati disik tutup yiksek faizli kredi kullanmak, imar belirsizligi olan arsalari tercih etmek
ve tapu kontrolinu atlamaktir." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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