EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
guzelbache-orta-butceli-villa-satis-2024-raporu.pdf

2. Rapor Bashg
Guzelbahce Orta Bitceli Villa Satisi 2024 Raporu

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyatlar, Pazarlama Stratejileri ve Vergi Rehberi

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti

Bu rapor, 2024 yilinda Guzelbahcge’de orta bitgeli villa almayi diistinen alicilar igcin bdlge dinamiklerini, fiyat araliklarini,
pazarlama taktiklerini ve vergi yukiumlaliklerini derinlemesine inceler. Kullanici, rapordan boélgesel trendleri, riskleri ve
karar asamalarini net bir kontrol listesiyle elde eder; bdylece daha bilin¢li ve glivenli bir alim sureci yurtar.

6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge ve Pazar Analizi

2. Orta Butceli Villa Fiyatlari 2024

3. Alici Segmentasyonu ve Beklentileri

4. Vergi ve Yasal Cerceve

5. Pazarlama ve Satig Stratejileri

6. Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Kontrol Listesi
7. Ornek Karar Akisl ve Aksiyon Plani

8. Sonug ve Oneriler
7. Rapor icerigi

Boéliim 1 — Bélge ve Pazar Analizi
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o Guzelbahce'nin konum avantajlari, altyapi projeleri ve ulasim aglari.

e 2023-2024 satis trendleri, talep artisi ve arz durumu.

Bélim 2 — Orta Blitceli Villa Fiyatlarr 2024

Villa Tipi Ortalama Metrekare Ortalama Fiyat (TL) Fiyat Araligi (TL)

2+1 Villa 120 m2 4.200.000 3.800.000 — 4.600.000
3+1 Villa 150 m? 5.500.000 5.000.000 — 6.200.000
4+1 Villa 180 m? 6.800.000 6.200.000 — 7.500.000

Bélim 3 — Alici Segmentasyonu ve Beklentileri
o Yerlivilla alcilari: aile buyuklugl, okul ve sosyal yasam oncelikleri.
¢ Yabanci alicilar: ikamet izni, uzun vadeli kira getirisi, vergi avantajlari.
Boéliim 4 — Vergi ve Yasal Cerceve
e Tapu harci, KDV oranlari, Emlak Vergisi ve gelir vergisi etkileri.
¢ Yabanci alicilar icin tapu devri sireci ve gerekli belgeler.
Boliim 5 — Pazarlama ve Satis Stratejileri
« Dijital ilan platformlari, profesyonel fotograf & video, sanal tur.
¢ Acik ev (open house) ve hedefli sosyal medya kampanyalari.
Boliim 6 — Riskler, Dikkat Edilmesi Gerekenler ve Kontrol Listesi

« Riskler: imar degisikligi, altyapi eksikligi, likidite suresi, vergisel yiikiuimluliikler.
o Kontrol Listesi:

1. Tapu ve imar durumunu belediyeden dogrulama.

2. Kat mulkiyeti ve ortak alan paylarini inceleme.

3. Vergi numarasi ve KDV muafiyeti kontrolu.

4. Finansman kosullari ve kredi maliyetleri analizi.

5. Pazarlama plani ve satis siresi tahmini.

Boliim 7 — Ornek Karar Akisi ve Aksiyon Plani

1. On arastirma - 2. Finansal 6n onay — 3. Milk inceleme — 4. Hukuki ve vergi danismanh@i — 5. Teklif ve pazarlk

- 6. Satis sO6zlesmesi — 7. Tapu devir islemleri.

Béliim 8 — Sonug ve Oneriler

o Orta butceli villa aliminda bolgesel biylime potansiyeli yiksek; ancak imar ve altyapi risklerine kargi 6nceden detayli

inceleme sart.

o Profesyonel danismanlik ve dogru pazarlama araglari, satis siresini %20-30 kisaltabilir.
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8. Kontrol Listesi

. Tapu ve imar durumunun resmi kayitlardan teyidi

. Kredi ve ddeme planinin finansal analizinin hazirlanmasi

o Vergi yukumluluklerinin (tapuharci, KDV, emlak vergisi) hesaplanmasi
. Mulktn konum avantajlari ve ulagim analizinin yapiimasi

o Pazarlama materyallerinin (fotograf, video, sanal tur) hazirlanmasi

o Satis suresi ve fiyat hedefinin belirlenmesi

9. Sik Yapilan Hatalar

1. Fiyat! dusuk gosteren ilanlara temkinli yaklasmamak.
2. imar plani degisikliklerini g6z ardi ederek uzun vadeli risk yaratmak.
3. Vergi maliyetlerini hesaba katmadan biitce planlamasi yapmak.

4. Profesyonel fotograf ve tanitim eksikligi nedeniyle alici ilgisinin diisik kalmasi.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar Riski: Gelecek projeler mevcut imari etkileyebilir.
o Altyapi Riski: Su, elektrik ve yol baglantilarinin tamamlanma durumu.
o Likidite Riski: Villa satisI ortalama 6-12 ay surebilir.

o Vergi Riski: KDV orani degisiklikleri net geliri etkileyebilir.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Raporu indir ve kontrol listesini doldur.
2. Finansal durumunuzu netlestirin, kredi 6n onayi alin.

. Sectiginiz villalari fiziki olarak ziyaret edin.

A W

. Tapu ve imar belgelerini belediyeden resmi olarak dogrulayin.

ol

. Vergi danismaniyla maliyet analizi yapin.

6. Ege Property Guide danismanlarindan birini randevu alin, stratejinizi gdzden gegirin.

12. CTA | iletisim Metni
“Glizelbahge’de orta biitgeli villa alim siirecinizi profesyonel bir danismanla giivence altina alin. Ucretsiz 6n
degerlendirme ve strateji oturumu icin hemen bizimle iletisime gecin.”

13. Rapor Teslim Email Konusu
Glzelbahce Orta Bitgeli Villa Satisi 2024 Raporu — indir & Degerlendir

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},

Talep ettiginiz “Gizelbahce Orta Bitgeli Villa Satisi 2024” raporu ekte yer almaktadir. Raporda bélge analizi, fiyat

araliklari, vergi rehberi ve karar destek araclari bulacaksiniz.
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Raporu inceleyip, kontrol listenizi doldurduktan sonra sorulariniz veya danismanlik ihtiyaciniz olursa, 0212 555 00 00

numarall hattimizdan veya info@egepropertyguide.com adresinden bize ulasabilirsiniz.

iyi okumalar,
Onur Basaran
Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Detayh analiz ve kontrol listesiyle Guizelbahge’de orta bitceli villa alimini gtivenle planlamak icin PDF raporumuzu
Ucretsiz indirin!”

16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "guzelbache-orta-butceli-villa-satis-2024-raporu", lang: "tr", type: "report", title: "Guzelbahce Orta Bitceli Villa
Satisi 2024 Raporu”, metaTitle: "Glzelbahc¢e Orta Butgeli Villa Satisi 2024 — Fiyatlar, Pazarlama ve Vergi Rehberi",
metaDescription: "2024 yilinda Guzelbahge’de orta butceli villa almayi disinenler icin fiyat analizi, pazarlama taktikleri
ve vergi rehberi iceren kapsamli PDF raporu.”, excerpt: "Guzelbahge’de orta butceli villa ahm strecinizi destekleyecek
fiyat, risk ve kontrol listesi analizleri bu raporda.”, category: "villa-satis", region: "guzelbache", leadMagnet: "Glizelbahce
Orta Butceli Villa Satisi 2024 Raporu”, pdfUrl: "/reports/guzelbache-orta-butceli-villa-satis-2024-raporu.pdf”, publishedAt:
"2026-08-27", updatedAt: "2026-08-27", content: [ "PDF Dosya Adi Onerisi: guzelbache-orta-butceli-villa-satis-2024-
raporu.pdf', "Rapor Bashgi: Guizelbahge Orta Bitceli Villa Satisi 2024 Raporu”, "Rapor Alt Basligi: Fiyatlar, Pazarlama
Stratejileri ve Vergi Rehberi", "... (rapor igerigi burada markdown formatinda devam eder) ..." ], faq: [ { question:
"Guzelbahge’de orta butceli bir villa alirken en kritik kontrol noktasi nedir?", answer: "Tapu ve imar durumunun belediye
kayitlarindan resmi olarak teyit edilmesi en kritik adimdir.” }, { question: "Yabanci alicilar icin KDV orani nasil
uygulaniyor?”, answer: "Yabanci alicilar %18 KDV'’ye tabi olup, istisna durumlari icin ilgili vergi dairesiyle iletisime
gecilmelidir." }, { question: "Orta butceli villalarin ortalama satis suresi ne kadar?", answer: “2024 verilerine gore,
Guzelbahce'de orta butceli villalar genellikle 6-12 ay icinde satiimaktadir." }, { question: "Raporu aldiktan sonra bir
danismanla nasil iletisime gecebilirim?", answer: "Rapor e-postasinda yer alan iletisim bilgilerinden telefon veya e-posta

yoluyla Ucretsiz 6n degerlendirme talep edebilirsiniz." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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