EGE PROPERTY GUIDE

izmir ve Ege Bolgesi odakl gayrimenkul veri, yatirim ve bélge rehberi.

Onur Basaran

Gayrimenkul ve Yatirnm Uzmani

1. PDF Dosya Adi Onerisi
guzelbahce-orta-butceli-villa-yatirim-2025.pdf

2. Rapor Bashg
Guzelbahce Orta Butceli Villa Yatirnm Raporu 2025

3. Rapor Alt Bashgi
Fiyatlar, Kira Getirisi ve Finansman ipuclariyla Akilli Yatirm Kararlari

4. Kapak Metni
Ege Property Guide — Onur Basaran — Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

5. Yénetici Ozeti
Bu rapor, Guzelbahcge bdlgesinde orta buitceli villa almayi distinen yatirimcilara gincel fiyat trendleri, kira getirisi
analizleri ve finansman secenekleri hakkinda veri odakli bir bakis sunar. Bélgenin dinamikleri, risk faktorleri ve karar

destek araclaryla, okuyucu daha bilingli bir yatirim karari verebilir.
6. Rapor Boliim Plani

1. Bolge Analizi ve Pazar Dinamikleri

2. Orta Butceli Villa Fiyatlandirma Kiriterleri

3. Kira Getirisi ve Getiri Hesaplama Modelleri

4. Finansman ve Mortgage Trendleri

5. Risk Degerlendirmesi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

6. Kontrol Listesi & Karar Akisi

7. Sonug ve Oneriler
7. Rapor icerigi

Bélim 1 — Bélge Analizi ve Pazar Dinamikleri
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o Guzelbahce'niin son 12 ayda %8 deger artisi.
o Nifus ve demografik yapi: geng aileler ve yabanci alici artisi.

o Altyap!i projeleri: yeni otobUs hatlari, sahil yolu genisletmesi.

Bélim 2 — Orta Blitgeli Villa Fiyatlandirma Kriterleri

o Ortalama metrekare fiyati: 12.500 TL/m2 (2025 Q1).
e 150-200 m2 villa fiyat araligi: 1,9M —2,5M TL.

o Konum faktdrleri: denize mesafe, okul ve alisveris merkezine yakinlik.

Boliim 3 — Kira Getirisi ve Getiri Hesaplama Modelleri

Brit Yilhik Getiri

Villa Tipi Ortalama Aylik Kira
150 m? 9000TL

180 m? 11000 TL

200 m? 13000 TL

o Net getiri hesabi igin yillik bakim, vergi ve yonetim giderleri %1,2 disuldr.

Boliim 4 — Finansman ve Mortgage Trendleri

o Ortalama kredi faiz orani: %1,45 (30 yil sabit).
o Pesinat onerisi: %20-25.

o Devlet destekli konut kredisi secenekleri ve KDV iadesi avantajlari.

Boliim 5 — Risk Degerlendirmesi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar degisikligi riski: belediye planlarini kontrol edin.
o Likidite riski: sezonluk talep dalgalanmalari.

e Tapu ve hukuki durum: mulkiyet gecmisi, ipotek kaydi.

Boliim 6 — Kontrol Listesi & Karar AKigi

1. Butge ve finansman plani olustur.

2. Bolge ve lokasyon analizini tamamla.

3. Tapu ve imar durumunu resmi kayitlardan dogrula.
4. Kira getirisi hesaplamasini yap.

5. Risk puanlamasini (1-5) belirle.

6. Karar akisini (Al - Teklif » Sdzlesme) izleyerek ilerle.

Béliim 7 — Sonug ve Oneriler

%5,7

%5,9

%6,0

o Orta butceli villa, 2025-2027 déneminde %5,5-6,0 briit getiri potansiyeli sunuyor.

¢ Finansman maliyetleri disik, ancak pesinat ve likidite planlamasi kritik.
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o Bolgeye 0zgu riskleri (imar, sezonluk talep) g6z dnunde bulundurarak, profesyonel danismanlhk alinmasi tavsiye
edilir.

8. Kontrol Listesi

o Bitce ve kredi 6n onayi alin.

. Lokasyon tercih kriterlerini netlestir.

o Tapu ve imar durumunu belediye ve Tapu Mudurlugi’'nden teyit et.
o Kira getirisi ve net getiri hesaplamasini tamamla.

o Risk puanlamasini yap ve 3-4 Uzeri ise yatirim dusun.

. Saticlyla 6n goérisme ve mulkiyet gecmisi sorgulamasi yap.

o Teklif ve s0zlesme sirecinde avukat veya danismanla calis.

9. Sik Yapilan Hatalar

o Pesinatl disik tutup yuksek krediye yonelmek, aylik taksitleri zorlastirabilir.
o imar durumunu kontrol etmeden alim yapmak, ileride yapilasma kisitlamalarina yol acar.
o Kira getirisi hesabinda sadece brit kira tzerinden degerlendirme yapmak.

o Sezonluk talep dalgalanmasini g6z ardi ederek yuksek fiyatli villa almak.

10. Riskler ve Dikkat Edilmesi Gerekenler

« imar Degisikligi: Yeni planlar mevcut imari etkileyebilir.
o Likidite: Villa satisi uzun sirebilir; nakit akisi plani yapin.
o Finansman Maliyeti: Faiz orani artigi aylik taksitleri yukseltebilir.

o Tapu Sorunlari: Ortak mulkiyet, ipotek veya haciz kayitlarini kontrol edin.

11. Kullanici igin Aksiyon Plani

1. Finansal durum analizi ve kredi 6n onay!.

2. Bolge ve lokasyon 6n arastirmasi (okul, ulasim, sahil).
3. Tapu ve imar sorgulamasi (online Tapu sistemi).

4. Kira getirisi ve net getiri modellemesi.

5. Risk puanlamasi ve karar matrisi olusturma.

6. Profesyonel danismanla goriisme ve teklif hazirlama.

12. CTA I iletigim Metni
Guzelbahce’de orta butgeli villa yatirirmi hakkinda daha detayli analiz ve kisisel danismanlik almak i¢in tcretsiz kesif
formumuzu doldurun. Uzman ekibimiz sizin i¢in en uygun yatirim senaryosunu hazirlasin.

13. Rapor Teslim Email Konusu
[GlUzelbahge Orta Blitgeli Villa Yatirim Raporu 2025] — PDF’niz Hazir!

14. Rapor Teslim Email Metni
Merhaba {{isim}},
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Talep ettiginiz “Gizelbahge Orta Biitgeli Villa Yatinm Raporu 2025” PDF dosyaniz ektedir. Raporda boélge analizi, fiyat
trendleri, kira getirisi ve finansman ipuclari yer aliyor.

Raporu inceleyip sorulariniz olursa, 7/24 ulasabileceginiz danismanlarimizla iletisime gecebilirsiniz.

iyi yatirimlar dileriz,

Onur Basaran — Ege Property Guide

15. Blog icinde Kullanilacak Rapor CTA Metni
“Guzelbahge’de orta butgeli villa yatirirmini derinlemesine incelemek istiyorsaniz, tcretsiz PDF raporumuzu hemen
indirin!”

16. contentitr/reports.ts icin Rapor Objeleri

{ slug: "guzelbahce-orta-butceli-villa-yatirim-2025", lang: "tr", type: "report", title: "Glzelbahc¢e Orta Butceli Villa Yatinm
Raporu 2025", metaTitle: "Guzelbahce Orta Butceli Villa Yatirrm Raporu 2025 — Fiyat, Kira Getirisi ve Finansman",
metaDescription: "Glizelbahge’de orta biitgeli villa almay disiinen yatirimcilara giincel fiyat, kira getirisi ve finansman
analizleri sunan kapsamli PDF rapor.", excerpt: "Guzelbahge bolgesindeki orta butceli villalarin fiyat trendleri, kira
getirileri ve finansman secenekleri hakkinda veri odakli bir rehber.", category: "villa-yatirim", region: "guzelbahce",
leadMagnet: "Guzelbahge Orta Butceli Villa Yatinm Raporu 2025", pdfUrl: "/reports/guzelbahce-orta-butceli-villa-yatirim-
2025.pdf", publishedAt: "2026-09-06", updatedAt: "2026-09-06", content: [ "Bolge Analizi ve Pazar Dinamikleri", "Orta
Butceli Villa Fiyatlandirma Kriterleri", "Kira Getirisi ve Getiri Hesaplama Modelleri", "Finansman ve Mortgage Trendleri",
"Risk Degerlendirmesi ve Dikkat Edilmesi Gerekenler", "Kontrol Listesi & Karar Akis!", "Sonug ve Oneriler" ], faq: [ {
question: "Glzelbahce'de orta bitceli villa fiyatlari 2025’te nasil degisiyor?", answer: "2025 yil itibariyla ortalama
metrekare fiyatl 12.500 TL civarinda, %8 deger artisi gozlemleniyor." }, { question: "Orta butceli bir villanin brit kira
getirisi ne kadar?", answer: "150-200 m2 villalar i¢in brit yillk getiri %5,5-6,0 arasinda degismektedir." }, { question:
"Finansman i¢in en uygun kredi kosullari nelerdir?", answer: "30 yil sabit faiz %1,45, pesinat %20-25 ve devlet destekli
konut kredisi secenekleri tercih edilebilir." }, { question: "Yatirim yapmadan dnce hangi riskleri kontrol etmeliyim?",
answer: "imar durumu, tapu gecmisi, likidite ve sezonluk talep dalgalanmalarini resmi kayitlardan teyit edin." } ]}

Bu rapor genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Gayrimenkul kararlari; tapu, imar, belediye, hukuki ve finansal kontrollerle birlikte
degerlendirilmelidir.
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